
ملخص البحث

تــؤدي إجــراءات تجزئــة الأرا�ضــي الســكنية وفصــل الوحــدات الســكنية فــي مدينــة الريــاض إلــى رفــع الكثافــات الســكنية فــي بعــض الأحيــاء إلــى 

معــدلات قــد تصــل إلــى )60 وحدة/هكتــار(. ومــع أن رفــع الكثافــات الســكنية يزيــد مــن فاعليــة اســتخدام الأرا�ضــي، مــن خــال الســماح بإقامــة 

 فــي 
ً
عــدد أكبــر مــن الوحــدات الســكنية، ومــن ثــم تمكيــن عــدد أكبــر مــن الأســر مــن الحصــول علــى المســكن وامتاكــه بتكلفــة أقــل، خصوصــا

المناطــق الحضريــة، لكونــه يســاهم فــي: خفــض تكلفــة حيــازة الأرا�ضــي، وتكلفــة توفيــر البنيــة التحتيــة للأحيــاء والمناطــق الســكنية، وتكاليــف 

صيانتهــا وتشــغيلها، بالإضافــة إلــى الاســتخدام الأمثــل للمرافــق العامــة والخدمــات. إلا أن رفــع الكثافــات الســكنية قــد ينتــج عنــه عــدد مــن 

الســلبيات، فنتيجــة لتطبيــق إجــراءات تجزئــة الأرا�ضــي الســكنية وفصــل الوحــدات الســكنية، فــي مدينــة الريــاض، أصبــح ازدحــام الشــوارع 

عــدت هــذه الورقــة لتحديــد ســبل تجنــب ازدحــام 
ُ
فــي بعــض أحيائهــا الســكنية. ومــن هــذا المنطلــق أ بالســيارات المتوقفــة ظاهــرة واضحــة 

شــوارع الأحيــاء الســكنية بالســيارات المتوقفــة عنــد تطبيــق تجزئــة الأرا�ضــي الســكنية وفصــل الوحــدات الســكنية، باســتخدام التحليــل 

الفراغــي للشــوارع، بنــاء علــى عــدد مــن الثوابــت ومتغيــرَيْ عــرض الشــارع؛ وواجهــة قطعــة الأرض، واقتــراح ضوابــط لمعالجــة مشــكلة ازدحــام 

شــوارع الأحيــاء الســكنية بالســيارات المتوقفــة. وقــد خلصــت الدراســة إلــى اقتــراح ضوابــط لتوفيــر مواقــف ســيارات كافيــة لجميــع الوحــدات 

الســكنية فــي الحــي، مــن دون التأثــر علــى الحركــة المروريــة وإعاقتهــا.

Abstract: 

The impact of the procedures of re-dividing residential plots and separating residential units 
has created a high density, which reach almost (60 Units/ha) in some of Riyad›s neighborhoods. 
Even though high density increases utilization of residential land by allowing the building of more 
residential, thus enabling more households to acquire and own their homes at an affordable price, 
especially in urban areas. High density also contributes to reducing the cost of: land tenure, providing 
infrastructure, maintaining and operating the neighborhood, as well as allow the optimal use of public 
spaces and services, however, high density may create some side effects as well. As a result of the 
implementation of the procedures of re-dividing residential plots and separating residential units, 
the streets of have been congested with parked cars, to become a phenomenon in some residential 
neighborhoods in Riyadh. This article aims to find out the reason of this phenomenon with the use 
of spatial analysis of streets, taking into account two variables: street width and the front dimension 
of the plot, and to determine also the extent to which the regulations can be modified to resolve the 
problem. The study concluded with a set of recommended regulations to ensure adequate parking 
for all residents without causing any traffic jam.
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مجلة جامعة أم القرى للهندسة والعمارة، مجلد )10( العدد )2(، 6-1 )2020(

المقدمة:. 1
بالكثافــات  العالــم  المــدن حــول  مــن  العديــد  فــي  الســكنية  اتســمت الضواحــي 
الســكنية المنخفضــة، وعلــى الرغــم مــن أن هــذا المســتوى المنخفــض مــن الكثافــة 
الســكنية  الضواحــي  تطويــر  فــي  الاســتمرار  فــإن  الســكان،  استحســان  لاقــى  قــد 
المشــاكل  مــن  عــددٌ  وظهــور  أفقيًــا،  المــدن  اتســاع  إلــى  أدى  الكثافــة  منخفضــة 
 ،urban sprawl للمــدن  الأفقــي  الحضــري  التمــدد  لهــذا  المصاحبــة  العمرانيــة 

فاســتُحدث نتيجــة لذلــك العديــد مــن سياســات التخطيــط العمرانــي الحكوميــة 
لرفــع الكثافــات، فــي محاولــة لكبــح التمــدد الأفقــي للمــدن، مــن خــال زيــادة ارتفــاع 
المبانــي الســكنية أو تصغيــر مســاحة الوحــدات الســكنية والأرض المخصصــة لهــا 

 .)2015  ,London First(

إن رفــع الكثافــة الســكنية يعــد مــن الحلــول الإيجابيــة غيــر المكلفــة التــي تعمــل 



2

علي بن سالم بن عمر باهمـام - عصام بن عبدالوهاب بن أحمد حيدرمجلة جامعة أم القرى للهندسة والعمارة، مجلد )10( العدد )2(، 6-1 )2020(

للمناطــق  التحتيــة  البنيــة  توفيــر  وتكلفــة  الأرا�ضــي  حيــازة  تكلفــة  تخفيــض  علــى 
المســكن  علــى  الحصــول  مــن  الأســر  تمكيــن  عمليــة  تيســير  ثــم  ومــن  الســكنية، 
بالبنيــة  تطويرهــا  تكاليــف  مــن  وتقلــل  صغيــرة،  أرا�ضــي  توفــر  لكونهــا  وامتاكــه، 
التحتية والخدمات )المشــتملة على: الكهرباء، والماء، والصرف الصحي، والألياف 
والمراكــز  والمــدارس،  والمســاجد،  والإنــارة،  والرصــف،  والســفلتة،  الضوئيــة، 
الاســتخدام  وكذلــك  والمرافــق(،  الخدمــات  مــن  وغيرهــا  والحدائــق،  الصحيــة، 
الأمثــل للمرافــق والخدمــات، وتحســين جــودة الأحيــاء مــن خــال خفــض تكاليــف 
صيانتهــا وتشــغيلها ومراقبتهــا. كمــا يــؤدي رفــع الكثافــات إلــى إمــكان توفيــر مســاحات 
مفتوحــة أكثــر وأكبــر للترفيــه والرياضــة، وهــو مــا يســاعد علــى التفاعــل الاجتماعــي 
 Building of South( بقيــم المجتمــع الجيــران، وتعزيــز الإحســاس  بيــن  الإيجابــي 

.)2016  ,Australia

تأثــرت  المرتفعــة  الســكنية  الكثافــة  لمفهــوم  المجتمعــات  بعــض  نظــرة  أن  غيــر   
ســلبيًا نتيجــة لفشــل العديــد مــن مشــاريع الإســكان العــام ذات الكثافــة العاليــة، 
المنفــذة علــى شــكل أبــراج ســكنية متعــددة الطوابــق، وقوبلــت بعــد ذلــك بالرفــض 
 Grigore, Stobbs and( )مثــل مــا حــدث فــي بريطانيــا والولايــات المتحــدة الأمريكيــة(
Felgate, 2017(؛ لأنهــا ارتبطــت فــي الأذهــان بمفاهيــم ســلبية، نتيجــة تخصيصهــا 
أو  الاجتماعيــة  الخلفيــة  أو  الدخــل  مســتويات  مــن  معينــة  لفئــة  البدايــة  منــذ 
كثيــرة،  بمشــاكل  ســيئة  إســكانية  تجمعــات  لذلــك  نتيجــة  فأصبحــت  الثقافيــة، 
أدت إلــى تدهورهــا اقتصاديًــا واجتماعيًــا بــل أمنيًــا وعمرانيًــا؛ علمًــا أن الكثافــات 
 واستحســانًا لــدى مجتمعــات دول أخــرى، 

ً
الســكنية المرتفعــة لا تــزال تجــد قبــولا

2017(. وعلــى كال   ,Zhang( و )1989  ,Ofori( )مثــل: ســنغافورا وهونــج كونــج( 
حــال فــإن التوجــه إلــى إيجــاد إســكان متوســط الكثافــة فــي حــدود )30 – 50 وحــدة/

ــا فــي عــددٍ مــن المــدن؛ لتمكيــن الأســر مــن الحصــول  هكتــار( يعــد مطلبًــا عالميًــا ملحًّ
علــى المســكن وامتاكــه، خصوصًــا فــي المناطــق الحضريــة التــي ترتفــع فيهــا تكاليــف 
الحصــول علــى المســكن، وكذلــك لضمــان الاســتخدام الفاعــل للمرافــق والخدمــات 
 Building( ووســائل النقل العام، وغيرها من الإيجابيات المصاحبة لرفع الكثافة

.)2016  ,of South Australia

وفــي مدينــة الريــاض أدى انتشــار الوحــدات الســكنية المســتقلة لأســرة واحــدة 
هيمنــة  إلــى  كبيــرة؛  ســكنية  أراضٍ  قطــع  علــى  والدوبلكســات(  الفيــات  نــوع  )مــن 
ارتفــاع  ذلــك  وصاحَــبَ  الريــاض،  مدينــة  أحيــاء  غالــب  علــى  المنخفضــة  الكثافــة 
تكلفــة الحصــول علــى المســكن بنســبة تفــوق المعــدلات العالميــة1، وتفــوق المقــدرة 
مــت مبــادرات لتمكيــن  الماليــة للكثيــر مــن الأســر الســعودية. ولمعالجــة المشــكلة قدِّ
المبنــى  الســماح بفصــل أدوار  فــي  مــن الحصــول علــى المســكن، تمثلــت  المواطنيــن 
الســكني مــن نــوع فيــا أو دوبلكــس، والســماح بتقســيمه علــى ثــاث وحــدات، كل 
اد كهربــاء مســتقل، وهــو مــا يســمح بــأن يكــون مســكنًا لأســرة مســتقلة،  وحــدة بعــدَّ
وكذلــك الســماح بتجزئــة الأرا�ضــي الســكنية والبنــاء عليهــا، وظهــرت نتيجــة لذلــك 
وحــدات ســكنية صغيــرة لتكــون ضمــن المقــدرة الماليــة للكثيــر مــن الأســر، غيــر أن 
تطبيــق هــذه الإجــراءات، مــن غيــر استشــراف تأثيراتهــا المســتقبلية، أدى إلــى زيــادة 
عــدد الوحــدات الســكنية فــي الأحيــاء، وبالتالــي ازديــاد عــدد الســيارة، وهــو مــا نتــج 
فــي  يظهــر  كمــا  المروريــة،  الحركــة  يعيــق  الــذي  الحــد  إلــى  الشــوارع  ازدحــام  عنــه 

الشــكل رقــم )1(. 

الشكل رقم )1(: نموذج لازدحام الشوارع بالسيارات المتوقفة في الأحياء السكنية التي 
طبق فيها تجزئة الأرا�ضي وفصل الوحدات السكنية - حي أشبيليا بمدينة الرياض.

وفصــل  الســكنية  الأرا�ضــي  تجزئــة  إجــراءات  تطبيــق  أدى  البحثيــة:  المشــكلة 
الوحــدات الســكنية فــي مدينــة الريــاض، إلــى تضاعــف أعــداد الوحــدات الســكنية 
فــي  القاطنــة  الأســر  أعــداد  ازدادت  لذلــك  ونتيجــة  الســكنية،  الأحيــاء  بعــض  فــي 
الحــي، وازدادت معهــا أعــداد الســيارات المتوقفــة فــي الشــوارع إلــى الحــد الــذي عرقــل 

1.  تصل نسبة الإنفاق على السكن في المعدلات العالمية المقبولة إلى حدود )30%( من إجمالي دخل الأسرة.
.)2012 .State of Queensland( 2.  يعد أسلوب التحليل الفراغي من الأساليب المعتمدة في تحديد مواقف السيارات في المناطق السكنية

حركــة المــرور، وتســبب فــي إعاقــة وصــول آليــات الخدمــات العامــة )مــن: مطافــئ، 
وإســعاف، وجمــع نفايــات، وغيرهــا(؛ إلــى كافــة أجــزاء الحــي.

ــاع القــرار ســبب ازدحــام شــوارع  أهميــة الدراســة: تكشــف هــذه الدراســة لصُنَّ
الأرا�ضــي  تجزئــة  إجــراءات  تطبيــق  نتيجــة  بالســيارات  الســكنية  الأحيــاء  بعــض 
ضوابــط  المشــكلة  لمعالجــة  وتقتــرح  فيهــا.  الســكنية  الوحــدات  وفصــل  الســكنية 
ازدحــام  بســبب  الحــي  داخــل  المروريــة  الحركــة  إعاقــة  عــدم  لضمــان  إضافيــة 
الشــوارع بالســيارات المتوقفــة، مــع الاســتمرار فــي تمكيــن الأســر مــن الحصــول علــى 

الصغيــرة. الســكنية  الوحــدات 

وفصــل  الســكنية  الأرا�ضــي  تجزئــة  ضوابــط  مراجعــة  الدراســة:  مــن  الهــدف 
الوحــدات الســكنية المطبقــة فــي مدينــة الريــاض وتعديلهــا، بمــا يعمــل علــى إنهــاء 
تطبيــق  عنــد  المتوقفــة  بالســيارات  الســكنية  الأحيــاء  شــوارع  ازدحــام  مشــكلة 
إجــراءات الفصــل والتجزئــة، وبمــا يضمــن توفيــر مواقــف ســيارات كافيــة لجميــع 
الوحــدات الســكنية، مــن غيــر تأثيــر علــى الحركــة المروريــة فــي الشــوارع أو إعاقتهــا.

منهجيــة الدراســة: لمعرفــة ســبب ازدحــام شــوارع الأحيــاء الســكنية، التــي طبقــت 
واقتــراح  الســكنية،  الوحــدات  وفصــل  الســكنية  الأرا�ضــي  تجزئــة  إجــراءات  فيهــا 
ضوابــط تضمــن توفيــر عــدد مواقــف ســيارات كافيــة لســكان الحــي مــن غيــر حــدوث 
ازدحــام فــي شــوارع الأحيــاء الســكنية، ســوف يتــم إجــراء تحليــل فراغــي2 للشــوارع 
الســكنية بنــاء علــى عــدد مــن الثوابــت الضروريــة )التــي تشــمل توفيــر: رصيــف أمــام 
المبنــى، ومســاحة معياريــة كافيــة لوقــوف الســيارة، وعــرض معيــاري كافٍ لحركــة 
مســارين مــن الســيارات فــي الاتجاهيــن(، وعلــى متغيــرَيْ: عــرض الشــارع، وواجهــة 
لضمــان  ضوابــط  اقتــراح  النتائــج  علــى  بنــاء  وســيتم  الشــارع.  علــى  الأرض  قطعــة 
توفيــر مواقــف كافيــة لــكل وحــدة مــن الوحــدات الســكنية المفصولــة دون إعاقــة 

الحركــة المروريــة. 

حيــث  الســكنية،  الكثافــة  لمفهــوم  عالميــة  نظــرة  البحــث  م  يقــدِّ البدايــة  فــي 
يناقــش اختــاف مفهــوم الكثافــة بيــن المجتمعــات، وتأثيراتهــا الإيجابيــة والســلبية 
علــى البيئــة العمرانيــة. كمــا يســتعرض بعــد ذلــك المراحــل التــي مــرت بهــا الكثافــة 
فــي مدينــة الريــاض؛ ابتــداء مــن النمــط العمرانــي التقليــدي للمســاكن  الســكنية 
الطينيــة، وانتهــاء بالنمــط العمرانــي الناتــج عــن إجــراءات تجزئــة الأرا�ضــي الســكنية 
تجزئــة  إجــراءات  تطبيــق  تأثيــر   

ً
أيضــا ويســتعرض  الســكنية.  الوحــدات  وفصــل 

الأرا�ضــي الســكنية وفصــل الوحــدات الســكنية فــي حــي إشــبيليا بوصفــه نموذجًــا 
 لشــوارع 

ً
 فراغيــا

ً
للأحيــاء التــي طبقــت فيهــا التجزئــة والفصــل. ومــن ثــم يقــدم تحليــا

الأحيــاء الســكنية التــي طبقــت فيهــا الإجــراءات بهــدف تحديــد إمــكان توفيــر العــدد 
الكافي من مواقف الســيارات لجميع الســكان. ويختم بعرض النتائج والتوصيات.

الكثافة السكنية – نظرة عالمية:. 2
مدينــة  ومــن  لآخــر  مجتمــع  مــن  ومؤشــرها  الســكنية  الكثافــة  مفهــوم  يختلــف 
لأخــرى، ففــي المملكــة المتحــدة - علــى ســبيل المثــال - تشــير سياســة الإســكان إلــى 
 Grigore,( )أنــه ينبغــي ألا تقــل الكثافــة الســكنية عــن )30 وحــدة ســكنية/هكتار
النســبة  هــذه  تعــدُّ  قــد  آخــر  مجتمــع  فــي  ولكــن   ،)2017  ,Stobbs and Felgate
فــي هونــغ كونــغ مــا يقــل عــن )300 وحــدة ســكنية/هكتار(  يُعَــدُّ  متوســطة، بينمــا 
المــدن  مــن  مجموعــة  فــي  المتوســطة  الكثافــة  إلــى  وبالنظــر  منخفضــة.  كثافــة 
العالميــة، كمــا هــو موضــح فــي الجــدول رقــم )1( والشــكل رقــم )2(، يظهــر أن مــا هــو 
دون )30 وحــدة ســكنية/هكتار( قــد يعــد مؤشــرًا علــى الكثافــة المنخفضــة، المؤديــة 
إلــى ارتفــاع تكاليــف تطويــر المناطــق الســكنية وتشــغيلها وصيانتهــا، وهــو مــا يجعــل 
تطويرهــا والعنايــة بهــا غيــر ممكنــة؛ لأن التكاليــف تفــوق العوائــد المتاحــة مــن خــال 

الضرائــب المتحصلــة مــن العــدد القليــل مــن المســاكن. 

الجدول رقم )1(: نماذج للحد الأدنى للكثافة السكنية المتوسطة في عدد من المدن 
العالمية.

المدينة
عدد السكان بالمليون 

في العام )2016(
الحد الأدنى للكثافة السكنية 

المتوسطة )وحدة سكنية/هكتار(
6.0830تورنتو  - كندا

4.5423سيدني - أستراليا

7.0530كوالالمبور - ماليزيا

10.4335لندن – المملكة المتحدة
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 Building( ،))2005 ,Mississauga Data ،)2016 ,United Nations( :المصادر
 ,London First(  ،)2014  ,Mardiah,& Rani(  ،)2016  ,of South Australia

 .)2015

الشكل رقم )2(: الحد الأدنى للكثافة السكنية في عدد من المدن العالمية.

إن الزيــادة الكبيــرة فــي الكثافــة الســكنية قــد ينتــج عنهــا تأثيــرات ســلبية )علــى: 
حركــة المــرور، والمرافــق، والخدمــات(. ولكــن الدراســات تشــير إلــى أن جعــل المناطــق 
الســكنية وظيفيــة ومائمــة للمعيشــة، يتطلــب الحفــاظ علــى مســتوى معيــن مــن 
الكثافة )عدد مناســب من المســاكن أو الأســر لمســاحة محددة من الأرض( لإيجاد 
المتوســطة  الســكنية  بالكثافــة   – الغالــب  فــي   - إليــه  ويشــار  المطلــوب،  التفاعــل 

 .)2014  ,Mardiah,& Rani(

الكثافة السكنية في مدينة الرياض:. 3
تكونــت المناطــق الســكنية التقليديــة فــي مدينــة الريــاض متأثــرة بالمنــاخ الحــار 
الناتجــة  المتضامــة،  بالكتــل  نســيجها  فتميــز  الصحراويــة،  للمنطقــة  الجــاف 
كثافتهــا  لتصــل  وتاصقهــا،  المســاكن  مبانــي  كتــل  وتــراص  الطرقــات  ضيــق  عــن 
1401هـــ(.  وآخــرون،  )العليــط  ســكنية/هكتار(  وحــدة   50( حــدود  إلــى  الســكنية 
وفــي عــام 1953م ظهــرت مرحلــة المســاكن المعاصــرة مــع مشــروع الملــز، الــذي نفــذ 
بوصفــه أول مشــروع إســكاني بحجــم كبيــر فــي مدينــة الريــاض علــى مســاحة تقــدر 
بحوالــي )500 هكتــار(، ويحتــوي علــى )745 فيــا ســكنية( وثــاث عمــارات للشــقق 
فــي تخطيــط الأحيــاء  1983(، ليصبــح اتبــاع النظــام الشــبكي   ,Fadan( الســكنية
الأكثــر  النموذجيــن  )الفيــات(  المنفصلــة  الســكنية  الوحــدات  وبنــاء  الســكنية، 
شــيوعًا واســتخدامًا فــي التنميــة العمرانيــة الاحقــة فــي مدينــة الريــاض، بمتوســط 

فــي حــدود )12 وحــدة ســكنية/هكتار( )الشــكل رقــم 3(.  كثافــة 

النسيج العمراني لحي تقليدي
50 وحدة/هكتار

تقسيمات الأرا�ضي في حي الملز
12 وحدة/هكتار

تجزئة القطع السكنية في حي أشبيليا 
قد تصل إلى 60 وحدة/هكتار

الشكل رقم )3(: الكثافات السكنية في نماذج النسيج العمراني في مدينة الرياض.

الســكنية  الأرا�ضــي  تقســيمات  ضوابــط  مــن  الكثيــر  الملــز  مشــروع  بعــد  وظهــر 
واشــتراطات بنــاء الوحــدات الســكنية، واســتمر تطبيقهــا باستحســان المواطنيــن 
وترحيبهــم خصوصًــا خــال ســنوات الوفــر الاقتصــادي، وســهولة الحصــول علــى 
منــح الأرا�ضــي الســكنية وقــروض صنــدوق التنميــة العقاريــة، غيــر أن الضوابــط 
والاشــتراطات أدت - بشــكل مباشــر - إلــى كبــر حجــم الوحــدات الســكنية المنتجــة 
والمعروضــة فــي الســوق، وجعلــت تكلفــة الحصــول عليهــا وامتاكهــا تفــوق متوســط 

 من )400م2(.
ً
1.  صدر قرار مجلس الوزراء رقم 153 في 1407/7/9هـ لتصبح مساحة القطعة الممنوحة لذوي الدخل المحدود )25 × 25 = 625م2( بدلا

2.  أسند قرار مجلس الوزراء رقم )437( بتاريخ 1398/6/1هـ مهام توفير أراض سكنية للمواطنين ليتمكنوا من إقامة مساكن عليها إلى وزارة الشؤون البلدية والقروية.

القريبــة  الســنوات  فــي  الســعودية  الأســر  مــن  كبيــرة  لنســبة  الماليــة  الإمكانــات 
الماضيــة، فقــد أعــاق تطبيــق تلــك الضوابــط والاشــتراطات إنشــاء مســاكن صغيــرة 
ومســتقلة تناســب المتطلبــات الاجتماعيــة للأســرة، وتتوافــق تكلفتهــا مــع مقدرتهــا 

.)2015 )باهمــام،  الماليــة 

الأرا�ضــي  حجــم  لكبــر  نتيجــة  الريــاض  مدينــة  فــي  الســكنية  الكثافــة  تنخفــض 
الســكنية المخصصــة للوحــدات الســكنية المســتقلة. ويعــود ســبب كبــر حجــم قطــع 
 = 25 الأرا�ضــي الســكنية إلــى تأثيــر مســاحة قطــع منــح الأرا�ضــي الســكنية )25 × 
625م2(1. فعلــى الرغــم مــن أن برنامــج منــح الأرا�ضــي الســكنية يعــد مــن الوســائل 
المهمــة التــي مكنــت الكثيــر مــن المواطنيــن مــن الحصــول علــى المســكن وامتاكــه2؛ 
فــي  الســكنية  الأرا�ضــي  قطــع  مســاحة  كبــر  علــى  مباشــر  بشــكل  أثــرت  قــد  فإنهــا 
للمســاحة  المعيــار  أصبحــت  لأنهــا  الأرا�ضــي؛  لتقســيمات  التجاريــة  المخططــات 

المواطنيــن. لــدى  المثاليــة 

تظهــر البيانــات فــي المخطــط الاســتراتيجي الشــامل لمدينــة الريــاض أن متوســط 
مســاحة قطعــة الأرض الســكنية فــي الأرا�ضــي الحضريــة التــي تــم تخطيطهــا يبلــغ 
)765م2( )الهيئــة العليــا لتطويــر مدينــة الريــاض، 1434هـــ(. وكان نتيجــة لازديــاد 
مســاحة قطع الأرا�ضي الســكنية انخفاض متوســط الكثافة الســكنية في الأحياء؛ 
حيــث تشــير المؤشــرات الحضريــة لمدينــة الريــاض فــي العــام 2007 إلــى أن متوســط 
مدينــة  لتطويــر  العليــا  )الهيئــة  وحدة/هكتــار(   8,73( بلــغ  الســكنية  الكثافــة 
الريــاض، 1428هـــ(. ولتــدارك هــذه الظاهــرة هــدف المخطــط الاســتراتيجي لمدينــة 
الريــاض إلــى إيجــاد مدينــة ذات نمــو مركــز مــن خــال اســتغال الأرا�ضــي البيضــاء، 
والمرافــق  الخدمــات  اســتخدام  فــي  الكفــاءة  لتحقيــق  الســكنية؛  الكثافــة  ورفــع 
العامــة، وقــد أشــار المخطــط إلــى إمــكان إعــادة تقســيم الأرا�ضــي بأقــل تغييــر ممكــن 
للأنظمــة الســكنية وتطويرهــا فــي شــكل وحــدات متعــددة لترتفــع الكثافــة الســكنية 
إلــى )30 وحــدة ســكنية/هكتار( )الهيئــة العليــا لتطويــر مدينــة الريــاض، 1424هـــ(. 

تأثير تجزئة الأرض وفصل الوحدات على معدلات الكثافة السكنية: . 4
ــا فــي تكلفــة الحصــول  تلعــب مســاحة قطعــة الأرض الســكنية دورًا رئيسًــا ومهمًّ
إمــكان  أمــام  عائقًــا  الســكنية  القطــع  كبــر  شــكل  فقــد  وامتاكــه،  المســكن  علــى 
لذلــك،  ونتيجــة  المســتقلة.  المســاكن  الســعودية علــى  الأســر  مــن  الكثيــر  حصــول 
وضمــن مبــادرات تمكيــن المواطنيــن مــن الحصــول علــى المســكن وامتاكــه، صــدر فــي 
عــام 1432هـــ تعميــم معالــي أميــن منطقــة الريــاض )رقــم 9735( بشــأن فصــل أدوار 
المبنــى الســكني مــن نــوع فيــا أو دوبلكــس، والســماح بتقســيمه إلــى ثــاث وحــدات، 
اد كهربــاء مســتقل، وهــو مــا يســمح بتأجيرهــا لأســرة مســتقلة، وفــي  كل وحــدة بعــدَّ
عــام 1434هـــ صــدر تعميــم وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة )رقــم 13384( المتعلق 

بتجزئــة الأرا�ضــي الســكنية والبنــاء عليهــا. 

تأثيــرات التجزئــة والفصــل فــي حــي أشــبيليا: نتيجــة للســماح بتطبيــق إجــراءات 
وحــدات  ظهــرت  معًــا،  الســكنية  الوحــدات  وفصــل  الســكنية  الأرا�ضــي  تجزئــة 
ا، وهــو مــا أدى إلــى رفــع الكثافــة الســكنية، فــي بعــض أحيــاء  ســكنية صغيــرة جــدًّ
مدينــة الريــاض، )مثــل حــي أشــبيليا( )الشــكل رقــم 4(، فقــد أظهــرت دراســة أعدتهــا 
الهيئــة العليــا لتطويــر مدينــة الريــاض أن عــدد الأرا�ضــي الســكنية قبــل التجزئــة، 
فــي حــي أشــبيليا، كانــت )7,5 أرض/هكتــار(، وأصبحــت بعــد التجزئــة )20 أرض/

تاريــخ(، وإذا طبــق عليهــا  بــدون  الريــاض،  العليــا لتطويــر مدينــة  )الهيئــة  هكتــار( 
نظــام فصــل الوحــدات الســكنية فــإن الكثافــة الســكنية فــي حــي أشــبيليا تصــل إلــى 
معــدلات مرتفعــة تقــارب )60 وحــدة ســكنية/ هكتــار( فــي حالــة تطبيــق الإجــراءات 

 )الجــدول رقــم 2(. 
ً

علــى الحــي كامــا

)بــدون  الريــاض.  مدينــة  لتطويــر  العليــا  الهيئــة  مــن:  مســتخلصة  *البيانــات 
مدينــة  فــي  الســكانية  الكثافــات  علــى  وتأثيرهــا  الأرا�ضــي  تجزئــة  إجــراءات  تاريــخ(. 

منشــور.   غيــر  تقريــر   – الريــاض 

عــدد  علــى  بنــاء  تتغيــر  الكثافــة  معــدلات  أن   )2( رقــم  الجــدول  مــن  ياحــظ 
الوحــدات الســكنية فــي المبنــى المقــام علــى الأرض المجزئــة، ففــي حالــة كان المبنــى 
وحــدة ســكنية لأســرة واحــدة فــإن الكثافــة تكــون )20 وحــدة ســكنية/ هكتــار(، 
أمــا إذا فصلــت الوحــدات الســكنية فــي المبنــى إلــى وحدتيــن فــإن الكثافــة تبلــغ )40 
تــم  إذا  هكتــار(  ســكنية/  وحــدة   60( الكثافــة  وتصبــح  هكتــار(،  ســكنية/  وحــدة 

ثــاث وحــدات )الشــكل رقــم 5(. إلــى  فــي المبنــى  فصــل الوحــدات 
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حي أشبليا - شرقي مدينة الرياض

بعد التجزئةقبل التجزئة

الشكل رقم )4(: تأثير إجراءات التجزئة والفصل في حي أشبيليا.

الجدول رقم )2(: تأثير إجراءات التجزئة والفصل على الكثافات في حي أشبيليا.

قبل 
التجزئة*

بعد 
التجزئة*

بعد الفصل

إلى ثاث وحداتإلى وحدتين

7.520الأرا�ضي )أرض/هكتار(

الوحدات السكنية 
)وحدة/هكتار(

7.5204060

الشكل رقم )5(: الكثافات السكنية في مدينة الرياض.

الأرا�ضــي  تقســيمات  تنظيمــات  إعــداد  دراســة  بيانــات  تحليــل  نتائــج  تظهــر 
أن  الســكنية،  للمخططــات  1427هـــ(  عــام  )فــي  الريــاض  مدينــة  فــي  الســكنية 
متوســط مســاحة بلــكات الأرا�ضــي الســكنية فــي مدينــة الريــاض يبلــغ حوالــي هكتــار 

رقــم3(. )الجــدول  واحــد 

الجدول رقم )3( متوسط مساحة البلكات السكنية في مدينة الرياض ومتوسط عدد 
القطع السكنية فيها.

النسبة المئوية التكرار مساحة البلك

%18.5 126 0.5هـ  فأقل

%33,4 227 0.51 – 1هـ

%48 326 أكثر من 1هـ

10931م2 متوسط مساحة البلك

مصــدر البيانــات: عبــد العزيــز أبــو ســليمان وآخــرون )1426هـــ(. دراســة إعــداد 
تنظيمــات تقســيمات الأرا�ضــي الســكنية بمدينــة الريــاض تحــدد مســاحة القطــع 

وأبعادهــا. الهيئــة العليــا لتطويــر مدينــة الريــاض، الريــاض.

وتظهــر البيانــات فــي المخطــط الاســتراتيجي الشــامل لمدينــة الريــاض أن متوســط 

مســاحة قطعــة الأرض الســكنية فــي الأرا�ضــي الحضريــة التــي تــم تخطيطهــا يبلــغ 
إلــى أبعــاد الأرض بعــد  )765م2(، وعليــه فــإن نصفهــا يبلــغ )382.5م2(. وبالنظــر 

التجزئــة يمكــن أن تكــون فــي حــدود )25م X 15م أو 30م X 12,5م = 375م2(.

الســكنية  الوحــدات  وبنــاء  الســكنية،  الأرا�ضــي  تقســيمات  ضوابــط  وتنــص 
ضوابــط  مــن  اســتخاصها  تــم  والتــي  عليهــا،  المســتقل  المدخــل  وذات  المســتقلة 
إعــداد مخططــات تقســيمات الأرا�ضــي الســكنية وبنــاء الوحــدات الســكنية )وزارة 
الريــاض، 1424هـــ(؛  و)أمانــة منطقــة  تاريــخ(  بــدون  البلديــة والقرويــة،  الشــؤون 

علــى مــا يأتــي:

إعــداد  ضوابــط  فــي  ســكنية  أرض  قطعــة  أصغــر  مســاحة  تقــل  ألا  يجــب 
)300م2(. عــن  الأرا�ضــي  تقســيمات  مخططــات 

نســبة البنــاء علــى الأرض يجــب ألا تزيــد عــن )60%(، وأن معامــل البنــاء FAR لا 
يزيــد عــن )1.5(؛ حيــث يســمح ببنــاء دوريــن ونصــف مســاحة الســطح، مــع الالتــزام 
بتوفيــر ارتــداد متريــن مــن الجــوار وخمســة عــرض الشــارع مــن جهــة الشــارع إلا فيمــا 

يســمح فيــه بالتاصــق.

عــرض واجهــة قطعــة الأرض فــي ضوابــط بنــاء الوحــدات الســكنية المســتقلة غيــر 
المتاصقــة )فيــا( بمدخــل علــى الشــارع، لا يقــل عــن )12م(.

عــرض واجهــة قطعــة الأرض بحســب ضوابــط بنــاء وحــدة مســتقلة متاصقــة 
)دوبلكــس( بمدخــل مســتقل علــى الشــارع، لا يقــل عــن )10م(، مــع ضــرورة توفيــر 
موقــف ســيارة داخــل حــدود الأرض، وألا تقــل مســاحة الأرض عــن )200م2(، ولا 

يزيــد التاصــق للوحــدة الواحــدة عــن جهتيــن. 

إمــكان فصــل الأدوار فــي المبانــي الســكنية المســتقلة )فيــا ودبلكــس( إلــى وحــدات 
ســكنية )الــدور الأر�ضــي وحــدة، والــدور الأول وحــدة، والملحــق العلــوي وحــدة( بمــا 

يمثــل عــداد كهربــاء لــكل وحــدة ســكنية.

ومــن خــال تحليــل الكثافــات المترتبــة عــن تجزئــة قطــع الأرا�ضــي الســكنية في بلك 
ســكني تبلــغ مســاحته حوالــي عشــرة آلاف متــر مربــع، وجــد أن الكثافــة الســكنية 
فــي حالــة بنــاء مســكن واحــد علــى الأرض بعــد تجزئتهــا تبلــغ )19,6 وحــدة ســكنية/

هكتــار(، أمــا إذا فصلــت الوحــدات الســكنية فــي المبنــى إلــى ثــاث وحــدات فتصبــح 
وأظهــرت   .)4 رقــم  )الجــدول  ســكنية/هكتار(  وحــدة   58,9( الســكنية  الكثافــة 
الكثافــة  متوســط  أن  2017م  العــام  فــي  الريــاض  لمدينــة  الحضريــة  المؤشــرات 
الســكنية فــي الأحيــاء الســكنية فــي مدينــة الريــاض يبلــغ حوالــي )21 وحــدة ســكنية/

هكتــار(. 

الجدول رقم )4(: تأثير تجزئة الأرض وفصل الوحدات على معدلات الكثافة السكنية.

أبعاد الأرض
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2515

3751528

119.1

238.3

357.4

3012.5

119.6

239.3

358.9

حددت أبعاد الأرض ومساحتها بناء على متوسط مساحة الأرض بعد التجزئة 
)375م2( 

مــن  التحــول؛  مــن  بمراحــل  مــرت  الريــاض  مدينــة  أن  ســبق  ممــا  يســتخلص 
الســكنية  الوحــدات  إســكان  إلــى  الكثافــة،  التقليــدي متوســط  الطينــي  الإســكان 
المســتقلة مــن نــوع الفيــات والدوبلكســات ذي الكثافــة المنخفضــة جــدًا - نتيجــة 
لقــي  والــذي   - واحــدة  أســرة  لمســكن  المخصصــة  الســكنية  الأرا�ضــي  قطــع  كبــر 
استحســان الســكان ونــال رضاهــم حيــن كان الحصــول علــى منــح قطــع الأرا�ضــي 
قــروض  علــى  والحصــول  )625م2(،  مســاحتها  متوســط  يبلــغ  التــي  الســكنية، 
الانتظــار  ســنوات  طالــت  عندمــا  ولكــن  ميســرًا.  كان  العقاريــة  التنميــة  صنــدوق 
للحصــول علــى قــرض الصنــدوق، وأصبــح كثيــر مــن أرا�ضــي المنــح يقــع خارج النطاق 
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العمرانــي، أو لا تتوفــر فيــه خدمــات البنيــة التحتيــة؛ ظهــرت مشــكلة ارتفــاع تكلفــة 
المســكن بنســبة تفــوق مقــدرة الكثيــر مــن الأســر، وهــو مــا جعــل نســبة الإنفــاق علــى 
الريــاض.  فــي مدينــة  الســعودية  مــن الأســر  للكثيــر  الماليــة  المقــدرة  تفــوق  الســكن 
ونتيجــة لذلــك ظهــرت مبــادرات الســماح بتجزئــة الأرا�ضــي الســكنية والبنــاء عليهــا، 
والســماح بفصــل أدوار المبنــى الســكني مــن نــوع فيــا أو دوبلكــس، غيــر أن تطبيــق 
هــذه الإجــراءات أدى إلــى رفــع الكثافــة الســكنية فــي الأحيــاء، ومــن ثــم رفــع كثافــة 
وجــود الســيارة المتوقفــة فــي شــوارعها، وهــو مــا نتــج عنــه ازدحــام الشــوارع إلــى الحــد 

الــذي يعيــق الحركــة المروريــة.

ازدحام شوارع الأحياء السكنية بالسيارات المتوقفة. 5
إن توفيــر عــدد كافٍ مــن مواقــف الســيارات فــي شــوارع المناطــق الســكنية، مــع 
تجنــب أي مشــاكل ناتجــة عــن وقوفهــا، وضمــان ســهولة عبــور ســيارات الطــوارئ فــي 
الشوارع )County of Essex. 2009(، يستدعي مراعاة عدد من المتغيرات، )ومن 
 State of( )أهمهــا: الكثافــة الســكنية، وعــرض الشــوارع، وعــرض قطــع الأرا�ضــي
Queensland. 2012(، وقــد تســتدعي الحاجــة مراعــاة متغيــرات إضافيــة أخــرى 
 Melville Dunbar( الزائريــن بســيارات خاصــة(  المســكن، وكثافــة  )مثــل: حجــم 
الأحيــاء  شــوارع  ازدحــام  عــدم  تضمــن  ضوابــط  ولتحديــد   .)2011  .Associates
الســكنية، التــي تطبــق فيهــا تجزئــة الأرا�ضــي الســكنية وفصــل الوحــدات الســكنية 
المقامــة عليهــا، بالســيارات المتوقفــة، لمنــع حــدوث أي إعاقــة للحركــة المروريــة فيهــا، 
اعتمــد فــي إجــراء التحليــل الفراغــي علــى مجموعــة مــن الثوابــت والمتغيــرات. تتكــون 

مجموعــة الثوابــت ممــا يأتــي: 

الوقــوف . 1 كان  ســواء  الســيارة،  لوقــوف  المخصصــة  المســاحة  أبعــاد  حــددت 
الأمريكيــة،  القياســية  المعاييــر  بحســب  عمــودي،  بشــكل  أو  طولــي  بشــكل 
العائليــة  الســيارات  لاســتيعاب  كافيــة  الموقــف  مســاحة  تكــون  أن  لضمــان 
لحافــة  المــوازي  الطولــي  الموقــف  أبعــاد  التالــي:  النحــو  علــى  وكانــت  الكبيــرة؛ 
علــى  المتعامــد  الموقــف  أبعــاد  أمــا  5,7م(،   X )2,5م  المســكن  أمــام  الرصيــف 
.)1995  ,.De Chiara et al( 5,2م(   X )2,5م  فهــي  المســكن  أمــام  الرصيــف 

إضافة رصيف بعرض متر على جانبي الشارع.. 2

ضمان توفير عرض كافٍ لمسارين مزدوجين بين السيارات المتوقفة. . 3

أما المتغيرات المطبقة في التحليل الفراغي للشوارع فكانت:

عرض الشارع.. 1

عرض واجهة الأرض على الشارع. . 2

وقــد أظهــرت نتائــج التحليــل الفراغــي كمــا فــي الشــكل رقــم )6(، أن توفيــر موقــف 
ســيارة واحــدة فــي الأقــل لــكل وحــدة مــن الوحــدات الســكنية الثــاث المفصولــة فــي 
مبنــى ســكني علــى أرض مجزئــة عرضهــا )10م(، يســتلزم ألا يقــل عــرض الشــارع عــن 
)20م(، بحيــث يتــم توفيــر موقــف داخــل الأرض وموقفيــن عمودييــن علــى واجهــة 
الأرض، أما إذا قلَّ عرض الشــارع عن )20م( فإنه يمكن توفير موقفين لســيارتين 
فقــط، بشــرط ألا يقــل عــرض الشــارع عــن )13م(، بحيــث يكــون أحــد المواقــف 
ــا إذا كان لتوفيــر مواقــف  داخــل الأرض والآخــر خارجيًــا موازيًــا لواجهــة الأرض. وأمَّ
لقطعــة  واثنيــن خارجييــن موازييــن  داخــل حــدود الأرض،  واحــدٍ  لثــاث ســيارات: 
الأرض؛ فــإن عــرض واجهــة قطعــة الأرض علــى الشــارع يجــب ألا يقــل عــن )17م(، 

وكذلــك لا يقــل عــرض الشــارع عــن )13م(.

يلزم لتوفير ثاثة مواقف سيارات متعامدة على المبنى لثاث وحدات سكنية على أرض 
طول واجهتها على الشارع )10م(، ألا يقل عرض الشارع عن )20م(.

يلزم لتوفير ثاثة مواقف سيارات متوازية مع المبنى لثاث وحدات سكنية ألا يقل 
طول واجهة الأرض على الشارع عن )17م(، وألا يقل عرض الشارع عن )13م(.

يلزم لتوفير موقفين للسيارات متعامدين على المبنى لوحدتين سكنيتين على أرض 
طول واجهتها على الشارع )10م(، ألا يقل عرض الشارع عن )13م(.

الشكل رقم )6(: نتائج التحليل الفراغي لمتطلبات طول واجهة الأرض على الشارع 
وعرض الشارع لتوفير موقف سيارة لكل وحدة سكنية في حالة فصل المبنى إلى 

وحدتين أو ثاث وحدات سكنية.

النتائج والتوصيات:. 3
يتضــح مــن التحليــل الفراغــي الســابق أن توفيــر ثاثــة مواقــف ســيارات لثــاث 
وحدات ســكنية، غير ممكن في حال أن مبنى الوحدات الســكنية مقام على أرض 
عــرض واجهتهــا )10م( أو أقــل، وعــرض الشــارع الواقعــة عليــه أقــل مــن )20م(. 
ولضمــان توفيــر ثاثــة مواقــف للســيارات فــي شــارع عرضــه أقــل مــن )20م(، يجــب 
أن يكــون عــرض واجهــة الأرض، المقــام عليهــا مبنــى الوحــدات الســكنية المجــزأة، 

علــى الشــارع لا يقــل عــن )17م(، وعــرض الشــارع يجــب ألا يقــل عــن )13م(. 

مــن النتائــج الســابقة تتضــح الحاجــة إلــى إيجــاد ضوابــط إضافيــة للتنظيمــات 
ســيارات  مواقــف  توفيــر  بهــدف  الســكنية،  الوحــدات  فصــل  بتطبيــق  الخاصــة 
الشــوارع  ازدحــام  مــع ضمــان عــدم  الحــي،  فــي  الســكنية  الوحــدات  كافيــة لجميــع 
بالســيارات المتوقفــة، ومنــع حــدوث أي إعاقــة للحركــة المروريــة فيهــا، وعليــه فــإن 
الدراســة تو�ضــي بإضافــة الضوابــط الآتيــة إلــى ضوابــط إجــراءات فصــل الوحــدات 

الســكنية: 

يلــزم لفصــل المبنــى الســكني المســتقل )مــن نــوع فيــا أو دوبلكــس( والمقــام علــى 	 
عــرض  يقــل  ألا  ثــاث وحــدات ســكنية،  إلــى  مــن )17م(،  أقــل  أرض عرضهــا 

الشــارع عــن )20م(.

يلــزم لفصــل المبنــى الســكني المســتقل )مــن نــوع فيــا أو دوبلكــس( والمقــام علــى 	 
عــرض  يقــل  ألا  ســكنية،  وحــدات  ثــاث  إلــى  أكثــر،  أو  )17م(  عرضهــا  أرض 

الشــارع عــن )13م(.
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 ملخص البحث
 

قمنا بهذا البحث في دراسة علمية  لذلك    ،المستشرقون أن الحضارة الإسلامية في بداية نشوء الإسلام خلت من النماذج العمرانية المميزة يدعي  

سلطنا الضوء في هذا  وقد    ،مسجده على مرحلتين   بنى النبي  إذ    ،لأهم وأول المباني التي أنشئت في بداية الهجرة النبوية إلى المدينة المنورة 

المرحلتين هاتين  في  النبوي  المسجد  لجدران  الحراري  التصميم  على  أسميناهما و   ، البحث  معادلتين  يحقق  الحراري  التصميم  هذا  أن  وجدنا 

التي تمثل نظرية التوحيد الأولى تتساوى نسب مساحة المسجد والحجم الوسطي لأحد جدرانه    في المعادلة الأولى.  معادلتي التوحيد الأولى والثانية

وهذا يعني أن وحدة الحجم  ،  في مرحلتي البناء الأولى والثانية  ،وكذلك كمية الطاقة الحرارية المخزونة ضمن الجدار  ،لتغير الحجمي لهذا الجداروا

أما    أن هذه الكمية زادت بنفس نسبة زيادة مساحة المسجد.  إذ  ،من الجدار سوف تخزن كمية من الطاقة تكفي لوحدة المساحة من المسجد

وزيادة المساحة  ،فتتلخص في أن زيادة عدد المسلمين اقتضت تكبير المسجد وزيادة مساحته ،ادلة الثانية والتي تمثل نظرية التوحيد الثانيةالمع

لم تكن زيادة مساحة سطح الجدران وسماكتها  . لزمها زيادة في حجم الجدران وطولها ومساحة سطحها وسماكتها بما يتناسب مع البناء الجديد

فزاد معامل التوصيل الحراري للجدار في مرحلة البناء   ،بل كانت زيادة اقتضتها ضرورة التصميم الحراري الدقيق للمسجد  ،دة عشوائيةزيا

وقلت المقاومة الحرارية   ،إلى زيادة معامل الانتقال الحراري بالنسبة نفسها  ىوهذا أد،  الثانية عنه في مرحلة البناء الأولى بمقدار مرة ونصف المرة 

  ،تسهيل تدفق الطاقة الحرارية وانتقالها ضمن الجدارإلى كل ذلك أدى ، بنفس المقدار للجدار
 
مما أدى إلى الحفاظ على ، وبنفس النسبة أيضا

 . نالبيئة الداخلية مريحة للإقامة والسكن للقاطنين من المسلمي 
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Abstract  

Orientalists claim that the Islamic civilization at the beginning of the emergence of Islam devoid of 

distinctive architectural models. In this paper a scientific study of the most important buildings that were 

established at the beginning of the Prophet's migration to Medina is done. The Prophet built the mosque 

in two stages, and we concentrate in this paper on the thermal design of mosque walls in these two stages. 

It has been shown that this thermal design satisfies two equations.  The first equation which represents 

the first monotheistic theory, the ratios of the area of the mosque and the average size of one of its walls 

are equal, and the volumetric change of this wall, as well as the amount of thermal energy stored within 

the wall, in the first and second phases of construction, this means that the size of the wall will store the 

amount of sufficient energy for the unit area of the mosque, as this amount increased by the same 

percentage increase in the mosque area. The second equation, which represents the second monotheism 

theory, is that the increase in the number of Muslims required the mosque to be enlarged and its area 

increased, and the space needed to increase the size, length, surface area and thickness of the walls in 

proportion to the new construction. The thermal conductivity of the wall in the second construction phase 

increased from the first construction phase by one and a half times, and this led to an increase in the heat 

transfer parameter with the same ratio and reduced the thermal resistance of the wall by the same amount. 

As a result, the flow of heat energy in the wall has been facilitated by the same percentage, which has 

led to the preservation of the comfortable internal environment for the residence and housing of Muslim 

residents. 
 

  

 القرى  أم جامعة مجلة

 والعمارة للهندسة

 https://uqu.edu.sa/jea: الإلكتروني الموقع

mailto:akamal@jmail.com
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 : مقدمة .1

إلى دراسة الأداء الحراري للمباني    ،المبانييسعى الباحثون في مجالات تصميم  

التنفيذ أو  تعمل على   ،أثناء تصميمها  بناء  أنظمة  أو  إنشائية  فيختارون مواد 

وزملائه )خليف  الأدنى  حده  إلى  المباني  غلاف  من  الحراري  الفقد  ،  تخفيض 

ويهدفون في ذلك إلى توفير الطاقة المستخدمة في تكييف المباني وجعل   ،( 2013

زيادة  بيئته في  كثيرة  مواد  الباحثون  استخدم  وقد  للإقامة.  مريحة  الداخلية  ا 

الجدران   ضمن  عازلة  كطبقة  البارافين  شمع  استخدام  منها  الجدران  عازلية 

علي المائية،(2012،  )حسن  المسطحات  استخدام  الأسقف   أو  على  والنباتية 

سطح  وكذلك استخدام بعض مواد التغليف للجدران والأ   ،(2013،  )حسن علي

عازلة. مواد  عدة  من  الباحثين  ،  Ashrae)  2005)،  المكوّنة  بعض  درس  كما 

للمبنى من خلال المعالجات العمرانية   التوصيل الحراري عبر الغلاف الخارجي 

البيئية الأداء    ،(jamel،2007)  والعمارة  كفاءة  رفع  أساليب  باحثون  ودرس 

الحراري الخصائص  على  التعرف  خلال  من  للمبنى  الإنشاء الحراري  لمواد  ة 

التراثية والتاريخية2016،  )الجوادي المباني  في مجال دراسات  فقد درس   ،(أما 

وهذه الدراسات ،  الكثير من الباحثين طرق تلطيف أجواء تلك المباني القديمة

في معظمها تدخل ضمن سياق ما يسمى نظم التبريد السلبي في العمارة التراثية  

وما فيها من نظم بسيطة ومعقدة، أما في ما   ( 2017، )جطل  العربية الإسلامية

المسجد  لهذا  الدراسات  من  العديد  فهناك  الشريف  النبوي  المسجد  يخص 

الإنشائية بأموره  منها  يتعلق  ما  التصميم 1999،  )عثمان   ولاسيما  عدا  ما   ،)

الباحثين  من  أحد  يدرسه  فلم  للمسجد  بحثنا  ،  الحراري  أهمية  تأتي  هنا  ومن 

 . وجدّته

 منهجية البحث وهدفه:  .2

 تراثية تمثل أمهات المصادر للاطلاع على كيفية بناء المسجد 
 
استخدمنا كتبا

بنائه في  استخدمت  التي  والمواد  وأبعاده  حسابية    ثم  ،النبوي  بدراسة  قمنا 

التصميم   لدراسة  اللازمة  الرياضية  والعلاقات  المعادلات  فيها  استخدمنا 

حصول على النتائج قمنا بتوصيفها وتحليلها،  الحراري لجدران المباني. وبعد ال

وكان هدف بحثنا توفير الطاقة المستخدمة في تلطيف الأجواء الداخلية للمباني 

 .  من خلال التصميم الحراري المناسب للبيئة الحارة مثل بيئة المدينة المنورة

 مقدمة نظرية عن المسجد النبوي ونشأته: .3

  ، قلوب المسلمين عبر التاريخ الإسلامييحتل المسجد النبوي مكانة خاصة في  

لما يتمتع به من أهمية ورفعة بين مساجد المسلمين، فهو أحد المساجد الثلاثة 

الحرام المسجد  إليها:  إلا  الرحال  تشد  لا  النبي  ،  التي  والمسجد   ومسجد 

و كان هذا المسجد منطلق الأحداث الحاسمة في تاريخ تأسيس الدولة  ،الأقص ى 

بأصحابه   وهو مركز اجتماع النبي    ،يث كانت القرارات تصدرح  ،الإسلامية

الإسلامية الدعوة  أمور  للغزوات   ،وتدارس  الإسلامي  الجيش  انطلاق  ومركز 

الراشدين الخلفاء  عهد  في  والفتوحات وظل كذلك      ،والحروب 
 
مركزا كان  كما 

 لاجتماع أهل العلم وفقهاء المسلمين. 

النبي    بإشراف  المسجد  المسلمين ومشارك  بني  وسط    ،ة  في  أسس  وقد 

للمسلمين  أول مدينة  كانت  التي  المنورة      ،المدينة 
 
بعد ذلك أساسا ثم أصبحت 

بعد فيما  الإسلامية  المدينة  بناء  المسجد   ،لقواعد  اعتبار  على  اعتمدت  والتي 

مركز المدينة ثم تقوم حوله المباني والمساكن والمرافق العامة. وقد بني المسجد 

ربي في  سنة  النبوي  الأول  للعام  1ع  الموافق  الغني   622  هجرية  )عبد  ،  ميلادية 

1996  )،   
 
 في عرض ستين ذراعا

 
وارتفاع سقفه سبعة ،  وكان طوله سبعين ذراعا

من غزوة خيبر قام بأول توسعة للمسجد في المحرّم من   ولما عاد النبي  ،  أذرع

للهجرة ) المسلمين   ،م (628  –ه  7سنة سبع  لزيادة عدد   
 
نظرا في   ،وذلك  فزاد 

 
 
 ،  عرضه أربعين ذراعا

 
 مئة ذراع في   ،وفي طوله ثلاثين ذراعا

 
فصار المسجد مربعا

 ه(.   1326،  )السمهودي .مئة ذراع

 المسجد:المواد المستخدمة في بناء  .4

النبي   بناء مسجده وبيوت زوجاته ما وفرته طبيعة المدينة    استخدم  في 

نخيل ونواتج  طين  من  النبي  ،  المنورة  يدي  على  خطط  مع   وقد  وبالتشاور 

 .  المسلمين من أنصار ومهاجرين

كانت أربعة   يروي السمهودي في كتابه "وفاء الوفاء" أن بيوت أزواج النبي 

وعلى   ،وكانت خمسة أبيات من جريد مطينة لا حِجر لها  ،دبلبن لها حِجر من جري 

كان الحسن البصري    ،أبوابها مسوح من الشعر  بحيث 
 
وكان سقفها منخفضا

 .  ) 1326، )السمهودي يدخلها وهو صبي مراهق فينال السقف بيده

النبي   مسجد  والطين   أما  اللبن  من  بناه  جذوع   ،فقد  من  عمده  وجعل 

في بادئ   إذ ظلل النبي    ،وظلله على مرحلتين بالجريد وسعف النخيل  ،النخيل

المقدس  بيت  جهة  من  الغربي  الشمالي  الركن  في  المسجد  فناء  من   
 
جزءا الأمر 

فيه الصلاة  للفناء  ، لإقامة  الجنوبي  الجدار  وبطول  أكبر  أخرى  ظلة   وأضاف 

نز   ،(1326،  )السمهودي عندما  الكعبة  وذلك  نحو  بالاتجاه  الإلهي  الأمر  ل 

 للمسجد النبوي. 1المشرفة في الصلاة. يظهر الشكل )
 
 ( مخططا

 

 وبيوت زوجاته مسجد النبي  (1الشكل )

 الحسابات والنتائج والمناقشة: .5

 التصميم الحراري للمسجد: -

ثم لما كثر    ، بنى مسجده بالسميط لبنة لبنة  يروي السمهودي أن النبي  

الأخرى  ونصف  لبنة  بالسعيدة  وبناه  فيه  زاد  والذكر  ، المسلمون  ثم ،  وبالأنثى 

الحر بالمسجد فظلل  ،اشتد عليهم  أمرت  لو  يا رسول الله  نعم  ،فقالوا   ، فقال 

 ، ثم طرح عليها عوارض وخصف  ،فأقيمت به سواري من جذوع النخل  ،فأمر به

ح، فشكوا الحر، فجعلوا خشبه  وفي رواية أخرى لم يسط  ،فعاش المسلمون فيه

 
 
بالجريد ثم بالخصف  ،وسواريه جذوعا وكانت   ،وجعلوا وسطه رحبة،  وظللوه 

 60Х70)  المسجدأبعاد  
 
ذراعا  )،  ( فأصبح  فيه  زيد  ذراع100Х100ثم  وكان    ،( 

 )السمهودي  ،ارتفاعه سبعة أذرع
 
 . (  1326، وكان مربعا

ض للذراع وكم يساوي من  وقبل أن ندخل إلى كيفية بناء المسجد لابد أن نعر 

 ما يعامل الذراع على أنه يساوي نصف متر ) عبد الغني   ،الأمتار
 
  ،(1996،  وغالبا

بقليل أقل من ذلك  الحقيقة  في  أنه  فاخوري و خوام   ،إلا  الباحثان  في   يعرّف 

كتابهما "موسوعة وحدات القياس العربية والإسلامية " الذراع الشرعي على أنه 

وأنها تعادل   ، المسافة بين طرف المرفق ونهاية الإصبع الوسطى من ذراع الإنسان 

وكل إصبع تعادل ست شعيرات   ،وكل قبضة تعادل أربع أصابع  ،ست قبضات

ذنب  ،  معتدلات شعر  من  شعرات  ست  تعادل  شعيرة  البغل)فاخوري وكل 

 مختلفة لما يساوي الذراع من المتر(2002،  وخوام
 
  ،. وقد أعطى الباحثان قيما

من المتر(  50.5408من المتر ( أو )    49.3348  من المتر( أو )49.32منها ما يعادل )
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من   49.32747712989إلا أن الباحثين توصلا إلى أن الذراع الشرعية تساوي )

من المتر (    49.33تقريب هذه القيمة بحث تصبح )  المتر (، ونحن نرى أنه يمكن

 وهذه القيمة هي التي سنعتمد علها في إجراء هذه الدراسة. 

 

 نظرية التوحيد الأولى: -

قد بنى مسجده على   أبعاد المسجد: بالعودة إلى ماسبق يتضح أن النبي    .أ

 مرحلتين:

 مرحلة البناء الأولى: 

جدران المسجد    التي بنى بها النبي    ، ( السميط لبنة لبنة2يظهر الشكل )

 . النبوي في مرحلة البناء الأولى

 

 ( 1990 ،السميط لبنة لبنة )عثمان :(2الشكل )

لبنة استخرجت من الحجرة الشريفة عند   وإذا علمنا أن السمهودي أبعاد  قد قاس 

 وعرضها نصف ذراع وسماكتها ربع    881تجديد بنائها عام )
 
هجرية( فبلغ طولها ذراعا

)  ،ذراع اللبنة  أن حجم     (1Х0.5Х0.25أي 
 
مكعبا  

 
الجدار   ،ذراعا فإن سمك  وبالتالي 

 عندما كانت أبعاد    ،يساوي إلى طول اللبنة
 
 واحدا

 
. 60Х70المسجد )أي ذراعا

 
( ذراعا

( يساوي  الذراع  أن  افترضنا  المتر 49.33وإذا  من  في سياق   ،(  نستمر  أن  يمكننا  فإنه 

 البحث كما يلي: 

الأولى  1Vنرمز ب البناء  في مرحلة  للجدار  الوسطي  ونرمز لمساحة   ،للحجم 

ونرمز   ،1D  وسماكة الجدار بـ  1hلارتفاع الجدار بـ    1Sالمسجد في هذه المرحلة ب  

 للطول 
 
ويمكننا من النتائج التي حصلنا عليها ،  1Lالوسطي لجدار المسجد  أيضا

 في مرحلة البناء الأولى: ( الذي يمثل أبعاد مسجد النبي 1) أن نرتب الجدول 

 في مرحلة البناء الأولى  أبعاد مسجد الرسول  :(1الجدول )

مساحة 
 المسجد

(S1) 

سماكة الجدار 
(D1) 

الوسطي  الطول 
 لجدار المسجد 

L1)    ) 

الحجم الوسطي 
 V1) للجدار )

 ارتفاع الجدار 
(h1) 

4200 
 
 
ذراعا
 
 
 مربعا

 455 ذراع  65 ذراع  1
 
 
 ذراعا
 
 
 مكعبا

 ذراع  7

1022 
 
 
 مترا
 
 
 مربعا

 54.4605 متر  32.065 متر  0.4933
 
 
 مترا

 
 
 مكعبا

 متر  3.453

الجدول  من  الثاني  السطر  معطيات  استخدمنا  الحجم  (  1)  إذا  ونسبنا 

 : الوسطي للجدار إلى مساحة المسجد نجد العلاقة التالية

(1 ) ( V1 /S1 ) = 0.0538 m 

 في تخزين كمية الحرارة والبرودة المناسبتين  
 
 مهما

 
إذ يلعب حجم الجدار دورا

 لمساحة المسجد في مرحلة البناء الأولى.

 مرحلة البناء الثانية:

الشكل ونصف  3)  يظهر  لبنة  السعيدة  والذكر  الأخرى،(  اللتين    ،والأنثى 

 :  في مرحلة البناء الثانية للمسجد استخدمهما النبي 

 (  1990،والأنثى والذكر )عثمان، السعيدة لبنة ونصف الأخرى  :(3الشكل )

ونصف لبنة  الجدار  سمك  بلغ  المرحلة  هذه  وأبعاد    ،ذراع  (1.5)أي  ،  في 

في   ،ذراع  (100Х100)المسجد   الزيادة  الزيادة في طول الجدار اقتضت  أي أن 

إلا أن ارتفاع جدار المسجد بقي   ،وبالتالي الزيادة في حجمه الوسطي،  سماكته

بعين  2)  أي سبعة أذرع. مما سبق يمكننا ترتيب الجدول   ، دون زيادة ( آخذين 

 .  الاعتبار تحويل الواحدات من ذراع إلى متر

 في مرحلة البناء الثانية  أبعاد مسجد الرسول  :(2الجدول )

 مساحة المسجد
)2(S 

سماكة الجدار 
)2(D 

الطول  
الوسطي لجدار 

 المسجد
    )2L) 

الحجم الوسطي 
  V)2للجدار )

 ارتفاع الجدار 
)2(h 

10000 
 
 
ذراعا
 
 
 مربعا

 455 ذراع  100 ذراع  1.5
 
 
 ذراعا
 
 
 مكعبا

 ذراع  7

2433.4 
 
 
مترا
 
 
 مربعا

 125.88 متر  49.33 متر  0.739
 
 
 مترا

 
 
 مكعبا

 متر  3.453

( وننسب الحجم الوسطي 2)  نستخدم معطيات السطر الثاني من الجدول 

 (: 2) للجدار إلى مساحة المسجد فنجد العلاقة

(2 )  (V2 / S2 ) = 0.0530 m   

في   2Sو  2Vحيث   الترتيب  على  المسجد  ومساحة  للجدار  الوسطي  الحجم 

 مرحلة البناء الثانية. 

 في تخزين كمية الحرارة والبرودة المناسبتين  إذ يلعب حجم  
 
 مهما

 
الجدار دورا

 لمساحة المسجد في مرحلة البناء الأولى.

إذ إن    ، فنجد أن النسبة في كلتا الحالتين متساوية  (2)   و(  1)نقارن العلاقتين  

   ،10Х(3-(4الفارق بين النسبتين  
 
ويمكننا    ،يمكن إهماله  وهو مقدار ضئيل جدا

 قة التالية محققة:القول إن العلا 

(3 ) ( V1 /S1 ) = (V2 / S2 )  

إن زيادة مساحة المسجد تقتض ي زيادة كمية الطاقة الحرارية المختزنة ضمن  

 .  الجدران حتى تبقى عملية التوازن الحراري مقبولة

 استخدام جدران المسجد كخزانات حرارية:  .ب

 ، جدران المسجد النبوي استخدمنا طريقتين لبيان كمية الحرارة المختزنة في  

أما   ، الطريقة الأولى تربط بين كمية الحرارة المختزنة في الجدران وكتلة الجدران 

 الطريقة الثانية فتربط بين كمية الحرارة المختزنة وحجم الجدار.

 تعطى كمية الحرارة المختزنة داخل أي جسم صلب بالعلاقة:   :الطريقة الأولى

(4 ) Qm = Cp Х mХΔT 

وتعرّف بأنها مقدار ما تختزنه    ،سعة الحرارية النوعية للمادةلل  pCحيث ترمز  

واحدة الكتلة من المادة من الطاقة الحرارية عندما تتغير درجة الحرارة بمقدار 

 وواحدتها  ،درجة مئوية واحدة



 أحمد كمال محمد جطل                                       ( 2020) 15-7 (،2) ( العدد 10) مجلد ،مجلة جامعة أم القرى للهندسة والعمارة

10 

 

Joul/ kg Cº   . 

 .kgفترمز لكتلة الجسم الصلب وتقدر بـ  (m)أما 

فتمثل الفارق في درجة الحرارة بين السطح الخارجي للجدار   1T– 2T= TΔأما  

2T  1والسطح الداخليT ،وتقدر بالدرجة المئوية Cº  أو الكلفنKº . 

في مادة الجدار  mQأما   الطاقة    ،فترمز لكمية الحرارة المختزنة  وهي مقدار 

الحرارية   سعته  الذي  الصلب  الجسم  يكسبها  أو  يفتقدها  التي   pCالحرارية 

 عندما تتغير درجة الحرارة بمقدار درجة مئوية واحدة أو كلفن واحد.   mه  وكتلت 

إن الجدارين في مرحلتي البناء الأولى والثانية مصنوعان من نفس المادة وهي 

وبفرض أن كلا الجدارين   ،وهذا يعني أن السعة الحرارية النوعية واحدة  ،الطين 

وم ونفس اللحظة ونفس يخضعان لنفس التغير في درجة الحرارة )في نفس الي

عندئذ فإن كتلتي الجدارين سيكون لهما الدور الأبرز في تحديد كمية    ،الاتجاه(

 . الحرارة المختزنة فيهما

 بفرض أن كمية الحرارة المختزنة في أحد الجدران في مرحلة البناء الأولى:

TХΔ1m Х p= C m1Q 

 رحلة البناء الثانية: وأن كمية الحرارة المختزنة في نظير الجدار السابق في م

TХΔ2m Х p= C m2Q 

 بنسب العلاقتين السابقتين بعضهما إلى بعض نجد:

(5 ) Qm1/ Qm2 ) =( m1 / m2 ) ) 

تتناسب   الحالتين  كلتا  في  الجدارين  في  المختزنة  الحرارة  أن كمية  يعني  هذا 

 مع كتلتي الجدارين.
 
 طردا

  
 
 آخذين بعين الاعتبار أن اتجاه الجدار يلعب دورا

 
إذ يتلقى الجدار   ،أساسيا

وبالتالي يخزن أقل كمية من الطاقة   ،الشمالي أقل كمية من الإشعاع الشمس ي 

الطاقة   ،الحرارية من  متوسطة  كمية  والغربي  الشرقي  الجداران  يخزن  فيما 

الحرارية   ،الحرارية الطاقة  من  الأكبر  الكمية  يخزن  فهو  الجنوبي  الجدار  أما 

 . اع الشمس ي خلال النهارلتلقيه أكبر كمية من الإشع

على     مقسـومة  كتلتـه  بأنهـا  الصلب  الجسم  كثافـــة  تعّرف  ثانيـة  جهـة  من 

 وبالتالي:  3kg / mوتقاس بالـ ،حجمه

ρ= m/V 

تمثل كثافة وكتلة وحجم الجسم الصلب )أي الجدار( على   Vو    mو ρ حيث

 الترتيب.

 عن المجد عن رواية محمد بن سعد قال
 
وجاء رجل   :يروي السمهودي نقلا

الطين     :فقال رسول الله  ،وكان من حضرموت  ،يحسن عجن 
 
امرأ رحم الله 

ويروي أحمد   ،وقال له: الزم أنت هذا الشغل فإني أراك تحسنه  ، أحسن صنعته

فكان يقول قربوا اليماني من   بنيت المسجد مع النبي    :عن طلق بن علي قال

 ) السمهودي
 
 وأشدكم منكبا

 
 ه(.  1326 ،الطين فإنه أحسنكم له مسكا

ننا الروايتان السابقتان من افتراض مزج الطين بشكل متجانس تحت 
ّ
تمك

 . وبالتالي افتراض أن كثافة الجدارين متساوية ،ف النبي اشرا

 : نفرض أن كثافة الجدار في الحالة الأولى هي

) 1/ V 1= (m ρ 

 :  وهي تساوي نفس الكثافة في الحالة الثانية

)2 V2/ = (m ρ 

 :  يمكننا أن نستنتج من تساوي الكثافتين في العلاقتين السابقتين أن  

(6 ) m 1/ m 2 ) =( V1/V2) ( 

   :نجد (6) و (5) من تساوي العلاقتين 

(7 ) Qm1/ Qm2 )  =( V1/V2)) 

 نقلب نسب العلاقة السابقة فنجد: 

(8 ) Qm2/ Qm1 )  =( V2/V1)) 

على    2Vوننسب    (2)و  (1)الآن نستخدم القيم العددية الموجودة في الجدولين  

1V :فنجد 

(9 ) Qm2/ Qm1 )  =( V2/V1)= 2.310 ) 

العلاقة   الجدارين   (8)بمناقشة  في  المختزنة  الحرارة  كمية  نسبة  أن  نجد 

الوسطيين  نسبة حجميهما  قد    ، تساوي  الثاني  الجدار  في  المختزنة  الحرارة  وأن 

مرة عن الحرارة المختزنة في الجدار الأول نتيجة زيادة    ( 2.390)  تضاعفت بمقدار

 سماكته. 

تربط هذه الطريقة بين كمية الحرارة المختزنة في الجدران    :الطريقة الثانية

 : كمية الحرارة المختزنة في هذه الحالة بالعلاقة تعطى ،وحجمها مباشرة

(10 ) QV =ρХ Cp Х VХΔT   

وهي الطين، وتقدر   ،اء الجدران تمثل كثافة المادة المستخدمة في بن  ρحيث  

 ،3kg/ mبـ

للمادة  pCوترمز   النوعية  الحرارية  تختزنه   ،للسعة  ما  مقدار  بأنها  وتعرّف 

واحدة الكتلة من المادة من الطاقة الحرارية عندما تتغير درجة الحرارة بمقدار 

 وواحدتها  ،درجة مئوية واحدة

Joul/ kg Cº   . 

 .kgفترمز لكتلة الجسم الصلب وتقدر ب (m)أما 

فتمثل الفارق في درجة الحرارة بين السطح الخارجي للجدار   1T– 2T= TΔأما  

2T  1والسطح الداخليT ،وتقدّر بالدرجة المئوية Cº  أو الكلفنKº . 

 . 3mهي حجم المادة المدروسة )أي حجم الجدار المدروس( وتقدر ب  Vو

في مادة الجدار  فترمز لكمية الحرارة  mQأما   الطاقة    ،المختزنة  وهي مقدار 

الحرارية   سعته  الذي  الصلب  الجسم  يكسبها  أو  يفتقدها  التي   pCالحرارية 

 عندما تتغير درجة الحرارة بمقدار درجة مئوية واحدة أو كلفن واحد.   mوكتلته  

مصنوعان من نفس المادة وهي  إن الجدارين في مرحلتي البناء الأولى والثانية

الحالتين    ،ن الطي كلتا  في  الجدران  لمادة  النوعية  الحرارية  السعة  أن  يعني  هذا 

 فإن مزج الطين كان بإشراف النبي  ،  متساوية
 
وهذا يقتض ي    وكما قلنا سابقا

ولنفترض أن تغيير درجة  ،أن تكون كثافة مادة الطين في كلتا الحالتين متساوية

فهذا   ،متشابهة في نفس الزمنالحرارة بالنسبة للجدارين كان في ظروف حرارية  

ومتساوية متشابهة  للجدارين  الحرارة  درجة  تغيرات  أن  افتراض  من  ننا 
ّ
  ،يمك
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للحجم فقط  تتبعان  الحالتين  كلتا  في  المختزنة  الحرارة  كمية  فإن   ،وبالتالي 

 وبالتالي تصبح المعادلتين المعبرتين عن كمية الحرارة في الحالتين هما: 

(11 )  QV1 =ρХ Cp Х V1 ХΔT  

(12 ) Qv2 =ρХ Cp Х V2 ХΔT  

بينهما   المتساوية  الحدود  اختصار  مع  بعض  إلى  بعضهما  العلاقتين  بنسب 

 نجد:

(13 ) (QV1 / Qv2 ) =( V1 / V2 )  

الحالتين   كلتا  في  الجدارين  في  المختزنة  الحرارية  الطاقة  أن كمية  يعني  هذا 

 مع الحجم الوسطي
 
 آخذين بعين الاعتبار ما ورد سا   ،للجدارين  تتناسب طردا

 
بقا

 في اتجاهات الجدران.

 نقلب نسب العلاقة السابقة فنجد: 

(14 ) QV2/ QV1 ) =( V2/V1)) 

  على   2Vوننسب    (2)و  (1)الآن نستخدم القيم العددية الموجودة في الجدولين  

1V:فنجد 

(15 ) Qm2/ Qm1 )  =( V2/V1)= 2.310 ( 

المخزونة   الطاقة  تابعية كمية  في حال  عليها  التي حصلنا  القيمة  نفس  وهي 

 لكتلة الجدار 

أي أن كمية الطاقة الحرارية    ،(15)و  (9)وهذا ما نجده بمقارنة العلاقتين 

الوسطي هي نفسها    المخزونة في الجدار في حال تابعيتها لكتلة الجدار أو حجمه

 .  في الحالتين 

 الحرارية المختزنة بمساحة المسجد:علاقة كمية الطاقة  .ج

   (3)بالعودة للعلاقة  

)2 / S2 (V = ) 1/S1 ( V 

 التي يمكن كتابتها بالشكل: 

(16 ) ( V1 /V2 ) =    (S1 / S2 )  

 فنجد:  ، (13)أو العلاقة (7)نقارن العلاقة السابقة بالعلاقة

 /S2)1(S=  ) 2/ V 1V =( Qv2 ) / V1(Q = )2/V1=( V  )m2 / Qm1Q( 

 أي: 

(17 ) ) S1 / S2 (=  Q1/ Q2)  ) 

ول    2Qو  1Qحيث   الأ  الجدار  في  المختزنة  الحرارية  الطاقة  كمية  تمثلان 

 وبقلب النسبة في هذه العلاقة نجد: ،والثاني

(18 ) ) S2 / S1 ( =  Q2/ Q1)  ) 

  (2)و  (1)نستخدم القيم العددية من الجدولين     (18)لتأكيد صحة العلاقة

 : وننسب المساحتين فنجد

(19 ) ) = 2.381 S2 / S1 (  

العلاقة   العلاقة    (18)حيث  قلب  من  العلاقة  (  17)ناتجة  حين  (  19)في 

 .  بغية المقارنة (2) و  (1) مأخوذة من القيم العددية في الجدولين 

فنجد أن القيم متساوية والفارق بينهما (  19)   و(  15)  و(  9)  نقارن العلاقات

 يمكن إهماله، وا  (o.o71)هو  
 
لدقة في هذه الحالة ممتازة وهو رقم صغير جدا

القياس أخطاء  ضمن  العلاقات  ،وتقع  مساواة  لنا  مايبرر  السابقة   وهذا 

 :  واستنتاج العلاقة التالية 

(20 ) ) = ( V2/V1) S2 / S1 ( =  Q2/ Q1) ) 

  ،يعني هذا أن الزيادة في مساحة المسجد اقتضت الزيادة في سماكة جدرانه

وبالتالي الزيادة في حجم الجدران حتى تتمكن من تخزين كمية طاقة حرارية أو 

 كي يستمر التوازن الحراري.  ،برودة كافية تتناسب مع زيادة مساحة المسجد

 ثبات حجم الجدران أمام تغيرات درجة الحرارة )وثوقية الجدران(:  .د

 ،ض لأشعة الشمسإن زيادة أبعاد الجدار تؤدي إلى زيادة حجم الجدار المعر 

لذلك   ،وهذا يتطلب من الجدار مقاومة التبدلات الحرارية الطارئة على الجدار

تغيرات درجة  نتيجة  الجدران  على حجم  الطارئة  التغيرات  دراسة  علينا  يجب 

الحرارة. تعطى علاقة تغير حجم الجسم الصلب )الجدار( بتابعية درجة الحرارة 

 بالعلاقة التالية:

(21 ) ΔV =V0ХBХΔT  

 . ΔTالتغير في حجم الجدار الناتج عن تغيرات درجة الحرارة ΔVيث ح

مرجعية 0Vو صغرى  حرارة  درجة  عند  الأصلي  معامل    Bأما،  الحجم  فهو 

الحجمي  الحجم الأصلي عندما   ،التمدد  إلى  الحجم  في  التغير  نسبة  يمثل  وهو 

 ترتفع درجة الحرارة درجة مئوية واحدة.

في الحالة الأولى   وأن الحجم الأصلي  ،  1Vبفرض أن الحجم الأصلي للجدار 

 .  2Vللجدار في الحالة الثانية 

فإن معامل تمددهما الحجمي   ،وبما أن الجدارين مصنوعان من نفس المادة

     B  =  2B = 1B وِ في كلتا الحالتين أي:متسا

 عندئذ نجد: 

TХΔBХ1=V 1VΔ 

TХΔBХ2 =V 2VΔ 

  ننسب العلاقتين فنجد:

 (2VΔ/ 1VΔ =( ) 2V  /  1V ) 

وتغيره   الجدار  حجم  بين  تربط  التي  العلاقة  نجد  السابقة  النسب  بقلب 

 :  الحجمي في الحالتين الأولى والثانية

(22 )  = 2.31 ( ) =( ΔV2 /ΔV1 V2  /  V1 ) 

 : فنجد (15) و (13)مع العلاقتين  (22)نقارن العلاقة

(23 ) Q2 /Q1 ) = ( V2 / V1) = ( Δ V2 / Δ V1 )  )        

في ، 2V Δو 1V Δو  2Vو1Vو،  Q 2و  1Qحيث    المخزونة  الطاقة  كمية  هي 

الجدار  ،الجدار الجدار  ،وحجم  حجم  في  الأولى    ،والتغير  البناء  مرحلتي  في 

 والثانية على الترتيب.

 نظرية التوحيد الأولى: -

الجدول   ترتيب  سبق  مما  التصميم    (3)يمكننا  بارامترات  يحوي  الذي 

 الحراري للمسجد:
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 بارامترات التصميم الحراري للمسجد النبوي   (3):الجدول 

1VΔ / 2VΔ 1S  /  2S   1 V  / 2V    1Q /   2Q 
2. 310 2.381 2.310 2.310 

 :  نستنتج من مجمل العلاقات السابقة العلاقة التالية

(24 ) (Q2 /Q1) = (V2 / V1 ) =( ΔV2 /ΔV1) = (S2 / S1 )  

العلاقة   دراسة  من  المسجد    (24)نلاحظ  مساحة  نسب  بين  تساوي  أنها 

والحجم الوسطي لأحد الجدران وكمية الحرارة المخزونة في أحد الجدران والتغير  

والثانيةالحجم الأولى  البناء  مرحلتي  في  للجدار  بارامترات   ،ي  بين  توحد  وهي 

التصميم الحراري لذلك يمكن تسميتها " معادلة التوحيد أو نظرية التوحيد في 

 
 
 مدهشا

 
 حراريا

 
بناء المسجد (. إن نظرية التوحيد في بناء المسجد تحقق تصميما

.
 
 بحيث يبقى التوازن الحراري فيه قائما

ة الحجم من الجدار سوف تخزن كمية من الطاقة الحرارية تكفي إن وحد

وهي تخزن وحدة   ،لوحدة المساحة من المسجد في مرحلتي البناء الأولى والثانية

كما تخزن    ، الطاقة الباردة في الليل لتبثها إلى وحدة المساحة من المسجد في النهار

 ، ساحة من المسجد في الليلوحدة الطاقة الساخنة في النهار لتعطيها إلى وحدة الم 

إلى   بحيث تساهم في تشكيل تيارات هوائية ناتجة عن الفوارق الحرارية تؤدي 

المسجد المسجد   ،تهوية  داخل  بالدوران  الهوائية  التيارات  هذه  تستمر  وحتى 

للجدار  والحجم  الحرارية  الطاقة  كمية  بين  التوحيد  اقتض ى  الكفاءة  بنفس 

المسجد توا  ،ومساحة  يحقق  الداخلية  وهذا  البيئة  يجعل   
 
ممتازا  

 
حراريا  

 
زنا

 .  للمسجد مريحة للإقامة

توحد بين البارامترات السابقة وبين التغير في حجم    (14)ونلاحظ أن العلاقة  

ويمكن   ، الجدران نتيجة تبدلات درجات الحرارة في مرحلتي البناء الأولى والثانية

 فهم ذلك وفق ما يلي: 

في مساحة   الزيادة  إلى  إن  وبالتالي  الجدار  في طول  الزيادة  إلى  أدت  المسجد 

وحتى يبقى هذا  ،زيادة سطح الجدار )أو حجم الجدار( المعرض لأشعة الشمس

النهار الحار والليل  التبدلات الحرارية خلال   على جودته أمام 
 
الجدار محافظا

الزيادة تلك  مع   
 
متناسبا حجمه  في  التغير  يكون  أن  يجب  يم  ،البارد  نح  وهذا 

الحرارة درجات  تغيرات  أمام  عالية  وثوقية  المدينة    ،الجدار  بيئة  أن  ولا سيما 

والنهار الليل  بين  الكبيرة  الحرارية  بالتفاوتات  أن    ،المنورة موصوفة  يعني  وهذا 

 .  وبالتالي لن ينهار، الجدار لن يتشقق أو يتصدع بفعل التغيرات الحرارية

 نظرية التوحيد الثانية: -

نظام العزل الحراري مواد طبيعية أو صناعية لها خواص تساعد  يستخدم  

الأدنى الحد  إلى  الحراري  الانتقال  معامل  تخفيض  تخفيض   ،على  إلى  ويهدف 

داخل من  الشتاء  في  الحرارية  خارجه  التسريبات  إلى  تخفيض   ،المبنى  وكذلك 

 .(Ashaer،2013)انتقال الحرارة من خارج المبنى إلى داخله في الصيف 

 .  راسة هذه القضية لابد من الإشارة إلى معامل الانتقال الحراري ولد

 معامل الانتقال الحراري: أ. 

عن   الناتجة  المساحة  لوحدة  الحراري  للتدفق  الزمني  المعدل  بأنه  يعرف 

درجة  ذي  الجانب  في  الهوائية  الشريحة  بين  الحرارة  درجات  في  الفرق  وحدة 

في الهوائية  والشريحة  المرتفعة  المنخفضة    الحرارة  الحرارة  درجة  ذي  الجانب 

(Ashaer,2013)  ،ويرمز   ،أي بين السطح الخارجي للجدار والسطح الداخلي له

 : ويعطى بالعلاقة Cº2W/mويقاس بواحدة  Uله بالرمز

(25 ) U = (Q/Sw ХΔT)   

 . وتقدر بالوات أو الجول  كمية الحرارة Qحيث 

wS  في هذه الحالة يمثل سطح جدار    ،مساحة السطح التي ترد عليه الشمس

 المسجد ويقاس بالمتر المربع.

1T -2T= Δ    الداخلي والسطح  الخارجي  السطح  حرارة  درجتي  بين  الفارق 

 للمسجد.

المعادلة   البناء    (25)من  مرحلة  تصفان  التاليتين  المعادلتين  كتابة  يمكننا 

 الأولى والثانية على الترتيب. 

 لانتقال الحراري بالمعادلة: في مرحلة البناء الأولى يعطى ا 

(26 ) U1 = ( Q1/ Sw1 ХΔT )  

 أما في مرحلة البناء الثانية فيعطى الانتقال الحراري بالمعادلة: 

(27 ) U2 = ( Q2 / Sw2ХΔ T )  

لدرجات  الشروط  نفس  في  الجدارين  في  حدث  الانتقال  هذا  أن  ولنفترض 

متشابهة تكون فيها ظروف زمنية    أي في  ،أي في نفس الزمن من العام   ،الحرارة

في    وإذا علمنا أن المساحة المتوسطة  ،درجات الحرارة متساوية لسطح الجدار 

   :مرحلة البناء الأولى هي
2= 110.72 m w1S . 

الثانية هي   البناء  في مرحلة  الجدار  المتوسطة لسطح  المساحة  w2S   =وأن 
  2170.34 m 

ي مرحلتي البناء سنجد  وإذا نسبنا المساحتين المتوسطتين لسطحي الجدار ف

 العلاقة التالية: 

(28 ) Sw2 / Sw1) = 1.539) 

 .Q  2Q 2.310 =1 :نجد أن (15)من العلاقة 

 بطريقة تقسيم المعادلة الثانية على الأولى   (27)و  (26)بحل جملة المعادلتن  

 مع الأخذ بعين الاعتبار المعطيات التي أوردناها سنجد أن: 

(29 ) U2 / U1 ) = 1.502 ) 

المتوسطة    (29)و  (28)  العلاقتين بمقارنة   المساحة  بين  النسبة  أن  نجد 

إلى تساوي  المسجد  الحراري ضمن    لسطح جدار  الانتقال  معاملي  بين  النسبة 

أي أن معامل الانتقال الحراري في   ،الجدار بدقة تدخل ضمن أخطاء القياس

 عن حالة الجدار ف
 
ي البناء الجدار للبناء الثاني سيزيد بمقدار مرة ونصف تقريبا

مساحة  في  الزيادة  إلى  أدت  المسجد  مساحة  في  الزيادة  أن  يعني  وهذا  الأول. 

المحيط لحرارة  المعرض  للجدار  الوسطي  الداخلي    ،السطح  الفناء  يبقى  وحتى 

للمسجد في حالة توازن حراري لزم ذلك زيادة في الانتقال الحراري ضمن جدران  

وهذا هو   ،طي لجدار المسجدبنفس الزيادة في مساحة السطح الوس  ،المسجد

 إدهاش آخر في التصميم الحراري للمسجد النبوي.

 المقاومة الحرارية لجدران المسجد: .ب 

الحراري  الانتقال  معامل  عكس  هي  عام  بشكل  الحرارية  وتعطى   ،المقاومة 

 : بالعلاقة

(30 ) R = (SwХΔT / Q)  = 1/U  

   Cº/ w2mوواحدتها 
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في   الجدارين  أن  افترضنا  )اليوم  وإذا  نفسها  والبيئة  الزمنية  الشروط 

يمكننا أن نكتب العلاقتين اللتين تعبران    ،والساعة نفسها في عامين مختلفين(

 عن المقاومة الحرارية للجدارين في مرحلتي البناء الأولى والثانية وفق ما يلي:

 علاقة المقاومة الحرارية للجدار الأول  

(31 ) R1 = (Sw1ХΔT / Q1 ) 

 الحرارية للجدار الثاني علاقة المقاومة 

(32 ) R2 = (Sw2ХΔT / Q2) 

 : ونسب العلاقتين إحداهما إلى الأخرى نجد (15)بملاحظة العلاقة 

(33 ) R1/R2)  = 1.502 ) 

أي أن المقاومة الحرارية    (29)  هي مقلوب العلاقة  (33)نلاحظ أن العلاقة  

 هي مقلوب معامل الانتقال الحراري وهذا ينسجم مع تعريف المقاومة الحرارية. 

يمكننا القول إن الزيادة في مساحة   (30)  و  (29)  و(  28)بمقارنة العلاقات  

المسجد اقتضت الزيادة في سطح الجدران المحيطة. وحتى يحافظ المسجد على 

للإقامة اقتض ى ذلك الزيادة في معامل الانتقال الحراري البيئة الداخلية المريحة  

لتقليل المقاومة الحرارية للجدران حتي يبقى معدل التدفق الحراري إلى داخل  

 
 
مستمرا داخله،  المسجد  في  المريحة  الإقامة  التوازن    ،ولتتحقق  يبقى  وكذلك 

 .
 
 الحراري داخل المسجد محققا

 : معامل التوصيل الحراري() الموصلية الحرارية لجدران المسجد .ج

مادة   سطح  خلال  من  الحرارة  لتدفق  الزمني  المعدل  بأنها  تعرّف 

 Kوسماكتها متر واحد بين سطحين من جسم المادة ويرمز لها بـ    1m)2(مساحتها

وتعطى بالعلاقة   ،( 1998  ،)المواصفات القياسية السعودية  w/mCº  وواحدتها

 التالية: 

(34 ) K = (Q /DХΔT)  

الفارق  ΔTو ،سماكة الجدار Dو ،كمية الحرارة المختزنة في الجدار Qحيث 

بين السطحين الخارجي والداخلي للجدار أن    ،في درجات الحرارة  وإذا افترضنا 

الفارق في درجات الحرارة بين السطحين الخارجي والداخلي للجدارين في حالتي 

نفسها الزمنية  الفترة  في  تحدث  والثانية  الأولى  من ف  ،البناء  ننا 
ّ
يمك هذا  إن 

الحالتين  في  الحرارة  درجات  تغيرات  تساوي  معطيات   ،افتراض  من  وبالتالي 

التوصيل  معامل  عن  تعبران  اللتين  المعادلتين  اشتقاق  يمكننا  البناء  مرحلتي 

 : الحراري للجدران وفق ما يلي

البناء   في مرحلة  الأول  للجدار  الحراري  التوصيل  الواصفة لمعامل  العلاقة 

 :  ىالأول

(35 ) K1 = (Q1 /D 1ХΔT )  

مرحلة   في  الثاني  للجدار  الحراري  التوصيل  لمعامل  الواصفة  العلاقة  أما 

 البناء الثانية: 

(36 )  K2 = (Q2 /D 2ХΔT )  

    Q 2 Q 2.31 =1 نجد أن: (15) بملاحظة العلاقة

وبنسب سماكة الجدار في مرحلة البناء الثانية إلى سماكة الجدار في مرحلة 

 البناء الأولى نجد العلاقة التالية:  

(37 ) 1.498 = 1.50 = D2/D1) ) 

العلاقتين   بعين    ( 36)و(  35)ننسب  سبق  ما  وبأخذ  بعض  إلى  بعضهما 

 الاعتبار نجد العلاقة التالية:

(38 ) K2 /K1 )= 1.542 ) 

يمكننا القول إن الزيادة في سماكة الجدران  (  38)و  (  37)بملاحظة العلاقتين  

الزيادة في  البناء الأولى اقتضت  الثانية عن سماكته في مرحلة  البناء  في مرحلة 

المرة عن معامل  بمقدار مرة ونصف  الثاني  للجدار  الحراري  التوصيل  معامل 

دة في سرعة التوصيل الحراري وهذا يؤدي إلى الزيا  ،التوصيل في الجدار الأول 

 
 
إلى داخل البيئة الداخلية للمسجد بنفس النسبة حتى يبقى المسجد محافظا

الداخلي الحراري  توازنه  المريحة   ،على  الحياة  استمرار  على  يحافظ  وبالتالي 

 للإقامة داخل المسجد. 

 كثافة معدل التيار الحراري في الجدران: .د

الجدار  من  المساحة  المار خلال وحدة  الحراري  التيار  معدل  كثافة  تعطى 

 بالعلاقة:

(39 ) q =( Q / Sw ) 

 2w/ mحيث يقاس بواحدة 

 وتكون كثافة معدل التيار الحراري للجدار في مرحلة البناء الأولى:

(40 ) q 1 = Q1 /Sw1  

 ي للجدار في مرحلة البناء الثانية: أما كثافة معدل التيار الحرار 

(41 ) q 2 = Q2/Sw2  

 كمية الحرارة المخزونة في الجدارين الأول والثاني على الترتيب.   2Qو  1Qحيث  

المساحة الوسطى لسطح الجدار في مرحلتي البناء الأولى والثانية    w2Sو  w1Sو   

 على الترتيب.

  (15)آخذين بعين الاعتبار العلاقتين    (40)إلى العلاقة    (41)  بنسب العلاقة

 :  نجد العلاقة التالية (28)و

(42 ) q 2 /q 1 = 1.5   

العلاقة مرحلة   (42)  تعني  في  الجدران  في  الحراري  التيار  كثافة  معدل  أن 

البناء الثانية قد ازدادت بمقدار مرة ونصف المرة عن الجدران في مرحلة البناء 

ناسبة مع زيادة سماكة الجدران في مرحلة وهذا يعني أن هذه الزيادة مت  ،الأولى

نفسها بالنسبة  الأولى  البناء  مرحلة  عن  الثانية  في    ،البناء  الزيادة  تلك  وسبب 

جريان التيار الحراري تأمين الحرارة والبرودة اللازمتين للتوازن الحراري للبيئة  

خل  الداخلية للمسجد حتى يحافظ هذا التوازن الحراري على الإقامة المريحة دا 

 المسجد.

 دراسة الانتقال الحراري ضمن جدران المسجد: .ه

 ، فينعكس جزء منها إلى المحيط  ،تسقط أشعة الشمس على جدران المسجد

كما تكون   ،ويمتص الجزء الباقي ويخزن على شكل طاقة حرارية ضمن الجدران

الداخلي السطح  من درجة حرارة  أكبر  للجدار  الخارجي  السطح   ، درجة حرارة 

الطين متجهة  تتدفق   بواسطة جزيئات  البرودة( محمولة  )أو  الحرارية  الطاقة 

الأخفض الحرارة  السطح ذي درجة  إلى  الأعلى  الحرارة  السطح ذي درجة   ،من 

 وهذا ما يدعى بانتقال الحرارة بواسطة التوصيل. 
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 ويعطى معدل تدفق الحرارة ضمن الجدار بالعلاقة: 

(43 ) Ф =[ k(SW/ D)ΔT)]  

و  kحيث   الحراري،  التوصيل  معامل  الجدار  WSهو  سطح    dو  ،مساحة 

بين السطحين الخارجي والداخلي    ΔTو  ،سماكة الجدار فارق درجات الحرارة 

الجدار  ،للجدار لسطحي  والدنيا  العليا  الحرارة  درجة  بين  الفارق   Фأما    ،أو 

وهي عبارة عن معدل انتقال  ، فترمز لمعدل تدفق الحرارة ضمن جدران المسجد

الزمن وحدة  في  الحرارية  ثانية  ،الطاقة   / بالجول  أن    ،وتقاس  افترضنا  وإذا 

درجات  في  نفسه  للفارق  يتعرضان  والثانية  الأولى  البناء  مرحلة  في  الجدارين 

في النهار )أو الفارق في د رجة البرودة    الحرارة بين سطحيهما الخارجي والداخلي

لحالة تتكرر في اليوم والساعة وهذا منطقي ومقبول لأن هذه ا،نفسه في الليل(

 نفسها من السنة. 

فتكون العلاقة المعبرة عن الانتقال الحراري ضمن جدران المسجد في مرحلة 

 البناء الأولى هي:

(44 )  Ф1 =[ k1(SW1/ D1)ΔT)]  

أما العلاقة المعبرة عن انتقال الحرارة ضمن الجدار في مرحلة البناء الثانية  

 هي:

(45 ) 2 =[ k2(SW2/ D2)ΔT)]  

وتقريب مناسب للقيم ،  (38)  و (37) و  (28)بالاستفادة من مجمل العلاقات  

 : نجد( 44) إلى العلاقة( 45) ونسب العلاقة ،المعبرة عنها ضمن أخطاء القياس 

العلاقة التي تربط بين الانتقال الطاقة الحرارية لجدار المسجد في مرحلتي 

 : البناء الأولى والثانية وهي

(46 ) Ф2 / Ф1) = 1.581) ) 

الحراري ضمن جدران المسجد عن   الانتقال  نسبة  في  الطفيفة  الزيادة  إن 

-0.08)النسب في البارامترات الأخرى لمرحلتي البناء الأولى والثانية تتراوح مابين  

القياس(0.04 أخطاء  ضمن  وتقع  مقبولة  زيادة  وهي  اعتبار    ،،  يمكن  لذلك 

 متساوية. النسب السابقة جميعها متقاربة، بل

العلاقات   يمكننا  (  46)و (  42) و(  38)و(  37)و  ( 33)و(  29)و  (28)بمقارنة 

 (3) إنشاء الجدول 

 البارمترات الحرارية لجدران المسجد (3)الجدول 

 نظرية التوحيد الثانية:. و

الجدول     العلاقات  (3)من  (  37)و(  36)و  (32)و(  28)و  (27)  ومن مجمل 

 يمكننا إيجاد العلاقة التالية: ( 45) و( 41)و

(47 ) (Sw2 / Sw1 ) = (D2/D1) = (U2 / U1) = (R1/R2)= (K2 /K1) =(q 

2/q 1 )=(Ф2/Ф1)    

بين   المساواة  العلاقةإن  بين   (46)  حدود  الفوارق  لأن  أسلفنا  كما  ممكنة 

لذلك تعتبر المساواة والمعادلة    ، هي فوارق ضحلة(  3)الأرقام الموجودة في الجدول  

 صحيحة.  (46)

بمعادلة التوحيد للبرامترات الحرارية لجدران المسجد   (46)نسمي المعادلة  

نظيره،  النبوي  جدار  لكل  أن  الاعتبار  بعين  الأخذ  الأولى    مع  البناء  مرحلتي  في 

 في التصميم الحراري ،  والثانية
 
 مهما

 
وبشكل عام  ،  وأن اتجاه الجدار يلعب دورا

في حين أن الجدارين ،  فإن الجدار الشمالي يتلقى أقل كمية من الطاقة الحرارية

الحرارية الطاقة  من  متوسطة  كمية  يتلقيان  والغربي  الجدار   ،الشرقي  أما 

الحرارية الطاقة  أكبر كمية من  فيتلقى  المعادلة   ، الجنوبي  بين    ( 46)  إن  توحد 

 . المعاملات الحرارية الرئيسة للجدار في المسجد

مساحته وزيادة  المسجد  تكبير  اقتضت  المسلمين  عدد  زيادة  وزيادة    ،إن 

بما المساحة لزمها زيادة في حجم الجدران وطولها ومساحة سطحها وسماكتها  

يتناسب مع البناء الجديد. لم تكن زيادة مساحة سطح الجدران وسماكتها زيادة  

 ، بل كانت زيادة اقتضتها ضرورة التصميم الحراري الدقيق للمسجد  ،عشوائية

في مرحلة  الثانية عنه  البناء  في مرحلة  للجدار  الحراري  التوصيل  فزاد معامل 

المرة ونصف  مرة  بمقدار  الأولى  الانتقال وهذا    ،البناء  معامل  زيادة  إلى  أدى 

وكذلك   ،وقلت المقاومة الحرارية للجدار بنفس المقدار  ،الحراري بالنسبة نفسها

 
 
كل ذلك أدى تدفق الطاقة   ،زاد معدل كثافة التيار الحراري بنفس النسبة أيضا

   الحرارية
 
ليؤدي ذلك في مجملة إلى   ،وانتقالها ضمن الجدار وبنفس النسبة أيضا

 ى البيئة الداخلية مريحة للإقامة والسكن للقاطنين من المسلمين.  الحفاظ عل

إن الزيادة في بارامترات التصميم الحراري للجدار في مرحلة البناء الثانية عن  

الزمني  التخلف  ظاهرة  وفق  تفسيرها  يمكن  الأولى  البناء  عام    ،مرحلة  وبشكل 

تزن هذه الطاقة لفترة وهي تخ  ،تعتبر الجدران السميكة خزانات للطاقة الحرارية

أن   نجد  وبالمقارنة  وسماكته.  الجدار  مادة  نوع  بحسب  وتقصر  تطول  زمنية 

الطاقة الحرارية المخزنة في الجدار الثاني سيطول مكوثها فيه لفترة أطول من 

الحراري  توصيله  الثاني ومعامل  الجدار  الأول وذلك لأن سماكة  الجدار  حالة 

وبالتالي فإن دورة الإبطاء  ،دار مرة ونصف المرةيزيد عن حالة الجدار الأول بمق

أن   علمنا  وإذا  الأول.  الجدار  في  نظيرتها  على  تتفوق  الزمني سوف  التخلف  أو 

سماكته    
 
طينيا  

 
لمدة  (0.40mجدارا ضمنه  الحرارية  بالطاقة  يحتفظ   )(15 

hr)فيمكننا أن تنوقع أن جدران المسجد ،  (  1999،  خمسة عشر ساعة )جطل

بالطاقة الحرارية المختزنة فيها في النهار لتبثها إلى المحيط الداخلي سوف تحتفظ  

وكذلك سوف تخزن برودة الليل لتبثها إلى المحيط    ،للمسجد طوال ساعات الليل

النهار لساعات  الزمني  المدى  على  للمسجد  حرارة ،  الداخلي  درجة  يجعل  مما 

النهار   في   
 
في السطح الداخلي لجدران المسجد منخفضة نسبيا  

 
ومرتفعة نسبيا

 لتباين 
 
الليل. هذا يساهم مساهمة فعالة في صناعة نقاط اجتذاب للهواء نظرا

للجدران  الداخلي  السطح  من  القريبة  والمنطقة  المسجد  بين ساحة    ، الضغط 

 ، وبالتالي توليد تيارات هوائية لها دور مهم في تلطيف الأجواء الداخلية للمسجد

وهذا   ،حالة البناء الثاني عن حالة البناء الأولى  وهذه التيارات ستكون أقوى في

نسبة انتقال الطاقة 
الحرارية في جدران  

المسجد لمرحلة البناء 
الثانية منسوبة إلى  
 مرحلة البناء الأولى 

1Ф/2 Ф 

نسبة معدل كثافة 
التيارالحراري في الجدران 
في مرحلة البناء الثانية إلى  

معدل كثافة التيار 
الحراري في مرحلة البناء 

  1q /2 qالأولى

نسبة معامل التوصيل  
الحراري لمادة الجدار في  
مرحلة البناء الثانية إلى  

معامل التوصيل  
للجدارفي مر حلة البناء 

 1K/2(K(الأولى

مة الحرارية نسبة المقاو 
لجدار المسجد في مرحلة  
البناء الأولى إلى المقاومة 

الحرارية للجدار في مرحلة  
 البناء الثاني

)2/R1(R 

نسبة معامل الانتقال  
الحراري لجدار المسجد في 

إلى    مرحلة البنا ءالثانية
معامل الانتقال الحراري  
 في مرحلة البناء الأولى 

)1/U 2(U 

نسبة سماكة جدار  
المسجد في مرحلة 
البناء الثاني إلى 

سماكته في مرحلة  
 البناء الأولى

)1/D2 (D 

نسبة المساحة 
المتوسطة لسطح  
جدار المسجد في 
مرحلة البناء  
 الثانيةإلى الأولى 

)w1/ Sw2(S 
1.581 1.500 1.542 1.502 1.502 1.500 1.539 
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 لزيادة مساحته. إن نظرية التوحيد التي برهناها 
 
ما يحتاجه البناء الثاني نظرا

 اقتضته طبيعة المدينة المنورة التي   (46)  بالعلاقة
 
 متفردا

 
 حراريا

 
تعني تصميما

م الحراري فكان ذلك التصمي،  توصف بشدة الحرارة ولا سيما في فصل الصيف

مساهمة فعالة عظيمة في توفير بيئة مريحة لإقامة المسلمين    المدهش يساهم

دون استخدام أي طاقة أو أي مادة لتغليف الجدران بغية    ،في داخل المسجد

الحراري  للمسجد   ،العزل  الداخلية  البيئة  بين  الحراري  التبادل  أن  ونلاحظ 

   .والمحيط الخارجي منتظم ومرتب بطريقة دقيقة دون أي كلفة أو بذخ

)نظرية التوحيد في بناء   (24)إن نظريتي التوحيد الأولى الموصوفة بالعلاقة  

   (46)  مسجد المدينة المنورة(، والثانية الموصوفة بالعلاقة
 
   تمثلان تصميما

 
حراريا

 للمسجد يحقق متطلبات البيئة الحارة والجافة للمدينة المنورة
 
وهذا   ،مدهشا

 للحضارة الإسلامية على ادعاءات بعض المستشرقين وتقولاتهم  
 
يمثل انتصارا

الأبنية   من  خلت  بدايتها  في  الإسلامية  الحضارة  بأن  المشبوهة  ومزاعمهم 

  ،والمنشآت العمرانية
 
 على أقاويلهم فيكون ما أوردناه ردا

 
 ناضجا

 
 .  علميا

 الخلاصة:  .6

 نستخلص مما سبق: 

أن التصميم الحراري لبناء المسجد حقق معادلة التوحيد الأولى والتي    -  1

حيث تتساوى نسب مساحة المسجد والحجم   ،أسميناها نظرية التوحيد الأولى

الجدار لهذا  الحجمي  والتغير  جدرانه  لأحد  الطاقة كمية    وكذلك  ،الوسطي 

وهذا يعني أن  ، في مرحلتي البناء الأولى والثانية ،الحرارية المخزونة ضمن الجدار

وحدة الحجم من الجدار سوف تخزن كمية من الطاقة تكفي لوحدة المساحة 

 إذ أن هذه الكمية زادت بنفس نسبة زيادة مساحة المسجد. ،من المسجد

لتوحيد الثانية والتي أن التصميم الحراري للمسجد قد حقق معادلة ا  -2 

زيادة عدد المسلمين اقتضت   وتتلخص في أن   ،أسميناها نظرية التوحيد الثانية

وزيادة مساحته المسجد  الجدران    ،تكبير  في حجم  زيادة  لزمها  المساحة  وزيادة 

ومساحة سطحها وسماكتها بما يتناسب مع البناء الجديد. لم تكن زيادة   وطولها

وسماكت الجدران  سطح  عشوائيةمساحة  زيادة  اقتضتها   ،ها  زيادة  كانت  بل 

للمسجد الدقيق  الحراري  التصميم  الحراري   ،ضرورة  التوصيل  معامل  فزاد 

للجدار في مرحلة البناء الثانية عنه في مرحلة البناء الأولى بمقدار مرة ونصف 

نفسها  ،المرة بالنسبة  الحراري  الانتقال  معامل  زيادة  إلى  أدى  وقلت    ،وهذا 

الحرارية للجدار بنفس المقدار، كل ذلك أدى إلى تسهيل تدفق الطاقة المقاومة  

. ،وانتقالها ضمن الجدار الحرارية
 
 وبنفس النسبة أيضا

إلى    -3 أدى  بنائه  بساطة  رغم  للمسجد  المدهش  الحراري  التصميم  أن 

 الحفاظ على البيئة الداخلية مريحة للإقامة والسكن للقاطنين من المسلمين. 

رار هذا البحث ودراسة التصميم لمبان أخرى مثل بناء الكعبة  يمكن استم   -4

 ومقارنة النتائج بالنتائج التي حصلنا عليها في هذا البحث. ،المشرفة
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 ملخص البحث
 

هذه المواد بين  يعتمد تخصص الهندسة المعمارية على العديد من المواد والمتطلبات التي تساعد على تكوين شخصية المهندس المعماري فكريا وعلميا وتتنوع  

متدرجه ومتسلسلة تساعده على اكتساب مهارة المهنة تدريجيا خلال فترة النظرية والتطبيقية والابداعية، حيث تعطى لطالب العمارة على شكل جرعات  

في العملية التعليمية الدراسه، وتعتبر مادة التصميم المعماري اساس المهنة وعمودها الفقري الذي تصب معظم المواد الدراسية في خدمتها كونها المادة الاولى 

امعة الى اخرى وتتنوع الطرق والمنهجيات ويبقى الهدف الاساس ي مشتركا بين جميع الجامعات. وبالنظر الى  المعمارية. وتختلف عملية تدريس هذه المادة من ج

م، ثم توالى 1987الجامعات اليمنية فقد بداء التعليم المعماري فيها في منتصف الثمانينات من القرن الماض ي بافتتاح قسم العمارة في جامعة صنعاء عام  

الى ما يقرب من )1994في الجامعات الاخرى )الحكومية والاهلية( منذ عام  افتتاح اقسام العماره   ( قسما، تنوعت برامجها  15م حتى وصل عددها اليوم 

ه التي  4( الى )5ومناهجها وطرق ومدة تدريسها، إذ قامت بعض الجامعات في الفترة الاخيرة بإختزال مدتها من )
ٌ
( سنوات. وحيث ان الواقع والميدان هو المرا

التعليمية، فقد لوحظ تراجعا كبيرا في مستوى التصاميم المعما المكتسبة في معظمها من العملية  المعماري  المنتجة تعكس قدرات وامكانيات المهندس  رية 

انتاج واظهار التصاميم المعمارية، وهنا تكمن ا امكانيات وطرق حديثه تساعد على  التكنولوجيا من  لمشكلة البحثية،  واصبحت استهلاكية رغم ما تقدمه 

لمعماري( قادرة  ويتمحور سؤالا بحثيا مهما وهو "هل ما تقدمه الجامعات في برامجها ومناهجها وطرق تدريسها وامكانياتها )خاصة في تدريس مادة التصميم ا

لال ابراز واقع تدريس مادة التصميم  على تكوين مهندس معماري مبدع وكفؤ ومتمكن من التصميم؟". يهدف هذا البحث الى الاجابة على هذا السؤال من خ

راسة التحليلية لمفهوم المعماري في الجامعات اليمنية الاهلية )جامعة العلوم والتكنولوجيا نموذجا(. ولتحقيق هذا الهدف فإن المنهجية المتبعة تعتمد على الد

العمارة   لقسم  التعليمية  العملية  متابعة سير  المعماري من خلال  التصميم  المعماري،    -تدريس  التصميم  مادة  تدريس  بمتطلبات  العلوم ومقارنتها  جامعة 

للوصول الى نتائج وتوصيات تساعد على تطوير العملية التعليمية.

Keywords 

Architecture, Architectural 

Design, Architecture, Plans 

and Strategies, Educational 

process, University 

architectural education, 

Yemeni private universities.  

 

 

 

 

 

 

 

Abstract  

Department of architecture rely on numerous of the subjects and requirements that help to create the personality of the architect 

intellectually and scientifically. These subjects vary between theory, practice, and creativity. Nevertheless, it's given to students as 

gradual and sequential doses that help them acquire the profession gradually during the study period. Architectural design is 

considering being the spire and the basis of the profession, which pours most of the subjects in its provision as the first subject in 

the educational process of architecture. The process of teaching this subject varies from one university to another as well as the 

methods and methodologies. Conversely, the main objective remains common to all universities. As for the Yemeni universities, 

architectural education began in the mid-1980s with the opening in University of Sana'a in 1987 A.C. Since 1994, the dep. of 

architecture has been opened in other universities (governmental and private) until it reached (15) dep. approximately, which varied 

in its programs, courses, methods and duration of teaching (reduction from 5 to 4 years). Since the field and reality is the mirror, 

which reflect the capabilities and abilities of the architect acquired mostly from the educational process. So, it has noticed that, the 

level of architectural designs produced is significant decreasing and became consumable despite that technology provided of 

abilities and modern methods that helps to produce and show architectural designs, and here lies the research problem.Thus research 

question is: "What do universities offer in their programs, courses, abilities and teaching methods (especially in the teaching of 

architectural design) capable of creating a creative and efficient architect capable of design?" The main aim of this research is to 

answer this question. In order to achieve this objective, the assumed methodology depends on the analytical study of the concept 

of architectural design through a field study of the department of architecture at the University of Science and technology (UST). 

Its comparison with the international standards of requirements for the requirements of teaching architectural design, to reach the 

results and recommendations that help to develop the educational process.  
 

 المقدمة  .1

التعامل   القادر على  إلى تكوين المعماري  التعليمية المعمارية  العملية  تهدف 

والنظريات  والمبادئ  بالأسس  وتعريفه  التخرج،  بعد  والمهني  العملي  الواقع  مع 

جالات المختلفة التي المعمارية وإعطاءه الخبرة العملية التي تؤهله للتعامل مع الم

)ابراهيم،   المستقبل  في  عمله  خلال  لها  يتعرض  مادة  1995قد  وتشكل  م(. 

وخلال   ، العملية  هذه  فيها  تتمحور  التي  الاساس  المادة  المعماري  التصميم 

 القرى  أم جامعة مجلة

 والعمارة للهندسة

 https://uqu.edu.sa/jea: الإلكتروني الموقع

mailto:shameri2010@yahoo.co.uk
mailto:shameri2010@yahoo.co.uk


 محمد أحمد سلام المدحجي - محمد نصر الشميري                        ( 2020) 27-16 (،2)( العدد 10)مجلد  ،مجلة جامعة أم القرى للهندسة والعمارة

17 

 

السنوات الاخيرة اظهر الواقع اليمني نتاجا معماريا بمستويات مختلفة معظمه  

ا من  الرغم  على  وذلك  المستوى،  العمارة دون  اقسام  في  المضطردة  لزيادة 

بالجامعات اليمنية والزيادة في خريجيها، الا أنه وكما جاء في تقرير المؤتمر الثاني 

م فإن "هذه الجامعات تعاني من 2008للتعليم العالي في اليمن والمنعقد في عام 

تحديات تتصل بنوعية مخرجاتها وضعف مؤائمتها لسوق العمل مما انعكس 

ى الواقع المعماري والعمراني للبلد"، وهذا يثير تساؤلا مهما حول عملية  سلبا عل

التعليم المعماري في الجامعات اليمنية والتي انتشر التعليم المعماري في معظمها  

بشكل متسارع نظرا لقصور الفهم حول مفهوم التخصص ومتطلباته وعملية  

الأهدا دراسة  توجب  فقد  ذلك  على  وبناءً  فيه.  والبرنامج التأهيل  العامة  ف 

الدراسية   المناهج  من  الاستفادة  مدى  وتقييم  المعماري  للتعليم  التفصيلي 

المعمارية وذلك من خلال متابعة سير العملية التعليمية والمسوحات الميدانية،  

 وهذا ما يحاول هذا البحث الإجابة عليه.  

البحثية:  .1.1 ف  المشكلة  الكبير  التراجع  في  البحثية  المشكلة  مستوى تتحدد  ي 

مما   الاخيرة  السنوات  المعماريين خلال  المهندسين  من  المنتجة  التصاميم 

العامة   اليمنية  الجامعات  في  التأهيل  عملية  حول  ملحا  سؤلا  يطرح 

 والخاصة، خاصة في تدريس مادة التصميم المعماري.                    

البحث:  .1.2 التدني    اهمية  على  الضوء  تسليط  في  البحث  اهمية  تكمن 

عمارة ا على  السلبي  تأثيره  من  والحد  المعماري  المنتج  مستوى  في  لحاصل 

     وعمران المدن اليمنية وشخصيتها وتميزها.

البحث:  .1.3 من  المعماري    الهدف  التصميم  لمادة  التعليمية  العملية  تقييم 

اليمنية   والتكنولوجيا  العلوم  جامعة  الهندسة،  ــــية  ـــ كلــ العمارة،  بقسم 

الأهلية(، وأثرها على المنتج المعماري من خلال معرفة  )كنموذج للجامعات

واقع الحال واكتشاف مواطن القوة والضعف في هذه العملية للوصول الى  

نتائج وتوصيات تساعد على تطوير العملية التعليمية، والرفع من قدرات  

                                    المهندس المعماري اليمني وتشكيل شخصية المعمارية الإبداعية.                  

تعتمد على تحديد الإطار النظري من الأدبيات السابقة    منهجية البحث:  .1.4

وأبعاده،   مفاهيمه،  )تعريفه،  حيث  من  المعماري  التصميم  تتناول  التي 

خططه وطرق تدرسيه وتقييمه(، ثم الانتقال للجانب العملي ببناء نموذج  

ل تتبع تدريس مادة التصميم في جامعة لتقييم التعليم المعماري من خلا

والمنتج   التعليمية  العملية  تطوير  في  تسهم  بتوصيات  والخروج  العلوم، 

 المعماري.         

تم اختيار التعليم المعماري بالجامعات الأهلية في اليمن   عينة الدارسة:  .1.5

لدارسة   كعينة  خاص  بشكل  والتكنولوجيا  العلوم  وجامعة  عام  بشكل 

تدريس مادة التصميم المعماري وأثرها على المنتج المعماري    ومناقشة واقع

 للأسباب التالية:                                                           

لكثرة اقسام العمارة فيها، اذ تصل الى أكثر من اختيار الجامعات الاهلية    -

   .                                          التوالي( على 6:14ضعف عدد اقسام العمارة في الجامعات الحكومية )

 للأسباب الاتية:                                           اختيار جامعة العلوم والتكنولوجيا  -

كونها الجامعة الاهلية الاولى في اليمن من حيث الأقدمية وتوافر البنية    -أ

 التحتية والكادر التعليمي  

الجودة  حصولها    -ب وشهادات  والاقليمي  والدولي  المحلي  الاعتراف  على 

 (.  1)ملحق رقم  العالمية.

( فروع )صنعاء، الحديدة، أب،  4قسم العمارة فيها يحتوي على أكثر من )  -ج

من عدد الطلاب الجامعات الاهلية(    %30حضرموت( وأكبر عدد من الطلاب )

  م(.2005)تقييم الجامعات الأهلية،

 تتمثل محددات هذه الدراسة في:  سة: محددات الدار  .1.6

 الجامعات اليمنية الاهلية ذات التعليم المعماري.                              محدد وظيفي: 

 م.                         2018-2017الفصل الثاني من العام الجامعي محدد زمـاني: 

مـكاني:   العمارةمحدد  الهندسة-قسم  والتكنولوجيا-كلية  العلوم  -جامعة 

 صنعاء.  -المركز الرئيس

 التعليم المعماري  .2

في  مهمته  وتتمحور  الهندس ي،  التعليم  فروع  أحد  المعماري  التعليم  يعتبر 

العمارة ف افكار تصميمة مناسبة  تعليم طلاب  بلورة  تمكنهم من  لسفات عامة 

للعمارة  والنقدية  التحليلية  وقدراتهم  مهاراتهم  وتطوير  عصرهم  لروح 

و  بها،  المتعلقة  عن والاختصاصات  تميزه  خصوصية  المعماري  التعليم  يمتلك 

شروط   محتوياته،  أهدافه،  برامجه،  على  تنعكس  الهندسية،  العلوم  بقية 

ت طرق  به،  عن الإلتحاق  تغيب  قد  التي  القضايا  من  وغيرها  مقرراته،  دريس 

البرامج التعليمية الأخرى. وتعرف برامج التعليم المعماري بأنها "برامج متكاملة 

مستوى  على  أكاديمية  تعليم  وحدة  ضمن  المعمارية  الهندسة  مهنة  لتعليم 

الاتجاهات  على  بالتعرف  للطالب  العملية  هذه  تسمح  حيث  العالي"،  التعليم 

الطالب الم توجية  هو  الهدف  أن  أذ  واحد،  بفكر  التقيد  دون  المختلفة  عمارية 

وقدراته  واستعداداته  فكره  مع  يتناسب  الذي  الاتجاه  نحو  بنفسه  نفسه 

في ممارسة مهنة تعيش  للانتظام بنجاح  ليتم اعداده بكفاءة عالية  المعمارية، 

قلت من المستويين  تطورا مستمرا وسريعا، في جو من المنافسة المهنية التي انت

ان بعض الانظمة التعليمية  المحلي والإقليمي إلى المستوى العالمي. ومن الملاحظ 

تلحق التعليم المعماري بالفنون والاداب وبعضها بالعلوم الهندسية، وعلى أي 

مبادئى  تشكل  المعماري  التعليم  انواع  بين  مشتركة  قواسم  هناك  فإن  حال 

يم وتحت اي نظام يتبع، وتعتبر مادة التصميم اساسية في هذا النوع من التعل

واخيرا .  م(2013)عقيل،  المعماري القاسم المشترك بين هذة الانظمة التعليمية  

تعمل على تهدف الى تلبية الاحتياجات التعليمية و فإن عملية التعليم المعماري  

تكسب أهداف  منه    تحقيق  وتجعل  التعليمية،  المهارات  من  العديد  المتعلم 

. وتطوير هذه ة أكثر قوة وإتزان، وتساهم في إتاحة فرص العمل أمامهشخصي

العملية بحاجة لبناء الفكر المعماري الذي هو عبارة عن تركيبة ذهنية منطقية 

 وحسية تعتمد على التعبير بالشكل والكلمة.                                         

 تطور مفهوم التعليم المعماري   .3

ا مفهوم  الاجتماعية  تطور  للظروف  تبعا  العصور  عبر  المعماري  لتعليم 

مواقع   إلى  الصبيان  بإرسال  بدأ  حيث  مرحلة،  كل  في  والاقتصادية  والثقافية 

تظهر   التي  المعمارية  الأعمال  ببعض  يكلفون  ثم  الحرفة،  تعليمهم  ليتم  البناء 

العصور  الى  المعماري  التصميم  تدريس  بداية  وترجع  وتميزهم.  نبوغهم  مدى 

النقابات الو  )ظهور  النهضة  عصر  الى  العملية  هذه  استمرت  حيث  سطى، 

الحرفية( لتتغير بعدها طريقة المعماريين في التعليم والتدريب، أذ أصبح الطلبة  

تأسست  ثم  العمارة،  فنون  منهم  ليتعلموا  المعماريين  مكاتب  الى  يذهبون 

فنون، وتم فيها الأكاديميات على النماذج االكلاسيكية لتدريب وتعليم الأدب وال

القاء محاضرات في الحساب والهندسة والميكانيكا للتحول بعد ذلك الى مقررات 

دراسية لتقوم الأكاديميات بعدها بتنظيم مسابقات معمارية سنوية بالتصميم  

في  الباوهاوس  ومدرسة  فرنسا  في  البوزار  مدرسة  وتعتبر  التقليدي،  المعماري 
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الإضافة الى معهد ماساتسوستش للتكنولوجيا المانيا أهم المدارس المعمارية، ب

من  مفهومه  ليتغير  المعماري  الفكر  في  نوعية  نقلة  أحدث  والذي  بوسطن  في 

المنظومي الى  فقد  م(2015)عليوه،    الميكانيكي  الصناعية  الثورة  عهد  في  أما   .

ظهرت نظريات علمية نتج عنها تقدم تكنولوجي وأصبحت الآلة عنصرا رئيسيا 

حاولت المدارس المعمارية مواكبة هذا التغير واللحاق بمتطلبات   في البناء، وقد

العصر من خلال التكامل مع عدد من التخصصات الدقيقة والتي تطلبت مواد  

دراسية متعددة ومتخصصة، إضافة إلى أعداد الكثير من البحوث والتجارب في 

بداية   . ومعم(2003)قرطام،  تطوير التعليم المعماري وأساليب وطرق التدريس  

الستينات أصبح التعليم المعماري منتشرا في البلدان المختلفة، ونتيجة لزيادة  

النمو السكاني ومشكلات التحضر السريع ظهرت مواضيع متعلقة بالتصميم 

العمراني، وأقيمت العديد من المؤتمرات والندوات وظهرت العديد من المنظمات 

السكا وعلاقة  البيئي  االتصميم  بأبحاث  هذه المهتمة  كل  وأثرت  بالبيئة،  ن 

جديدة  وتخصصات  موضوعات  وظهرت  المعماري،  التعليم  على  الاحداث 

طرق  بعض  في  التغير  الى  إضافة  والتأهيل،  الحفاظ  مثل  بالعمارة  متعلقة 

التصميم   تعليم  القرن  (م2003سليمان،  )ومداخل  من  الأخيرة  العقود  وخلال   .

الماض ي، كان للثورة الرقمية أثرا كبيرا على التعليم المعماري، حيث أدى ظهور 

الجانب  )ومنها  الحياة  مجالات  جميع  ودخوله  السريع  وتطوره  الالي  الحاسب 

المعماري( الى إعادة النظر في كثير من الأمور والتي من اهمها طرق التدريس. أذ  

بمقدو  مما أصبح  مكانه،  مغادرة  دون  المعرفة  وكسب  التعلم  العمارة  طالب  ر 

في مجال  الحاسوب  أدخال  تم  والتفاعلي. وقد  الذاتي  التعلم  أعطى قدرة على 

العمارة في الجامعات الغربية بشكل تدريجي مما أدى الى تطوير وتحديث البرامج 

تعا بينما  ومتلائم،  متسق  بشكل  المعماري  التصميم  في  ملت المستخدمه 

تجاهل  وتم  فقط،  رسم  كوسيلة  الحاسوب  مع  النامية  الدول  في  الجامعات 

إمكانياته الهائلة التي تجعله مشاركا في العملية التصميمية وإتخاذ القرار، مما 

عده.   إشكاليات  التعليم (م2005الطيبي،  )أحدث  ظل  فقد  العربي  العالم  في  اما   .

ول العملية،  الممارسة  خلال  من  يدرس  في المعماري  إلا  مستقل  كعلم  يظهر  م 

العصر الحديث بعد ان أصبح له كلياته وأقسامه التي يدرس فيها، الا انه والى  

يوجد   منه ش يء حيث لا  يتغير  القديم ولم  بنفس الإطار  يدرس  يزال  اليوم لا 

بداية  من  بتكوينه  تقوم  والتي  الطالب  يتلقاها  التي  المواد  عناصر  بين  إتساق 

تخ يوم  الى  القسم  الدول م(2003)قرطام،    رجةدخوله  من  كغيرها  واليمن   .

العربية تطور فيها تعليم العمارة بالممارسة العملية مع تطور العمارة اليمنية عبر  

الزمن، بداء بالعمارة التقليدية القديمة التي تميزت بها المدن التاريخية وأنتهاء  

ال في  العمارة  لأقسام  ظهور  من  صاحبها  وما  المعاصرة  جامعات بالعمارة 

وتباينت  المعماري  للتعليم  جديد  واقع  للسطح  وبرز  والخاصة،  الحكومية 

)المناهج،   التعليمية  العملية  أطراف  أبرزها  متعددة  عوامل  وفق  مشاكله 

أداء   على  سلبا  انعكست  والتي  المادية(  والتجهيزات  البيئة  الطلاب،  المدرسين، 

ع.  مخرجاتها أي  وجود  عدم  ملاحظة  بالذكر  الجدير  لنشأة ومن  توثيقي  مل 

قضية   تنل  لم  كما  المعمارية،  لمخرجاته  او  اليمن  في  المعماري  التعليم  وتطور 

يعتبر هذا التعليم حيث  في اليمن حقها من البحث والدراسة،    تدريس العمارة

حديث التأسيس، وللرقي به وضمان استمرار عطاءه في المستقبل وليتزامن مع 

ن إعادة النظر في أسسه، ومنهجية التدريس التطورات العالمية الحديثة لابد م

لرسم  وذلك  الحديث وأركانه  المعماري  التعليم  أهداف  فيه، من خلال دراسة 

وواضح   شفاف  بشكل  المستقبلية  هذا (م2012حمزة،  )سياساته  ويحاول   .

الخاصة  اليمنية  الجامعات  في  المعماري  التعليم  برامج  تجربة  تقييم    البحث 

من خلال معرفة واقع الحال وأكتشاف لعلوم نموذجا( )قسم العمارة، جامعة ا

للوصول الى نتائج وتوصيات تساعد على مواطن القوة والضعف في هذه العملية  

 تطويرها للخروج بقدرات هندسية معمارية متميزة.  

 عناصر ومكونات برامج التعليم المعماري  .3.1

و  المعماري  التعليمي  البرنامج  مفهوم  تعريفات  وتباينت  تحديد  تعددت 

عناصره ومكوناته، ما بين حصره في المقررات الدراسية الى اعتبار كل القضايا 

التعليمية والإدارية والمادية جزءا منه، ووفقا لعدد من الباحثين فهو عبارة عن 

مجموعة مقررات دراسية إجبارية وإختيارية بساعات محددة، تقدم لمجموعة  

ة زمنية معلومة تنتهي بحصول  من الدارسين لتحقيق اهداف معينه خلال فتر 

الدكتور   بينما يذكر،  الطالب على شهادة دراسية في برنامج الهندسة المعمارية

برامج متكاملة لتعليم أن برامج التعليم المعماري عبارة عن    م(2007)المدحجي،  

في  العالي  التعليم  مستوى  على  أكاديمية  تعليم  وحدة  ضمن  العمارة  مهنة 

ا البرنامج هي: الأهداف، المدخلات، البيئة، المنهج، طرق الجامعات ومكونات هذ

الباحثة  ذلك  في  وتؤيده  التقويم.  مصادروأدوات  المخرجات،  التدريس، 

بأن  م2012مصطفى،  ) فلسطين  في  المعماري  بالتعليم  الموسومة  رسالتها  في   )

هيئة   أعضاء  الطلبة،  هي:  المعماري  للتصميم  التعليمية  العملية  مقومات 

البيئة   التدريس، التدريس،  منهجية  الدراسية،  الخطة  العملية،  الحياة 

 والفراغات الدراسة.                                                               

 متطلبات تدريس مادة التصميم المعماري  .4

بالرسم،   التعبير  لغة  على  بنائه  في  المعماري  الفكر  تعددت يعتمد  وقد 

   منها:التعاريف الخاصة به 

- (1468 Matche)   

 الحل الأمثل للحاجات الحقيقة لمجموعة خاصة من الظروف.  

- (Pag , 1966)   

 القفزة الخيالية من حقائق الحاضر الى الامكانيات المستقبلية. 

- (Reswiek, 1965)   

   .فعالية خلاقة تتضمن شيئ جديد ومفيد لم يكن موجودا سابقا

في   - وإدماجها  المعلومات  مختلف  مع  التعامل  في  تكمن  منظمة  عملية 

الافكار  لتلك  واضحة  رؤية  الى  للوصول  الافكار  من  واحدة  مجموعة 

تتجسد من خلال رسومات ومجسمات، بهدف التعبير عن افكار المصمم  

 .                         م(2015)الصباحي، وتصوراته عن المشروع المراد بناءه 

المتبعة  دراس - التصميم  واجراءات  وتطبيقات  واسس  واساليب  مناهج  ة 

عامة   السابقة   م(.2015)الصباحي،  بصفة  التعاريف  معظم  فإن  وعليه 

تشترك في كونها تشير الى مكونات العملية التصميمية ولا تشير الى نتائجها،  

"هـو عملـية منظمـة تعتمد  وبالتالي يمكن تعريف التصميم المعماري بالآتي:

مستخدمة  ع ومجتمعية  انسانية  لمتطلبات  ابداعية  ــــول  حلـ ــاد  ـــ ـــ ايجـ لى 

خذة بعين الاعتبار جميع الظروف  
ٌ
الانظمة والوسائل والتقنيات المختلفه ا

والمؤثرة التعليمية  المحيطة  العملية  محور  هي  التصميم  مادة  ولأن   .”

يتم بشكل م الرئيسية فيها، فإن تدريسها  تتابع في جميع المعمارية والمادة 

الفصول الدراسية، حيث تبداء بتناول مشكلة تصميمية صغيرة في السنة  

الاولى، تتعقد تباعا في المراحل الدراسية اللاحقة وصولا الى مشروع التخرج 

الذي يصب فيه الطالب كل مهاراته العلمية وجميع ما اكتسبه من معارف  
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( يبين موقع  1رقم )  ومعلومات خلال سنوات دراسته المختلفة. والجدول 

 التصميم المعماري في خطط دراسية مختلفة. 

 

( رقم  في   (:1جدول  العمارة  لأقسام  الدراسية  الخطط  في  المعماري  التصميم  موقع 

 الجامعات المختلفة 

 الخطط الدراسية للجامعات العربية  المصدر:  

 بداية ونهاية تدريس مادة
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ثة  
ثال

ية  
ثان

ال
 

ولى 
الا

 

جد 
يو

لا 
 

جد 
يو

 

2 1 2 1 2 1 2 1 2 1 10 8 5 4 

                
جامعة صنعاء  

 اليمن  –

ية
وم

حك
ت 

عا
ام
ج

 

                
جامعة القاهرة 

 مصر  –

                
جامعة أم القرى  

 السعودية -

                
  –جامعة بغداد 

 العراق 

                
الجامعة  
– التكنولوجية 

 العراق 

                
جامعة قاريونس 

 ليبيا -

                
جامعة العلوم 
 والتكنولوجيا 

ية 
من

ة ي
هلي

ة أ
مع

جا
 

                
الجامعة  
 الاماراتية 

                
جامعة توتنك 

 الماليزية 

                
جامعة الملكة  

 أروى 

                 الجامعة اليمنية 

                
الجامعة اليمنية  

 الاردنية 

ل الجدول السابق يتضح ان معظم الجامعات الحكومية في البلدان من خلا

( فصول دراسية، بينما تدرسها الجامعات 10-9العربية تدرس هذه المادة بعدد )

( فصول، وتتراوح حصة التصميم المعماري في الخطط  8الاهلية اليمنية بعدد )

( من  الجامعات  هذه  في  العمارة  لأقسام  جي، )المدح (  %30-20الدراسية 

نوعية  (م2007 عملية  يعتبر  المادة  هذة  تدريس  أن  الى  هنا  الاشارة  وتجدر   .

تختلف عن تدريس المواد الاخرى كونها عملية معرفية تطبيقية ومهنية إبداعية  

ولها بعض المتطلبات اللازمة لإتمامها، وذلك كما هو موضح في الجدول التالي 

 (.  2)جدول رقم 

 لازمة لسير العملية التعليمية المعمارية.المتطلبات ال (:2جدول رقم )

 الباحث  المصدر:
 المتطلب  عناصر المتطلب  

مواد تمهيدية مثل: رسم وتعبير معماري، أسس تصميم، ظل    
 ومنظور، هندسة وصفية 

مواد تدريسية 
 اساسية

المواد المعمارية والانشائية )متطلبات التخصص( مثل: تاريخ ونظريات  
الرسومات التنفيذية وانشاء المباني، إدارة المشاريع، الكميات  عمارة، 

 والمواصفات، علوم الاجتماع العمراني والبيئة، والمساحة والخرسانة. 

مواد مساعدة  
لتدريس مادة 

 التصميم
بدرجات علمية مختلفة )اساتذة، اساتذة مشاركين، أساتذة 

عانه مساعدين، مدرسين مساعدين، معيدين( كما يمكن الاست
 بمحاضرين من الميدان 

 مدرسين 

 ادوات رسم  مساطر، مثلثات، أقلام، أدوات هندسية متكاملة، أوراق متنوعه  

 أجهزة كمبيوتر، انترنت، ماسحات ضوئية، طابعات متنوعة   
اجهزة 

 الكترونية
برامج الرسم المتنوعة او البرامج المعمارية من اسرة الاتوكاد والريفت    

 وغيرها
 برامج هندسية 

مساحة، ابعاد، انارة، توجيه، وسائل إيضاح، طاولات، كراس ي،   
 خزائن

 مراسم

مل 
لع
ت ا

ءا
ضا

ف
 

كتب، مجلات، نماذج، اعمال تطبيقية، مواقع الكترونية، إرتباط  
 بمكتبات الكترونية عالمية

 مكتبة

معامل )خرسانة، تربة، مواد بناء، أضاءة، صوت، محاكاة(، ورش،   
 رسم حر، مجسمات 

 معامل 

مع الجهات ذات العلاقة )وزارات، هيئات، شركات وجهات الاستثمار   
 والتنمية(. 

 إتصال 

الوقت المخصص، الزمن الفعلي، الانضباط، البرنامج، الالتزام  
بالبرنامج، تنوع البرنامج )محاضرات، مناقشات، تساليم، اختبارات 

 سريعة، نزول ميداني، تقييم، اشراف، توجيه(.  

العملية 
 التعليمية

نظري، عملي، سوق العمل، التطبيق على الواقع، تنوع الافكار، تنوع   
 رية، تنوع المرجعيات المدارس الفك 

تنوع المعارف  
 للطالب 

خلال الدراسة، خلال الاجازة  لدى )مؤسسات، شركات، وزارات,    
 هيئات(

التدريب 
 الميداني

 طرق تعليم التصميم المعماري  .4.1

يعرف التعليم بأنه عملية موجهه هدفها نقل المعارف الى اشخاص محددين  

في مجالات معرفية محددة تنمية قدرتهم  نظريا وتطبيقيا، ولها قطبان    بقصد 

لكل   يكون  المعماري  التصميم  مجال  وفي  )الطالب(  والمتلقي  )المعلم(  المرسل 

 (. دماج، بدون )مجموعة من المعلمين فكر ومنهج وطريقة مختلفه في التعليم  

)التصميم والمرسم   في بحثه  م(2015)الصباحي،  وبالعودة الى ما كتبه الباحث  

التعل بمنهج  فأن  وعلاقتهما  المعماري(،  العالمية  يم  الأساليب  من  عدد  هناك 

     لتعليم التصميم المعماري منها: 

وفيها يعطى الطالب مشاكل تصميمية 
 متدرجة

:Beart Art 
طريقة مدرسة البوزار   -1

 )فرنسا(

المستوى   الحلـول  حسـب  وبلـــورة  تحليلها  وبعد  للمشكلة  ووصفا  الدراس ي، 

الاولية يتم مناقشتها مع المشرفين ويقيم الطالب على درجة تركيب وتعقيد الحل  

 المعماري من خلال لجنة التحكيم.         

بحسب    لتحليل وتصوراته  الكافي  الوقت  ويعطى  الاساسية  للمبادئ  فهمه 

مبدع   بتفكير  تطبيقها  يتم  التي  الاساسية  المنطلقات  وبلورة  المشكلة  وفهم 

 .   وخلاق

الهدف يسهل عليه   يتم اعطاء الطالب مشروعطريقة المشروع:    -3 محدد 

رفين والطالب، تحقيقه، وتتم مناقشة المشكلة والحلول مباشرة من قبل المش

القرن   ثمانينات  في  الطريقة  طبقتهذه  وقد  وتطويرها،  الافكار  تقييم  يتم  ثم 

 بألمانيا. الماض ي في فايمر 

تعتمد هذه الطريقة على الطالب الذي يصيغ  
 افكاره 

:Bauhaus 
طريقة مدرسة   -2

 الباوهاوس
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اقعي:    -4 الو المشروع  واقعية طريقة  مشاريع  طرح  الطريقة  هذه  في  يتم 

للطلاب بهدف ربط الواقع وإشراك المالك من جهه وعناصر العملية التصميمية  

 من جهه اخرى.    
وهي طريقة أكثر شمولية ومخرجاتها أفضل  

 حيث تتوزع مفـــرداتها 
 :Studio 5-  طريقة المرسم 

نوعين  النظري    الى  يخدم  حيث  دراسية(  )قاعة  ونظري  )مرسم(  تطبيقي 

الجانب العملي بالمرسم من حيث تزويد الطالب بالمعلومات والقواعد  متطلبات

والارشادات التي يحتاجها خلال العملية التعليمية، ويكون التركيز على الطالب 

استخدمت  وقد  المعماري،  التصميم  مواضيع  في  والتركيب  التوليف  عملية  في 

               هذه الطريقة في جامعة فينا وفي الباوهاوس في المانيا.    

ركز هذه الطريقة على علاقة الجزء بالكل  ت
 وتهدف 

: Total Studio 
طريقة المرسم   -6

 الشامل

بين مواضيع التصميم والمعارف الاخرى، وتعتبر البحوث    الى ايجاد التكامل

والمحاضـــــرات هي مصادر الجانب المعرفي للطالب، ويقتصر المرسم على   الموجهه

 الجانب التطبيقي وتوجيهات المشرفين. 

هي   طرق  بثلاث  التصميم  تدريس  في  المتبعة  الطرق  اهم  تلخيص  ويمكن 

 :        (م2014كاظم، )

 اتجاه الحوار والمناقشة )المناظرة(.  -1

 بالتلقين. اتجاه التعليم  -2

التعليم    -3 الذهني   بأسلوباتجاه  والعصف  المعلومات  وتراكم  التفكير 

 . وتطوير المهارات

الدكتور   فيذكر  العربية،  المعمارية  مدارسنا  في  في (  م1995ابراهيم،  )أما 

بحثه الموسوم بالعملية التعليمية والممارسة العملية في الهندسة المعمارية، أن  

يعتم فيها  التدريس  مقتضب اسلوب  معماري  برنامج  اختيار  على  الأغلب  في  د 

للمشروع المطلوب تصميمه والدخول مباشرة في العملية التصميمية دون شرح  

التفكير في مراحل العملية التصميمية. أو يعطى الطالب مشروع كبير    لأسلوب

للمشروع  الطالب  يتعرض  وبالتالي  له،  تفصيلية  دراسة  عمل  يتم  ولا  الحجم 

و  وليس  بين  شكلا  والتناسق  للمشروع  العام  الشكل  على  يركز  انه  أي  ظيفة، 

في المشروع من مساحات  مكوناته دون أي اعتبار لاحتياجات فراغ كل عنصر 

                                 .تتوافق مع الوظيفة المتوقع ان يشغلها الفراغ

اقع تعليم مادة التصميم المعماري في الجامعات اليمنية   .5  و

ال للمهندس إن  تحديات عديدة  خلقت  والهائلة  السريعة  العلمية  تطورات 

عام،   بشكل  المحلية  والثقافة  خاص  بشكل  المعماري  والتعليم  المعماري 

المجتمع  على  مقصورة  تعد  لم  الهندسية  والاعمال  والمناقصات  فالمسابقات 

أن   المعماري  من  يتطلب  وهذا  العالمي.  للتنافس  مفتوحة  أصبحت  بل  المحلي، 

ون لديه مخزونا فكريا واسعا، وأن يكون ملما بالتكنولوجيا ومعايير التصميم يك

الى أن  م(  2011وزارة التعليم العالي لعام  احصائيات)  المحلية والدولية. وتشير

عدد الجامعات الخاصة التي افتتحت أبوابها منذ تسعينيات القرن الماض ي قد  

لعمارة. وبالرغم من أن رسالة جامعة( تدرس هندسة ا  14جامعة( منها )  32بلغ )

الطلبة   الجهود لإعداد  كل  بذل  في  تتلخص  الجامعات  هذه  في  العمارة  أقسام 

لهم   اللازم  والتدريب  التعليم  توفير  خلال  من  مهنتهم  في  النجاح  لتحقيق 

تصميم  مجال  في  تطبيقية  أبحاث  لتنفيذ  وتأهيلهم  كامل  بشكل  وإعدادهم 

 الثقافة المحلية،  المباني والمنشآت مع التركيز على 

  الا أن هناك الكثير من القصور والضعف في التطبيق العملي لهذه الرسالة 

 .    م(2010)النزيلي، 

 جامعة العلوم والتكنولوجيا  –قسم العمارة  .5.1

م تطويرًا  1996تأسست جامعة العلوم والتكنولوجيا في مدينة صنعاء عام  

وافتتح قسم العمارة فيها   م،1994للكلية الوطنية الخاصة التي بدأت في عام  

صياغة خطة التعليم المعماري فيه  ت م في إطار الكلية الوطنية، وتم1995عام 

نسبة   وصلت  حيث  العالي.  التعليم  لوزارة  والقانونية  الشكلية  المعايير  وفق 

( من الخطة الدراسية، يشغل التصميم المعماري %73المقررات التخصصية الى)

عة على جميع الفصول الدراسية ماعدا الفصل الاول (، موز %32منها ما نسبته )

الدراسية   الخطة  أن  بالذكر  والجدير  والأخيرة.  الأولى  الدراسية  السنة  من 

لخمس  تمتد  دراسيه  بخطة  بدأت  حيث  مرات،  ثلاث  تعديلها  تم  قد  الحالية 

م وتم 1995سنوات دراسية بدء العمل بها مع بداية أنشاء قسم العمارة عام  

)ملحق رقم م بخطة لاربع سنوات  2011م، ليتم اختزالها عام  2008م  تعديلها عا

( أعضاء هيئة التدريس بالقسم ونسبهم وجنسياتهم 3. كما يبين الملحق رقم )(2

 ودول تخرجهم.                   

 الدراسات الميدانية  .6

اليمنية من خلال  في الجامعات  التعليم المعماري  الهدف منها تقييم برامج 

و  وجامعة تشخيص  عام  بشكل  الأهلية  الجامعات  في  المعماري  التعليم  اقع 

وإيضاح دراسية،  كحالة  خاص  بشكل  هذه   العلوم  منها  تعاني  التي  المشاكل 

البرامج، وقياس كفاءة العديد من الجوانب المتعلقة بها، وقد شملت الدراسة  

المعماري،   متغيرات مستقلة تمثلها الجامعة ومتغيرات تابعة يمثلها واقع التعليم

الدراسة   وارتكزت  التعليمية.  العملية  مقومات  وتقييم  تحليل  من  يشمله  بما 

بشكل رئيس ي على المنهج الوصفي، وتم بناء نموذج التقييم ليشمل عدة مجالات 

رئيسة، يتضمن كل منها عدة بنود ثانوية، وتم صياغة هذه البنود في استمارات 

الأدوات   الاستبيان  واستخدامت  الدراسة،  بموضوع  المتعلقة  البيانات  لجمع 

العلمية في تحليل النتائج )المتوسط الحسابي لليكرت(. وقد تكونت الاستبانة في 

( مجالا كما هو مبين في جدول رقم 13( بندا موزعا على)87صورتها النهائية من)

(4 .) 

( رقم  استخدام  (4جدول  تم  التي  والمعايير  العملية الأساليب  وتحليل  قياس  في  ها 

 التعليمية المعمارية

 الباحث  المصدر:

ت
ظا

لاح
م

 

 أسلوب القياس 

 م المتطلب )المعيار(
 المحور الأول  المحور الثاني 

استطلاعات 
 رأي المدرس 

استطلاعات 
 رأي الطالب 

متابعة 
العملية 
 التعليمية

متطلبات 
تدريس مادة 
 التصميم

 1 الفراغات المعمارية ✓ ✓ ✓ ✓ 
 2 الفراغات المصاحبة ✓ ✓ ✓ ✓ 
 3 البنية التحتية  ✓ ✓ ✓ ✓ 
 ✓ ✓ x ✓  4 القبول والتسجيل 
 ✓ ✓ ✓ X 5 اسلوب وطريقة التدريس 
 6 الأستراتيجيات والخطط  ✓ ✓ ✓ ✓ 
 ✓ X ✓ ✓  7 الشراكة التعليمية 
 x ✓ ✓ ✓ 8 الكادر التدريس ي 
 9 العملية التعليميةسير  ✓ ✓ ✓ ✓ 
 10 طرق تقييم المقرر  ✓ ✓ ✓ ✓ 
 ✓ ✓ x X  11 الأمكانيات والقدرات 
 ✓ X ✓ X  12 الجدية والالتزام 
 ✓ ✓ x X 13 أخلاقيات المهنة 
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 وقد تم تقسيم اسئلة الاستبانة الى محورين هما:   

الاول:    من  المحور  التعليمية  العملية  بسير  علاقة  له  ما  كل  بدراسة  يعنى 

)بيئة وفراغات، منهجيه وخطه، وطريقة تقييم( حيث يتم رصدها خلال فصل 

 ( استمارات هي:     3دراس ي كامل بواسطة )

( الخطة (1استمارة  تحديد  منها  والهدف  الاول  الدراس ي  باليوم  تختص   :

لاحقا المتبعة  ) .  الدراسية  طوال   (: 2استمارة  الدراسية  المحاضرات  لمتابعة 

( على  الممتد  الدراس ي  اسبوع.  15الفصل   )( التسليم   (: 3استمارة  يوم  لتقييم 

ملف  هيئة  على  الاستبيانات  هذة  توزيع  وتم  تقييمه.  للمشروع وطريقة  النهائي 

( الجامعي  العام  من  الثاني  الدراس ي  الفصل  بداية  في  مستوى  - 2017لكل 

 .                                   م(2018في نهاية الفصل )ابريل م(، وتم استلامها 2018

أستمارة إستطلاع الارآء:للفئات المستهدفه بالعملية التعليمية    المحور الثاني:

والاساليب الدراسية للبرنامج ومدى الفائدة منها واهم المشاكل والعقبات التي 

 تواجهها، وهي عبارة عن استمارتين:   

 (: لاستطلاع ارآء الطلاب. 4مارة )است       

 (: لاستطلاع ارآء أعضاء هيئة التدريس ومساعديهم. 5استمارة )       

الاستمارات في نهاية الفصل الدراس ي بعد تسليم المشروع )ابريل  وزعت هذة

وزعت 2018 بينما  الحاضرين،  الطلاب  وبعدد  التسليم،  مواعيد  حسب  م( 

مقرر.  لكل  التدريسية  الهيئة  أعضاء  بعدد  التدريس ي  هيئة  أعضاء  استبيان 

على   ( تبين هذه الاستمارات بالترتيب. وقد تركز أهتمام الباحثين8-4والملاحق )

المتحصل  الاستمارات  اعتبرت  حيث  الاستمارات،  هذه  من  قدر  أكبر  تحصيل 

في  هي موضحة  كما  التجاوب  نسبة  وكانت  العشوائية.  الدرسة  عينة  هي  عليها 

 (. 3الجدول التالي رقم )

 نسبة التجاوب في استمارات المسح الميداني   (3جدول رقم )

 الباحث  المصدر:

المركز الرئيس ي   -عة العلوم والتكنولوجيا جام – قسم الهندسة المعمارية 
 صنعاء 

ة( 
سن

)ال
ى 
تو

س
الم

 

 م

 استمارات متابعة العملية التعليمية استمارات استطلاع الاراء 

 (5استمارة )
 مدرس/ مستوى 

 (4استمارة )
استمارة  طالب / مستوى 

(3) 
محاضرة  
 التسليم

 (2استمارة )
 ( ة محاضر 26)

استمارة 
(1) 

محاضرة  
 البداية 

بة
س
الن

 

ت
ا ار

تم
لاس

د ا
عد

 

ين 
س ر

لمد
د ا

عد
 

بة
س
الن

 

ت
ا ار

تم
لاس

د ا
عد

 

ب
لا
ط
 ال
دد

ع
 

بة
س
الن

 

دد 
لع
ا

بة 
س
الن

 

دد 
لع
ا

بة 
س
الن

 

دد 
لع
ا

 

 1 أولى 1 % 100 22 85% 1 % 100 20 16 80% 3 2 67%

 2 ثانية  1 % 100 20 77% 1 % 100 27 14 52% 3 3 % 100

 3 ثالثة  1 % 100 21 81% 1 % 100 25 16 64% 2 2 % 100

 4 رابعة  1 % 100 19 73% 1 % 100 40 22 55% 6 4 67%

 المجموع 4 82 4 112 67 ----  14 11 ---- 

 النسبة % 100 79% % 100 60% 79%

وتجدر الإشارة هنا الى اعتماد المقابلات الشخصية للقائمين على القسم و  

خبرة الباحثين )كونهما أعضاء هيئة التدريس في القسم( في استيفاء المعلومات 

المكلفين   قبل  من  رصدها  تم  التي  المبهمة  البيانات  غموض  وكشف  الناقصة 

ا نتائج  تحليل  تم  كما  التعليمية.  العملية  سير  باستخدام بمتابعة  لاستمارات 

مقياس ليكرت الخماس ي الذي يقيس اتجاهات المسـتجيبين من خــلال تحــديد 

درجــة تحقق لفقرات الاستبانة، ثم تحديدها لكل محور على حده باستخدام 

 المتوسط الحسابي الموزون كما يلي: 

  المتوسط الحسابي الموزون=  

 (5×5(+)ت4× 4(+)ت3×3(+)ت2×2(+)ت1×1)ت

   5+ ت4+ ت3ت  +2+ ت1ت

 يتم تفسيرها كالتالي:

ط
س
تو

الم
ج 
تائ

ن ن
 لأ
ظرا

ون
 

بي 
سا

لح
ا

 
ين 

ر ب
صو

ح
ن م

زو
لمو

ا
 (1-5  ) 

ويرمز لها في  
التحليل  
 لاحقا

 حيث أن: 

=   1.8إلى  1مــــــــــــــن 
 منعدمة التحقق 

(F) 
تعني عدد التكرار للإجابة   

 منعدمة التحقق 
 1ت

=   2.6إلى  1.81من 
 التحقق ضعيفة 

(D) 
تعني عدد التكرار للإجابة   

 ضعيفة التحقق 
 2ت

=   3.4إلى  2.61من 
 متوسطة التحقق 

(C) 
تعني عدد التكرار للإجابة   

 متوسطة التحقق 
 3ت

=   4.2إلى  3.41من 
 متحققـــــــــــة 

(B) 
تعني عدد التكرارات  
 للإجابة المتحققة 

 4ت

=   5.0إلى  4.21من 
 متحققة بشدة 

(A) 
تعني عدد التكرارات  
 للإجابة المتحققة بشدة 

 5ت

 تحليل نتائج الاستبيان    .6.1

 A -نتائج المحور الأول 

تدرس هذه الفقرة المعلومات التي تم جمعها من خلال استمارات الاستبيان 

( الموزعة للمستويات التعليمية الأربع والخاصة بمتطلبات تدريس 3،2،1رقم )

( له. والجداول رقم  التعليمية  العملية  النتائج 7-5مادة التصميم وسير  تبين   )

              النهائية المستخلصة من هذه الاستمارات.          

والخاص بمتابعة اليوم الدراس ي الأول نلاحظ    5بمتابعة نتائج الجدول رقم  

: بالرغم من التزام المعلمين بالحضور لتنفيذ متطلب اليوم الدراس ي الأول، يما يل

الا أن هناك العديد من الملاحظات والتي من اهمها: أهمال توزيع الخطة وعدم 

التعلي المتطلبات  على  بالشكل  التأكيد  بالحضور  الطلاب  التزام  وعدم  مية، 

 المطلوب.
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 نتائج تحليل متابعة سير العملية التعليمية لأول ايام الفصل الدراس ي  (5جدول رقم )

 الباحث المصدر: 

 ملاحظات
 درجة التحقق 

 المتوسط 
 المستويات الدراسية

 م المحاور  البندود
 أولى ثانية  ثالثة  رابعة  للبنود للمحاور 

 
B 

A 100 %  زمن المحاضرة  تم تم تم تم 
 1 الجدية والالتزام 

 C 57%  70%  52%  63%  45%  الطلاب الحاضرين 

طلاب  5مدرس/  C 
C 1:8.5  

 العدد  3 3 3 4
1:10 2 الكادر التدريس ي  1:8  1:9  1:7  النسبة الى عدد الطلاب 

C 59%  50%  63%  56%  70%  الكفاءة  
 

B 

B 75%  التعريف بالمقرر  تم لم يتم تم تم 

سير العملية 
 التعليمية

3 

 A 100 %  الية العمل تم تم تم تم 
 A 100 %  توضيح الاهداف  تم تم تم تم 
 D 50%  توزيع الخطة لم يتم تم تم لم يتم 
 A 100 %  توزيع درجات المقرر  تم تم تم تم 

 A 100 %  تم تم تم تم 
 التأكيد على أ 
 مية الحضور 

 D 50%  التأكيد على العمل بالمرسم  لم يتم تم تم لم يتم 
 D 50%  التاكيد على النزول الميداني  لم يتم تم تم لم يتم 
 F 25%  تحديد موقع المشروع  لم يتم لم يتم لم يتم تم 
 B 75% مجموعات العمل تحديد  تم تم تم لم يتم   

  :( والخاص بمتابعة سير العملية التعليمية خلال الفصل   الدراس ي فقد لوحظ مايلي6ومن خلال متابعة نتائج الجدول رقم ) 

 وانما مراسم عادية.  قسم العمارة لا يحتوي على استديوهات لتدريس التصميم المعماري، -

 وسياسة القبول في الجامعة )عدد الطلاب(. حجم ومساحة المراسم المتوفرة لا تتناسب  -

 . رداءة النواحي التصميمة والبيئية للمراسم وضعف البنية التحتية للمراسم  -

 محدودية التنوع في طرق واساليب التدريس، واعتماد المناقشة الفردية والتعديل على الورق. -

 ء المحاضراتعدم امكانية استفادة الطلاب من اوقات تواجدهم في الجامعة بعد انتها -

 الاعتماد على الحاسب الآلي في تقديم اعمال التصميم لمعظم المستويات.  -

 التركيز على العمل في المنزل، واهمال العمل في المرسم. -

 نتائج تحليل متابعة سير العملية التعليمية لمحاضرات الفصل الدراس ي (6جدول رقم )

 الباحث المصدر: 

 ملاحظات
 درجة التحقق 

 المتوسط 
 ويات الدراسيةالمست

 م المحاور  البنود
 أولى ثانية  ثالثة  رابعة  بند محور 

المراسم بها أعمدة وسطية 
 تعيق الرؤية 

C 
50% 

F 0% -- -- -- --  أستوديو 
 1 الفراغ التعليمية العمل في 

A 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %   مرسم 
 طالبا 40مستوى رابع

68% 
(C) 

A 87% 50% 100 % 100 % 100 %   الحجم 

البنية التحتية للفراغ 
 التعليمي

 )كفاءة الفراغ(
2 

 الإضاءة الطبيعية  B 77% 70% 80% 80% 80% اشعة شمس مباشرة  
 الراحة الحرارية   B 65% 80% 60% 60% 60% التوجيه شمال غرب 

 عدد طاولات الرسم   B  77 % 70% 80% 80% 80% بعض المراسم تالفة  
 وسائل الايضاح  C  48 % 46% 45% 51% 57% بدون اجهزة كمبيوتر

 خزائن الطلاب C  38 % 45% 42% 33% 27% مستغلة  قليلة، تالفه وغير  
 لا يوجد شرح انظري 

31% 
(D) 

B 31% 25% 35% 35% 29%   تنوع طرق تدريس 
 أسلوب

 وطريقة التدريس 
 المناقشة الجماعية  C 25% 30% 25% 30% 15% مناقشات فردية الغالب  3

 التغذية الراجعة  B 37% 60% 35% 45% 10% لا توجد في الاغلب
 43% 

(C) 
A 86% 93% 82% 80% 90%   الالتزام بالخطة 

 4 استراتيجيات والخطط 
 العمل بعد الدوام F 0% 0% 0% 0% 0% غير مسموح به

 
*الاستمارة تقيس التعديل  

 على الورق 

21% 
(D) 

C 10% 5% 10% 20% 6%  الشرح النظري 
 العمل اليدوي  % B 54% 55% 35% 25% 100 5 سير العملية التعليمية

F 20% 15% 20% 20% 26% *التعديل بالتوجيه 
 بحسب كشف الحضور  

69% 
(C) 

B 79% 83% 75% 66% 92%  محاضرات معطاة 

 6 والالتزام    الجدية

 B 79% 78% 82% 81% 82%  مدة فعلية المحاضرة 

 متوسط الحضور للفترتين 
B 76% 85% 75% 85% 65% حضور الطلاب 
C 74% 70% 85% 80% 60%  حضور المدرسين 

 تحضيرالفترة الثانية   D 35% 40% 30% 50% 20% % 90≤الفترة الاولى  
 C 41% 47% 44% 49% 33%  العمل في المرسم 

A 87% 92% 80% 90% 90% مناقشة الطلاب 
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 العملية التعليمية لمحاضرة تسليم المشروع نتائج تحليل متابعة سير  (7جدول رقم )

 الباحث المصدر: 

 ملاحظات

 م  المحاور  دالبنو  المستويات الدراسية  المتوسط  درجة التحقق 

    أولى ثانية  ثالثة  رابعة  بند محور 

كفاية وملائمة قاعة عرض 
 المشاريع

D D 25% X x x ✓ 1 الخطط  حسب خطة التسليم 

D D 35% 30% 30% 30% 50%  قاعة عرض المشاريع 
الفراغات 

 صاحبة الم
2 

 لا يدقق على التفاصيل 

C 

C 60% 60% 60% 60% 60%  تقييم تفصيلي للمشاريع 

طريقة تقييم  
 المشاريع

3 

 شمولية متطلبات التسليم B 78% 70% 85% 80% 80% المطاليب الأساسية فقط 

التركيز على الوظيفة  
 والجمال والاخراج 

B 78% 70% 85% 85% 75%  على تحقق الهدف  التركيز 

لجنة مشاريع التخرج من    
 مدرس ي القسم

F 08% 30% 0% 0% 0%  اشراك محكمين خارجين 

 B 73% 90% 60% 70% 70% تنوع الافكار التصميمية 

 مهارات الاخراج اليدوي  D 38% 30% 33 % 43% 85% لطلاب المستوى الاول 

ضعف التعبير المعماري   
 ورسم الظلال والااخراج 

B 73% 90% 70% 60% 70%  جودة اخراج المشاريع 

اقع  *تم احتسابها من و
كشوفات النتائج بحساب  

التقديرات متوسط 
 للطلاب 

B 

D 25% × × × √ ثبات موعد التسليم 

 4 الجدية والالتزام 

A 93% 90% 90% 90% 100 %  الالتزام بموعد التسليم 

B 60% 54% 65% 58% 62% الالتزام بمتطلبات التسليم 

B 

A A A A B التسليم 

 متوسط التقديرات* 

B A C B C المادة 

 ( الخاص بمتابعة اليوم الدراس ي الاخير نجد مايلي:     7وبملاحظة نتائج الجدول رقم )

 عدم الالتزام بالموعد المحدد لتسليم المشروع، أو بتسليم جميع المطاليب المحددة سلفا.  -1

 . عدم وجود مكان مناسب للعرض ويتم تعليق المشاريع في الممرات وفوق مشاريع العرض الدائم -2

 محدودية التنوع في الافكار للمشاريع، والتقييم بالطريقة العامة )درجة عامة للمشروع(.           -3

 نتائج المحور الثاني  .6.2

 )الطلاب والمدرسين( لمعرفة وجهة نظر كلا منهما وتحديد مواقع  ويتنــاول أستطلاع آراء المستهدفين 

 ج النهائية المستخلصة من هذه الاستمارات.  ( يعرضان النتائ9،8) القصور والضعف، والجدولان رقــم



 محمد أحمد سلام المدحجي - محمد نصر الشميري                        ( 2020) 27-16 (،2)( العدد 10)مجلد  ،مجلة جامعة أم القرى للهندسة والعمارة

24 

 

 

 استطلاع آراء الطلاب  استمارة النتائج النهائية لتحليل ( 8جدول رقم )

 الباحث المصدر: 

 درجة التحقق 
 المتوسط 

 المستويات الدراسية
 م المحاور  البنود

 1 2 3 4 بنود محاور 

4.25 
)A) 

A 4.26 4.15 3,93 4,15 4,83 تحقيق الأهداف و الفائدة العلمية 
 1 الاستراتيجيات والخطط 

B 4.20 4.46 3.25 4.15 4.94 الارتباط بالواقع العملي 

3.82 
)B) 

B 3.50 4.30 3.00 3.99 4.55 وضوح منهجية العمل والية التقييم 

 سير العملية التعليمية

 
 
2 
 

B 3.72 3.81 3.50 3.77 3.81  العمل ثابت الية تقييم 

B 3.69 3.91 3.75 3.15 3.94  كفاية الوقت المناقشة في المرسم 

B 3.71 4.00 3.31 3.39 4.31  فعالية الساعات المكتبية للطلاب 

4.07 
)B) 

B 4.08 4.46 4.25 3.23 4.18  تكرار التقييم والتعديل في المرسم 
 3 أسلوب وطريقة التدريس

B 4.07 4.45 4.38 3.46 4.00 استخدام اسلوب الحوار والمناقشة 

3.69 
)B) 

B 4.05 4.46 3.38 4.24 4.11  الاعتبارات الوظيفية 

 الاعتبارات الانشائية  B 3.37 3.60 3.33 3.77 4.20 4 طريقة تقييم المشاريع  بناء على

B 3.54 4.10 3.38 3.50 3.18  الاعتبارات البيئية 

1.74 
)F( 

F 0.83 0.64 0.87 1.18 0.66  *ا اتزان توزيع الوقت والجهد للمواد 

 والامكانياتالقدرات  
 

 للطلاب-أ

5 

D 2.25 2.00 3.00 1.77 2.25  *فهم وادراك مادة التصميم المعماري 

F 1.02 0.90 1.25 1.18 0.75  *التفاعل الإيجابي مع اعمال التصاميم 

F 1.30 1.19 1.25 1.46 1.31  النقد البناء لمشاريع التصميم* تقبل 

C 3.30 3.55 2.88 3.08 3.69  الاعتراف بالتقصير في اداء التصاميم 

3.76 
)B( 

B 4.06 4.44 3.78 3.83 4.20  التشجيع والدعم و تطابق آراء المدرسين 

 المدرسين -ب
C 3.30 3.50 2.63 3.31 3.75  البساطة والبعد عن التعقيد في الشرح 

B 
 

الكفاءة والملائمة   المدرس الاساس  3.44 3.77 3.38 3.36 3.49
 المدرس المساعد  3.81 3.31 3.13 3.27 3.38 للعمل 

3.19 
)C( 

C 3.35 3.12 2.70 3.54 3.94  *الاستعداد والتفاعل والرغبة في العمل 

 6 أخلاقيات المهنة

C 3.95 4.45 4.38 3.66 3.30  التجريح في النقد* احترام الرأي وعدم 

F 1.42 3.45 3.50 3.54 3.81 * الامانة العلمية 

B 4.03 4.00 4.38 3.23 4.50  الحرص على   وقت المحاضرة
التواجد لافادة  

 ساعات المكتبية  B 3.82 4.18 3.63 3.23 4.25 الطلاب

F 0% 0% 0% 0% 0%  )امتحان القدرات )القبول والتسجيل 

 ملاحظات
 عامة 

7 

B 68% 65% 63% 69% 75%  كفاءة المراسم للعمل وتوفر الأجهزة 

F 18% 21% 13% 27% 30% توفر القاعات المصاحبة 

F 
كفاءة المكتبة في  التقليدية 50% 35% 30% 42% 39%

خدمة مشاريع 
 والالكترونية %10 %9 %13 %7 %10 التصميم
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 النتائج النهائية لتحليل أستمارة استطلاع آراء المدرسين  (9جدول رقم )

 الباحث المصدر: 

 ملاحظات
 درجة التحقق 

 م المحاور  البنود المتوسط 
 للبنود للمحاور 

 4.61 كفاءة المقرر 
(A) 

A 4.52 تحقيق الأهداف و الفائدة العلمية 
 1 الاستراتيجيات والخطط  

A 4.60  العمليالارتباط بالواقع 
 

4.14 
(B) 

A 4.30  وضوح منهجية العمل و الية تقييم العمل 
 سير 

 العملية التعليمية 
2 C 3.33   ثابت الية تقييم العمل 

B 4.44   تكرار التقييم اثناء العمل 
   2.75 

(C) 
C 3.20 استخدام اسلوب الحوار والتعديل في المرسم 

 3 أسلوب وطريقة التدريس
F 1.56 * الامانة العلمية 

 3.88 
(B) 

B 4.11  الاعتبارات الوظيفية 
 بناء على

 طريقة 
 تقييم المشاريع  

4 
 B 3.64  الاعتبارات البيئية والانشائية 

  * تقيس الاستمارة 
الجانب الاخر من    هذه 

 البنود

1.30 
(F) 

F 1.70  المعمارية* التنافس والابداع وتبني الافكار 

ب
طال

ال
 

ت  
ا در

لق
ا

ت
نيا

كا
لإم

وا
 

5 
F 0.89    * التفاعل الإيجابي مع اعمال التصاميم 

2.39 
)D) 

C 2.67  *القدرة والكفاءة والرغبة في العمل 

س 
در

الم
 

D 2.10  تطابق آراء المدرسين 

 
2.39 
(D) 

F 2.26  الامانة العلمية* والاعتراف بالتقصير 
 الحرص على الفائدة خارج قاعات الدراسة* F 1.30 6 المهنةأخلاقيات 

B 3.80 الحرص على وقت المحاضرات 
 

3.18 
(C) 

D 2.90 *العناد والمكابرة وعدم الجدية في العمل 

ب
طال

 

زام 
لإلت

وا
ة 
دي

لج
ا

 

7 
B 3.90 التذمر والاعذار والتهرب من المسؤلية 
D 2.77  الطاعة العمياء و الاعتماد على الاخرين 

 3.35 
(C) 

B 3.80  )ايجابية المدرس )الدعم والتشجيع 

س
در

م
 

C 2.90  احترام الرأي وتشجيع تبني الافكار 

( و %60التقليدية )
 (%10الالكترونية )

F 0%  امتحان القبول والتسجيل 

 8 ملاحظات اخرى يراها المدرس 
D 

C 60%  كفاءة المراسم للعمل وتوفر البنية التحتية المناسبة 

D 35%  كفاءة المكتبة في خدمة مشاريع التصميم 
D 30%  توفر القاعات المصاحبة 
F 10% التقييم الذاتي وورش العمل لتطوير التعليم 

 D 10%  الشراكة العلمية بين الجامعات 

 ( رقم  الجدولين  تتبع  خلال  الطلاب 9،8من  اراء  باستطلاع  والخاصة   )

والمدرسين فقد لوحظ التقارب في إجابات كثير من النقاط والتي سيتم ذكرها 

( المحاور  على  الأجابة  تطابقت  أذ  المحاور،  ترتيب  ( 6،4،2،1بحسب 

المشاريع تقييم  طريقة  التعليمية،  العملية  سير  والخطط،  ، )الاستراتيجيات 

 ( المحور  من  الأولى  والفقرة  والتسجيل(  القبول  سياسة  المهنة،  ( 5أخلاقيات 

)اسلوب  الثالث  المحور  عن  اجاباتهم  وتباينت  الطلاب(.  وامكانيات  )قدرات 

( )قدرات وامكانيات المدرسين(، 5وطريقة التدريس( والفقرة الثانية من المحور )

بعدم   يتصفون  الطلاب  أن  الا  المدرسون  أشار  وبالعند كما  والالتزام  الجدية 

 والمكابرة والتعصب لارائهم. 

 المعلومات المستقاه من المقابلات الشخصية .6.3

تم اختيار بعض من أعضاء هيئة التدريس في الجامعات الاهلية والحكومية 

ومن ذوي الاختصاص بوزارة التعليم العالي والباحثين، ومن أهم المعلومات التي 

 تم رصدها في هذا الجانب مايلي:

 عدم التزام الجامعات الأهلية بسياسة القبول والتسجيل المتعارف عليها.-1

ر من المواد المساعدة نتيجة اعتماد خطط دراسية  أختصار وحذف كثي  -2

 لاربع سنوات. 

 وجود تداخل زمني في تدريس بعض المقررات ذات الطابع النظري والعملي.  -3

عدم وجود خطط تفصيلية للمقررات التصميم، وعدم مراجعة الخطط    -4

 بشكل دوري ومنتظم.  

 ارسة العملية. ضعف وانعدام التكامل بين العملية التعليمية والمم -5

 الخلاصة العامة  .7

 الاستنتاجات  .7.1

 من خلال ما سبق، نستطيع ان نجمل اهم الاستنتاجات في مايلي: 

غير - للطلاب  والتسجيل  القبول  من   سياسة  الأدنى  الحد  تراعي  ولا  عملية 

 شروط القبول العالمية. 

  4الخطط الدراسية ضعيفة ومختصرة وتفتقر لكثير من المواد المصاحبة ) -

 سنوات دراسية(. 

الخيال  - مواد  تدريس  واهمال  الدراسية  للخطط  والتطوير  المراجعة  اهمال 

 والمهارات اليدوية. 

الفراغات التعليميه صغيرة وغير مناسبه تصميميا وبيئيا، والبنية التحتية   -

 لها ضعيفة.  

 الفراغات المصاحبة غير متوفرة أو بامكانيات ضعيفه.   -

 رق التدريس، والافكار المعمارية. محدودية التنوع في اساليب وط -
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عدم الالتزام بالخطة الزمنية الدراسية المشاريع، وضعف الرقابة والمتابعة  -

 والتوجيه.  

 التقييم للمشاريع من محكمين داخليين )مدرس ي المادة( وبالطريقة العامة.  -

انعدام التكامل بين العملية التعليمية والممارسة العملية )الوزارات، شركات،   -

 اتب تدريب(.مك

( رقم  هذا  10والجدول  إليها  توصل  التي  للنتائج  رقميا   
ً
ملخصا يوضح   )

المعماري  القسم  لتقييم  النهائية  النتيجة  ان  تتضح  البحث، والذي من خلاله 

الخريجين   وامكانيات  قدرات  في محدودية  السبب  ان  يوكد  ما  وهذا  متوسطه 

الى محد ودية قدرات وامكانيات وموائمتهم للحياة العملية يعود بشكل اساس 

المتبعة  الدراسية  والاستراتيجيات  الخطط  ونوعية  المتاحة  المعمارية  الاقسام 

 وسياسة القبول وعدم مواكبة التطورات الحديثة للتعليم.                                                            

 لدراسةا استماراتملخص النتائج النهائية لتحليل ( 10جدول رقم )

 المصدر: الباحث

التقييم 
 النهائي 

 أسلوب القياس 

استطلاعات  م المتطلب )المعيار(
 رأي المدرس 

استطلاعات 
 رأي الطالب 

متابعة 
العملية 
 التعليمية

متطلبات 
تدريس 
مادة 

 التصميم
B C B A C 1 الفراغات المعمارية 
D D F D D 2 الفراغات المصاحبة 
D D D D C  3 التحتية البنية 
F F F --- F  4 القبول والتسجيل 

C C B D --- 
اسلوب وطريقة  

 التدريس
5 

B A A D C 
الأستراتيجيات  

 والخطط
6 

D D --- F D  7 الشراكة التعليمية 
C --- B C C 8 الكادر التدريس ي 

C B B D C 
سير العملية 
 التعليمية

9 

C B B C D  10 طرق تقييم المقرر 
F F F --- ---  الأمكانيات  للطالب

 والقدرات 
11 

C D B --- ---  للمدرس 
C C --- C ---  الجدية   للطالب

 والالتزام
12 

C C --- C ---  للمدرس 
C D C --- --- 13 أخلاقيات المهنة 

C C C D C 
النتيجة النهائية 

 للتقييم
 

منو  الرغم  يعد    على  العلوم  بجامعة  الهندسة  بكلية  العمارة  قسم  ان 

أننا  الا  ــــلية الأخرى  ـــ ـــ ـــ ـــ الاهـــ الجامعات  في  المعمارية  الافضل على جميع الاقسام 

تاهيل  لإعادة  محددة  معايير  وفق  شاملة  لمراجعة  ماسة  حاجة  هناك  نرى 

 ابقة.وتطوير هذه الأقسام اخذة بعين الاعتبار جميع الملاحظات الس

 التوصيات   .7.2

من خلال التحليل السابق لمحاور الدراسة، توصل البحث الى مجموعة من  

 التوصيات أهمها: 

والمهارات  - الامكانيات  ذوي  الطلاب  لقبول  المستوى  تحديد  سياسة  اعتماد 

 الفنية المطلوبة.  

اختزال  - في  النظر  وإعادة  وتطويرها  الدراسية  الخطط  في  النظر  إعادة 

 ة. السنوات الدراسي

توفير الفراغات التعليمية المناسبة ذات البنية التعليمية الجيدة، وتشجيع   -

 توفير وتفعيل المعامل والفراغات المصاحبة المطلوبة.         -4العمل في المراسم.  

وربطها  - المعمارية  والمجلات  بالكتب  والالكترونية  التقليدية  المكتبة  اثراء 

 بالمواقع الالكترونية.  

التنافس   - مجلة  تشجيع  وانشاء  والمعارض،  المسابقات  وعمل  الأفكار  وتنوع 

 خاصة بالقسم. 

اقامة ورش عمل، ومحاضرات عامة واشراك مهندسين من خارج القسم في  -

 التدريس والتحكيم.

الوزارات  - مع  والتواصل  العملية  والممارسة  التعليم  بين  التكامل  تعزيز 

 والشركات ذات العلاقة. 

جيه من الإدارة للمدرسين، واقامة علاقة توأمة مع  تفعيل دور المتابعة والتو  -

أخرى   معمارية  التعليم اقسام  تركيز  ينصب  أن  يجب  سبق،  لما  وخلاصة 

 المعماري على الطالب باعتباره محور العملية 

التعليمية الأول والذي يجب الاهتمام به وبكافة احتياجاته، فيجب أن يكون  

يراع التعليم مبني على تخطيط علمي  التعليم الحديثة والربط مع هذا  ي طرق 

 الواقع الاجتماعي والاقتصادي، وتوفير    

والابحاث   الخبرات  وتبادل  الجماعي  والتخطيط  المناسبة  التعليمية  البيئة 

والجامعات  المعاهد  مع  التنسيق  خلال  من  ومواكبتها  التطور  لعجلة  والانتباه 

مس لتوفير  وذلك  وعالميا.  واقليميا  محليا  التعليم المختلفة  من  متميز  توى 

 المعماري في اليمن قادر على التفوق والمنافسة والإبداع.       

 المـــــراجــــع  .8

عبد الله [1] اسوان  في  حمزة،  اليمنية  بالجمهورية  العالي  التعليم  تجربة   ،

جودة    ضمان لضمان  العربية  المجلة  الأكاديمي،  والاعتماد  الجودة 

 . م2012(، 10التعليم الجامعي، العدد )

تأـثير مكونات البيئة التعليمية بمراسم  دماج، بسيمة قاسم، واخرين،   [2]

في   والتفاعل  الاتصال  تحقيق  على  والافتراضية  التقليدية  التصميم 

تعليم التصميم المعماري، المجلة العلمية الدولية في العمارة، الهندسة  

 والتكنولوجيا، )بدون تاريخ(. 

عبر العصور، القاهرة: دار نافع ، مهنة المعماري وتطورها  سامي، عرفان  [3]

 م.1977للنشر

سحر [4] الفكر  سليمان،  على  الحديثة  التكنولوجيا  فلسفة  "انعكاس   ،

التصميمي لمباني التعليم العالي، دراسة حالة لمدارس وأقسام العمارة،  

 . م2003رسالة دكتوراه، جامعة القاهرة، 

ات اليمنية،  ، تقييم برامج التعليم المعماري للجامععبد الفتاح، عليوة [5]

 م. 2015رسالة ماجستير 

، "التعليم المعماري في مصر وسوق العمل في ظل المتغيرات  قرطام، رانيا [6]

المنوفية،   جامعة  ماجستير،  رسالة  والحديثة"،  والعالمية  المحلية 

 . م 2003

العالي [7] التعليم  بالجمهورية ،  وزارة  العالي  للتعليم  الاستراتيجية الوطنية 

 . م 2010-2006اليمنية وخطة العمل المستقبلية، 

العمارة  [8] لقسم  حاليا(  )المعتمدة  الدراسية  العلوم   –الخطة  جامعة 

 م. 2018اليمن،   -والتكنولوجيا
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 الكلمات المفتاحية

تكنولوجيا   -تنمية الجامعات

في  الجامعة الأمريكية -التعليم 

 . القاهرة 

 ملخص البحث 
 

تكنولوجيا التعليم، وتقييم نموذج   يمن خلال المتغيرات الحديثة ف  وتنميتها  الفراغات التعليمية وضع أسس لتصميم  إلى  هذه الدراسة    تهدف

النماذج الحديثة المطبق فيها تكنولوجيا التعليم وذلك من خلال منهجيه تعتمد على بعدين؛ هما المنهج النظرى؛  ،  الجامعة الأمريكية كأحد 

من خلال الأدبيات، والمنهج التحليلى: المتمثل في    بنى التعليمى لتحسين أداء العملية التعليميةأسس التنمية الخاصة على مستوى الملاستنباط  

تحديد نموذج دراسة الفراغ التعليمى بنموذج  تم  و استخدام أداة الإستبيان لتقييم أسس تنمية الفراغات التعليمية من وجهة نظر الطلبة،  

لوضع الأسس السليمة عند تصميم الفراغ    عن رضاهم عن التجربةالطلبة بالكلية    يتطلاع رأ وتحليل اس  ،مريكيةكلية الهندسة بالجامعة الأ 

.(97ي وتنميته.)التعليمى الجامع 
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Abstract  

The study aims to devise principals of design through recent educational technology, and assess 

American University as a model. The methodology depended on two approaches. Theoretical approach 

to development rules of design of an educational building through recent literature. And analytical 

approach by using questionnaire to know the level of satisfaction with the students about their experience. 

To evolve principals of design and develop educational spaces.  

 

 ة مقدم

فاستخدام  إن   بين   يالتكنولوجيا  اتصال  حلقة  وجود  إلى  أدى  التعليم 

الخارج العالم  واقع  وبين  الدراسية  عدد  اب  يالوحدات  وسائل    ستخدام  من 

الحديثة والا   ؛التكنولوجيا  التعليمية  العملية  تطوير  على  للعمل  هتمام  وذلك 

الت الوسائل  تلك  للا   ي بنوعية  نموذج  إلى  الجامعة  تحويل  شأنها  بتكار، من 

تخدام الوسائل الحديثة ودمجها فى التعليم أدى إلى حدوث تغيرات كبيرة فى واس

والت ككل  التعليم  مع   ي منظومة  التعامل  سلوكيات  فى  التغير  إلى  أدت  بدورها 

بدورها إلى حدوث تغيير فى   يتؤد  ي الفراغات العمرانية والوحدات الدراسية والت

 - يلحديثة ) التعلم الإلكترونجامعة بعد ظهور مفاهيم التعلم الل  يالشكل الماد

 التعليم عن بعد(.

زيادة   بسبب  التعليم  إلى  الحاجة  اتجاهات  تغيرت  الأخيرة  السنوات  وفي 

تحديد الأسس الحديثة  ويدقق البحث فى    .الطلب على القوى العاملة المتعلمة

الجامعية التعليمية  الفراغات  و لتنمية  ف،  الحديثة  المتطلبات  تحقق   ي نسب 

التع الأمريكية الفراغ  بالجامعة  وكذلك  ليمى  لتنمية  ،  الحديثة  الأسس  بناء 

بناء   التعليمية  رأ  الفراغات  استطلاع  ماهي   الطلبة.  يعلى  البحث عن  ويجيب 

ل الحديثة  التعليمتصميم  الأسس  و الجامع  ي الفراغ  وتنميته،  تحقق ي  نسب 

ف الحديثة  التعليم   يالمتطلبات  الدراسة  ي الفراغ  حالة  تلك ويهتم  ،  فى  بدراسة 

 ي.ووضع الأسس التصميمية للفراغ التعليم ،المتغيرات

 منهج البحث

  ،للمتطلبات الحديثة  ي : لتكوين الإطار المفاهيمي تم استخدام المنهج النظر 

 المعايير الحديثة. استنباط و  يالجامع ي وتأثيرها على تصميم الفراغ التعليم

التحليلو  القائم على الدراسة الميدانيةيالمنهج  باستخدام أداة  تحليل  الو   ، : 

ستعملي الفراغات التعليمية بحالة المالطلبة    يستطلاع رأالاستبانة، وتحليل ا

 لتقييم رأي مستخدمي الفراغ. وذلك  ؛الدراسة

 

 القرى  أم جامعة مجلة

 والعمارة للهندسة

 https://uqu.edu.sa/jea: الإلكتروني الموقع

mailto:shameri2010@yahoo.co.uk
mailto:shameri2010@yahoo.co.uk
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 UNIVERSITYمفهوم الجامعة  .1

الذ المكان  أنها  للجامعة حول  اللغوية  المفاهيم  الناس،    يتدور  فيه  يجتمع 

ف ه  يولكن  الشائع  العال  يالمفهوم  التعليم  خدمة  تقدم   ي تعط  ي الت  يمؤسسة 

 ولا تقل الدراسة بها عن ثلاث سنوات  ،لطلاب الثانوية العامة الفرصة للتعليم

)  (Brain,1992 وتتكون الجامعة من كليات أو مراكز علمية عدة، تقوم بإعداد ،

دراسات ومناهج في مختلف المجالات العلمية، وتعطي درجات علمية للدارسين  

  (.2016فى هذه المجالات )الناصر،

 الجامعات  تطوير  أهمية 1-1

ا   يجب على المنظمات التعليمية أن تتلاءم مع متطلبات العصر الحالية؛ نظر 

لما تتميز به تلك الفترة من زيادة فى تطور التقنيات وتطبيقاتها، والذي ينعكس 

المنظمات  أهم  إحدى  هي  والجامعة  الإنسانية،  المعرفة  تضاعف  على  بدوره 

ا ولذلك يجب تطوير تلك المنظومة، وت حقيق كفاءتها ومشاركتها مع وأكثرها تأثير 

 ه(. 1428، دمنهوري  ) الوسط المحيط

 الفراغات التعليمية الحديثة:  .2

التي   البيئة  بأنها  الحديثة  التعليمية  البيئة  تناولت  دراسة  هناك  أن  كما 

مجموعة متنوعة من   يعتمد فى تصميمها علىو تستخدم أنظمة تعليمية ذكية،  

 ي ستشعار والذكاء الصناعوشبكات الا التخصصات بما فيها الحوسبة المتنقلة  

المتعدد المعرفة ةوالوسائط  هندسة  إلى  بالإضافة  البرمجيات،  وهندسة   ، 

الا وإدارتها أجهزة  تعمل  حيث  التفاع،  مراقبة  على  بين  ستشعار  ورصدها  لات 

 (. 2017)بكرو، خلال الشبكة المعلومات منتلك  وإتاحة ،الطلبة والفراغات

 
 تقارب المساحات التعليمية  :(1) شكل

Calvo , Alfredo Hernando -A journey to 21st century 

education- This is how the world's most innovative schools 

work-Foundation Telefonica, 2015 

 الحديث يتصميم الفراغ التعليم 2-1

كمبان   الحديثة  التعليمية  العناصر  د  شيدت  لتوسعة  المعرفة  رقمية  ائرة 

بالإ  المتصلة  التكامل والبيئة  لتحقيق  وذلك  الطالب،  استقلالية  لتعزيز  نترنت 

 بالفراغ التعليمي.التكنولوجي في بناء النموذج الرقمي الخاص 

فتراضية الحديثة والتربوية  ( تقارب المساحات المادية والا 1ويوضح الشكل )

لذلك  يحدث تداخل كامل فيما بينها.الوقت إلى أن  ر  مع مرو للعناصر التعليمية  

تكنولوجي لظهور  نتيجة  التعليمية    ا نجد  الفراغات  بين  المتمازج  التعليم 

الإلكترون التعليم  وبين  الا ي  التقليدية  الفراغ  بين  اندماج  يحدث   ي فتراض أنه 

لينتج فراغ جديد يستوعب هذا التغير مما يؤثر على الفراغات   يوالماد  ي والتربو 

يمكن تغيرها ووضع   ،فتكون هناك حاجة إلى فراغات مرنة  ،قليديةالتعليمية الت

 ا.داخلي   نفسه بدائل للفراغ

 تصنيف بيئات التعلم الحديثة 2-2

ي المأتفيما  للمفاهيم  وصف  على  ي  المترتبة  الآثار  وتحديد  نوع،  لكل  همة 

 حجمها وشكلها وتكنولوجيا المعلومات الخاصة بها: 

 عات التعلمفراغات التعلم أو مجمو  -2-2-1

  Group teaching/learning spaces 

عنصر   الدراسية  والفصول  المحاضرات  غرف  كبير  تشكل  مؤسسات ا  في  ا 

الشكل  تحويل  ويتم  المستقبل.  في  الهيمنة  في  تستمر  وسوف  العالي،  التعليم 

 التقليدي لهذه المساحات لدمج وسائط التعلم المتعددة.  

 التعلمتصميم فراغات أو مجموعات 

ا عن شكل يركز جميع المقاعد على معلم واحد، والذي نقل المتعلمين بعيد   

للمتعلمين   بعضهم  ايسمح  من  والتعلم  للعرض  أو  المعلم  إلى  أقرب  لجلوس 

. فيدعم ذلك المسافات الطويلة والمستطيلة مع تركيز المعلم (2)  شكل  البعض

، Uعلى شكل حرف    دراسة مصممة عادة مع مقاعدالغرف  و في نهاية واحدة،  

التوازن.   وتوفير  المحاضر،  البعض وكذلك  بعضهم  للطلاب رؤية  يمكن  بحيث 

 وتتضمن المساحات: 

البنية التحتية للنطاق اللاسلكي  و التكنولوجيا لوسائط التعلم الأكثر نشاطا،   -

أو  إلى الإنترنت عن طريق الحواسيب الشخصية  بالوصول الفردي  للسماح 

 .المحمولةالأجهزة 

 
 معهد ماساشوستس -فراغات التعلم  :(2) شكل

Class room of engineering (MIT) 

http://web.mit.edu/8.02t/www/802TEAL3D/teal_tour.htm- access: 

30april2019 

 
 wolver Hampton جامعة -المهارات الصحيةمختبرات  :(3) شكل

http://web.mit.edu/8.02t/www/802TEAL3D/teal_tour.htm-
http://web.mit.edu/8.02t/www/802TEAL3D/teal_tour.htm-
http://web.mit.edu/8.02t/www/802TEAL3D/teal_tour.htm-
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Marmot, AMA Alexi Associates & haa design- Spaces for learning a review 

of learning spaces in further and higher education-2006 

 :Simulated environments ةبيئات المحاكا -2-2-2

حيث يمكن تدريس    ؛عن طريق العمل، فتتم في بيئات محاكاة  تمثل التعلم

بأمان  تدريس   ،المتدربين  ويجري  الحقيقي".  "العالم  لبيئات  وإعدادهم 

التلمذة (3شكل)  والصحة  ،التمريض  :مثل  ،تخصصات نظام  خلال  من   ،

   .الصناعية 

ك  أخرى  المدارس،  وأمثلة  معلمي  لتدريب  الدراسية  عمل  و الفصول  ورش 

 ارات الميكانيكية )مثل إصلاح السيارات(. لتدريس المه 

 :ةتصميم بيئات التعلم بالمحاكا

التي   - المحاكية  الغرف  نشر  إعادة  يمكن  بحيث  والنسب  الأحجام  اختيار 

أن  يمكن  المثال،  سبيل  فعلى  أخرى.  لأغراض  منتظم  غير  بشكل  تستخدم 

تلاميذ  تعليم  كيفية  لإثبات  عادة  تستخدم  التي  المدرسة  قاعة  تتضاعف 

المتدربين ا لمعلمي  رياضية  كصالة  والموسيقى  للرياضة  الابتدائية  لمدارس 

 أنشطة أخرى.  لاستخدامها في

 : Immersive environments  البيئات الغامرة -2-2-3

ا في رسم هم  ما  البيئات الغامرة هي تلك التي يلعب فيها التمثيل الظاهري دور  

قد تأتي المعلومات في الوقت الفعلي تصال مع المعلومات المعقدة.  المتعلمين في الا

من موقع آخر، أو من مصادر جاهزة. فهي مماثلة لقاعات الأخبار التلفزيونية  

الأحداث  تظهر  ضخمة  شاشات  مع  الكبيرة  الترفيه  وأماكن  السينما،  ودور 

 (. 4) ة شكلالموازي

 
  (immersive) مساحة التعلم الغامرة  :(4) شكل

http://immersive.co.uk/immersive-classroom-specialists-Access: 

30april2019 

مساحات فهي  التعليم  في  النموذجية  الغامرة  البيئات  نسبي    أما  ا صغيرة 

لعرض   من الشاشات الكبيرة   ا، مع عدد  شخص    20و    10يتراوح عدد أفرادها بين  

المعلومات. في بعض الحالات يمكن للمشاهد التفاعل مع المعلومات المتوقعة.  

 ويتم تضمين المحاكاة ثلاثية الأبعاد في بعض الأحيان. 

م ولكن  التحتية.  البنية  تكلفة  ارتفاع  بسبب  نادرة  التعليم  في    :ثالوتكون 

شبكة دولية من  تصميم هو و مركز ستانفورد للابتكارات في التعلم،  يموجودة ف

جامعة  بين  التعاون  هو  الهدف  التعاوني.  للتعلم  الغامرة،  الصغيرة،  البيئات 

 . كث ستوكهولم ستانفورد و

   social learning spaces ي مساحات التعلم الجماع -2-2-4

جزء   مجتمع  تشكل  من  إيجاب  التعلم،ا  أثر  مجموعات   يولها  فى  للوجود 

الكليات   ،للتعلم من  العديد  في  متزايدة  أهمية  الأفراد  بين  التعلم  وتشمل 

والجامعات. وقد تضمنت غرف الندوات التقليدية شكل "المحادثات الجماعية"  

،  وأماكن (5شكل)  جتماعيللتعلم. وتتجاوزها أماكن تجمع غير رسمية للتعلم الا 

 ي:أتو تشمل هذه المساحات ما ي ،مرنة دراسية

الرسمية    الفراغات - مع غير  الكمبيوتر  إلى  الوصول  توفر  التي  السيبرانية، 

جافا  فراغالإنترنت التابع لجامعة بيزلي،  فراغ الإنترنت. ومن الأمثلة على ذلك 

ستراثكلايد لجامعة  غلاسكو    فراغ   ،التابع  جامعة  في  الحقيقي  التعلم 

 كالدونيان. 

ج - التعاوني غرف  للعمل  مصممة  التعلم  موارد  ومراكز  المكتبات  في  ماعية 

 
 

   من الصمت التقليدي للمكتبة من أجل العمل المنفرد.والتحدث بدلا

استديو التعلم للفنون وتصميم الدورات، حيث يمكن العمل بشكل فردي أو  -

 في فرق في بيئة تشجع على التعليق والمناقشة حول عمل كل شخص.

المشتركة في قاعات السكن، للتخفيف من الفجوة الرقمية   غرف الحاسوب -

 عن طريق توفير الحواسيب في الغرف التي يسمح فيها بالمناقشة.

 
الجماعى:  (5)  شكل التعلم  الإنترن -مساحات   University of -(يرسمالت غير  )فراغ 

Wolver Hampton 

https://www.yelp.co.uk/biz/go-eat-university-of-wolverhampton-cafe-

wolverhampton-Access 30april2019 

 :يتصميم مساحات التعلم الجماع

بصورة متزايدة في أماكن قريبة غير الرسمية  ت  الإنترن  فراغاتيجري تركيب   -

و  الرئيسة  التداول  طرق  وعلى  المحاضرات،  مدرجات  وفي تجمع  من  العقد، 

 الطابق الأرض ي من المباني التعليمية الكبيرة. 

التدريس  - هيئة  وأعضاء  الطلاب  بين  الاختلاط  تشجيع  يتم  الأمثلة  بعض  في 

يضم  والذي  دايتون،  جامعة  والتعلم،  التعليم  مركز  في  المثال  سبيل  )على 

ا يهدف
 
 ."صبح "قلب الحرم الجامعييإلى أن  فراغ

 Individual learning spaces  أماكن التعلم الفردية -2-2-5

 

 ي تعلم الفردنموذج فراغ ال  :(6) شكل

http://www.sbmt.bsu.by/confirmed/566-access:28 jan2019 

http://immersive.co.uk/immersive-classroom-specialists
https://www.yelp.co.uk/biz/go-eat-university-of-wolverhampton-cafe-wolverhampton-Access
https://www.yelp.co.uk/biz/go-eat-university-of-wolverhampton-cafe-wolverhampton-Access
http://www.sbmt.bsu.by/confirmed/566-access:28
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الفا التعلم  منفرد  عيعتمد  الأنشطة  دراسة  في  الوقت  على  عادة  ا.  ل 

الفرد التعلم  فيها  يتم  التي  الكمبيوتر   يوالمساحات  المكتبة، وغرف  مناطق  في 

 وغرف الدراسة. 

والتغييرات الرئيسة في هذه المساحات التقليدية هي إدخال المزيد من تكنولوجيا 

 . الحوسبة

في بيرث كوليج نجد أجهزة الكمبيوتر المحمولة اللاسلكية متوفرة للاستخدام   -

م الاستخدام  مرونة  وتعزيز  التعليمية،  والمساحة  المكتبة  بدون  في  أو  ع 

 التكنولوجيا. 

 External spaces المساحات الخارجية -2-2-6

ا  هم  ما  يمكن للمساحات الخارجية، وخاصة الأفنية بين المباني، أن تلعب دور  

تأهب،  حالة  في  الناس  إبقاء  في  النقي  الهواء  يساعد  التعلم.  على  المساعدة  في 

سلكي ميزات لهذه المساحات وبالتالي أكثر قدرة على التعلم، ويوفر النطاق اللا 

 بطريقة كانت مستحيلة في السابق.

وتستخدم المساحات الخارجية في الكليات والجامعات في الغالب بشكل غير 

يمكن  ذلك  ومع  الصغيرة.  والمجموعات  التأملي  للتعلم  الأفراد  قبل  من  رسمي 

الأحيان من خلال تصميم  في بعض  الجماعي  للتعلم  المساحات  تشكيل بعض 

ذلكالس ومثال  المحمية.  والحدائق  دمج   :احات  من  تمكنت  ماساتشوستس 

مدرج خارجي وساحة مفتوحة، كجزء من مركز ستاتا، لعلوم الكمبيوتر والذكاء  

التدري وفلسفة  )الاصطناعي  شكل  عام  (7س  فى  جيري  فرانك  صممها  والتي   ،

2004.( Marmot,2006)   

 
 مركز ستاتا لعلوم الكمبيوتر (: 7شكل )

 https://www.azahner.com/blog/mit-stata-center-featured-in-architectural-

record-access:28 jan2019 

 منهجية تنمية الجامعات من خلال المفاهيم الحديثة .3

وضع منهجية تنمية الجامعات بتأثير المفاهيم الحديثة مثل  سة بوقامت درا

، واشتملت المنهجية  يفتراضية والذكية والحرم الذك الجامعات الإلكترونية والا 

 لابد من اتباعها لتحقيق تنمية الجامعات ( 8شكل )على خمسة معايير أساسية  

 : يه (، 2019)عوف واخرون،  

 
 وتصميم الجامعات الحديثة عناصر تنمية : (8) شكل

للجامعات  النظرية والتحليلية  المفاهيم  الجامعات من خلال  تنمية  منهجية  المصدر: 

علياء الملاح، مجلة المنيا للهندسة والتكنولوجيا   أيمن مصطفى، الذكية، أحمد عوف،

 2019يناير   -39العددكلية الهندسة جامعة المنيا،  –

تضمنت وجود عناصر لتحقيق    ي من قبل الباحثين والت  ووضعت المنهجية 

الذكية من خلال   المباني  المعايير الخمسة السابقة، ويهتم البحث بدراسة معيار

الواقع رأ  يالرصد  واستطلاع  الدراسة  مسار   يلحالة  لتحديد  وذلك  الطلبة، 

المستقبل التعليم  يالتنمية  عناصر  يالجامع  ي للفراغ  مجموعة  وضع  وتم   ،

 : أتيكما ي (9) ي شكلالذك  ي معيار المبنى التعليم لتحقيق

 

 عناصر تنمية وتصميم الجامعات الحديثة (: 9شكل )

للجامعات  المصدر: والتحليلية  النظرية  المفاهيم  من خلال  الجامعات  تنمية  منهجية 

أحمد عوف،أيمن مصطفى،علياء الملاح، أحمد عوف،أيمن مصطفى،علياء   -الذكية  

والتكنولوجيا   للهندسة  المنيا  مجلة  العدد–الملاح،  المنيا،  جامعة  الهندسة    - 39كلية 

 2019-يناير 

الجامعة الأمريكية ب  كلية الهندسة  نموذج  يف  يدراسة معيار المبنى الذك   3-1

 :بالقاهرة

عام بالقاهرة  الأمريكية  الجامعة  تعليمية 1919 تأسست  مؤسسة  وهي   ،

تعليم   رائدة متميز  توفر  الإنجليزية،ا  باللغة  الثقافية   ا  الحياة  مركز  وهي 

   والاجتماعية والفكرية في العالم العربي.

الجامعة الببرنامج    36 تقدم  لطلاب  لطلاب  برنامج   44 و  ،كالوريوسا  ا 

العليا للدكتوراة،  ،الدراسات  تقدم  وبرنامجين   ا مجتمعي    اتعليم    الجامعة  كما 

 المتغيرة.  حاجات المصرية والإقليميةلا ا لتلبيةوعالمي  

https://www.azahner.com/blog/mit-stata-center-featured-in-architectural-record-access:28
https://www.azahner.com/blog/mit-stata-center-featured-in-architectural-record-access:28
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  أضخم المكتبات وهي  ،مكتبة الجامعة التعليمية بالجامعة وتتضمن المرافق

مصر كتب    في  تضم  الإنجليزية،ا  التي  باللغة  مسارح  وإصدارات    حديثة،  وثلاثة 

 American university)التخصصات والمجالات  في مختلف  أبحاث  مركز  16و

in Cairo.)  

مساحة    وصمم على  يمتد  الذي  الجديدة،  بالقاهرة  الجامعة   260حرم 

و  من  5500، لاستيعاب عدد  افدان   التدريس   1500الطلاب  من أعضاء هيئة 

، أحدث أمريكي    مليون دولار    400  ء حرم الجامعةوالموظفين. وبلغت تكلفة بنا

أنحاء  القادمين من جميع  التدريس  للطلاب وأعضاء هيئة  المرافق والإمكانات 

موافاة معايير الحفاظ على البيئة. يتميز الحرم الجامعي  ذلك جانبإلى  العالم، 

الحديثة المصممة  بتصميم المرافق  يوفر  التقليدية، كما  المصرية  المعمارية  اته 

 . (American university in Cairo)الخاصة لتكون في متناول ذوي الحاجات

معيار  خلال  من  والتكنولوجيا  الحديثة  المفاهيم  تأثير  دراسة  خلال  ومن 

كلية الهندسة  على نموذج    ــهالمنهجية السابقة وتطبيق  يالذكية المذكور ف  يالمبان

 :  أتيأمكن للبحث استنتاج ما ي بالجامعة الأمريكية

 دراسة نسب تحقق معيار المبنى الذكي بالجامعة الأمريكية بالقاهرة:   3-1-1

ف المستدام  يع  ي التصميم  والمياه،  الطاقة  غير    د  استهلاك  العنصر  هذا 

المبان تدعم  ولا  الا   يمتوفر،  أجهزة  فاستخدام  ف  يستشعار  الإضاءة   يالتحكم 

ا من خلال وجود مناطق التحكم فى مقدمة كل والصوت، فيكون التحكم يدوي  

 . ي فصل دراس 

الا  التصميم  على  يقلل  والسلامة  الأمن  معايير  وتتوافر  الحرارية،  نبعاثات 

 .يوالمبان يمستوى الحرم الجامع

ما يخدم  ويوجد تنوع في الفراغات م  ،يدعم المبنى أساليب التعليم المختلفة

المختلفة،   الت  وتتوافرالأساليب  التعليمية  الجماع  ي الفراغات  التعلم   يتشجع 

فى التصميم والفرش   ة، ويوجد دعم الحلول غير التقليدية والمتنوعيوالتفاعل

 الفراغات مرنة فى تنوع استخدامها ومريحة.  د  للفراغات التعليمية، وتع

التصميم الا بين داخل الجامعةويمكن  الخارج، حيث يعتمد    يوف  تصالات 

التصميم على التداخل بين المساحات الداخلية والخارجية، وتتوافر الفراغات 

 ككل. يجتماعية على مستوى الحرم الجامعالا 

 بالجامعة الأمريكية بالقاهرة  يلذك نسب تحقق معيار المبنى ا (:1جدول )

 الباحثون  المصدر:

يذ
نف

الت
 و
يم

صم
الت

ة 
حل
مر

 

ذك 
 ال
نى
لمب
ا

 ي

 

الجامعة  
 الأمريكية

 موجود
 غير 

 موجود
التصميم المستدام فى استهلاك  

 الطاقة والمياه 
  √ 

 √   ستشعار استخدام أنظمة الا 
نبعاثات الحرارية التصميم يقلل الا 

  √  والنفايات 

  √  ــة التصميم يدعم الأمن والسلام
تصميمات مرنة تستوعب أكثر من 

  √  استعمال 

التصميم القائم على التعلم 
  √  يوالتفاعل يالجماع

يمكن التصميم الفراغات  
  √  جتماعية الا 

 %71.5 نسبة تحقق المعيار  

الذك  المبنى  معيار  تحقق  نسبة  دراسة  الأمريكية    فى  يبعد  الجامعة  نموذج 

الهندسة   بكلية  التعليمية  الفراغات  دراسة  تحليل  يتم  سوف  بالقاهرة، 

أسس التصميم    الطلبة بالكلية، وذلك لتحديد  ي بالجامعة وتحليل استطلاع رأ

 من وجهة نظر المستعملين.  يهاوالوقوف عل الحديثة للفراغات التعليمية

التعليم .4 الفراغ  تصميم  بنموذج  دراسة  بالجامعة  ي  الهندسة  كلية 

  الأمريكية: 

الإجمالية: الطوابق:    امربع    امتر    34.470المساحة   )طوابق  3عدد 

Salloum,2004 ) 

الطبيعية   العلوم  في  الدرجات  برامج  الكلية  تقدم  الرئيسة:  التخصصات 

الكمبيوتر،   ، والكيمياء  ،)الأحياء وهندسة  وعلوم  والرياضيات  والفيزياء( 

م عدد  إلى  المعماريةبالإضافة  )الهندسة  الهندسية  البرامج    ،والبناء  ،ن 

برامج   ،والميكانيكية   ،والاتصالات  ،والإلكترونيات إلى  بالإضافة  والبترولية(. 

برامج  و  أعلاه،  المذكورة  المجالات  في معظم  العليا  العليا   الدراسات  الدراسات 

النانو،  وتكنولوجيا  الحيوية،  التكنولوجيا  مجال  في  التخصصات  متعددة 

البيئية والهندسة  الذكية  والأنظمة  الروبوتات  في   American والتحكم 

university) in Cairo). 

 
 موقع كلية الهندسة بالجامعة الأمريكية :(10) شكل

A Campus Where Expansion Comes First -Danya Al Saleh and 

Mohammed Rafi Arefin - 

https://www.thepolisblog.org/2010/10/campus-where-

expansion-is-first-by.html 

 
 أشكال التجمعات الطلابية داخل الفراغات التعليمية(: 11شكل )

https://www.aucegypt.edu/home
https://www.aucegypt.edu/home
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الدائمة، الدراسة  قاعات  من  المبنى  الرسم   يتكون  وصالات  والمختبرات 

 الخاصة بكل قسم: 

4-1 
ً

 Lecture Hall and Classrooms : دراسة القاعات الدراسيةأول

بالجامعة  دراسة   الدراسية  الوحدات  داخل  الطلابية  التجمعات  أشكال 

الت الفراغات  دراسة  تتضمن  التجمعات الأمريكية:  أشكال  دراسة  عليمية 

كنتيجة   (11)  ي شكلاتبعت الشكل التال  ي الطلابية داخل القاعات الدراسية والت

نتجت عن فكرة تحقيق مفهوم    ي تمت أثناء عملية التصميم والت  ي للبحوث الت

 كيفية التعلم وكيفية مشاركة المعرفة: 

القوية   والتشطيبات  المرونة  الدراس ي  الفصل  مساحة  لتوقع وتتطلب 

الاستخدام الأقص ى وخطوط المرافق المتكاملة مثل الصوت والبيانات والطاقة 

والمؤتمرات  المتعددة  الوسائط  عروض  من  متنوعة  مجموعة  لاستيعاب 

وقد تم عمل ورش لتصميم نماذج الفراغات التعليمية    التليفزيونية والفيديو

ساحات التعلم، وتم لمبالجامعة، وذلك بمشاركة المستخدم في ورش التصميم  

  :(12) شكل وضع النماذج التالية 

 

 
 نماذج القاعات الدراسية(: 12شكل: ) 

The Planning and Design of Learning Environments for the New American 

University in Cairo 

 key trends inالتجاهات الرئيسة في تصميم الفصول الدراسية.  2  -4

classroom design 

 
 الجامعة الأمريكية   -بكلية الهندسة تعليمي فراغ   (:13شكل )

 الباحثون  المصدر:

التدريس   المرونة الفراغ  لا   ي فى  لمشاركة  ستخدامها  وذلك  مختلفة  لطرق 

 الطلاب والمعلمين على حد سواء.  وتشجيعالمعرفة أو أسلوب التدريس 

إمكان تحريك عناصر الفرش لمشاركة المواد الدراسية وإمكان إعادة تكوين 

لتعط الطول  فى  امتدادها  ويمكن  والعكس،  إلى مجموعات  الواحدة   يالوحدة 

استخدام  و   كزية في الكلية بأكملها، وجود الموارد التعليمية اللامر مساحة أكبر، و 

 . مراتالفراغات الخارجية للتعلم غير الرسمي وكذلك فى الم

توفرو  التي  الرقمية  البيئات  الكلية  الدراس ي داخل  الشبكة    تدعم   الفصل 

ككل، وخارجه التعليمية  الفراغات  داخل  الأساسية  البنية  تجهيزات  وتوفير   ،

 تكنولوجيا والدعم الفني كذلك تهيئة الأعضاء لكيفية استخدام ال

التقنية   وتوافر  التقديمية،  للعروض  المستخدمة  بالشبكة  والوصول 

 ( Salloum,2004) .(13) وخارجها شكل اللاسلكية داخل الفصول الدراسية

 design principals يالتصميم للفراغ التعليم  ئمباد4-3

التعليم - الفراغ  وقدرة  المرونة  على  موا  ي التركيز  المتطلبات مته  ءعلى  لتغير 

 التعليمية. 

وسائط -التجهيزات التقنية الخاصة بعناصر الفرش والتكنولوجيا )السبورة -

داخل   الإسقاط(-العرض المعرفة  ومشاركة  المعلومات  استمرارية  لإمكان 

 . ي الفراغ التعليم 

العرض،  - وشاشات  السبورة،  النوافذ،  المدخل،  بين  رئيسة  علاقة  إنشاء 

 .ل إلى خلف الغرفةجدران التدريس، الوصو 

في الغرفة )بما في ذلك مستويات   نفسه  وضع الأوامر المركزية في المكان   وامد -

للضوء،   الوظيفي  والتبديل  المتعددة،  والشاشات  والنوافذ،  الإضاءة، 

 فى التكييف(.  والتحكم

مع  - المعرفة،  مشاركة  طريقة  مع  تتماش ى  التي  الغرفة  حول  الوصول  توفير 

 .من الغرفة بالتقنيات الخاصة في الجزء الأمامي وجود مكان ثابت وموصل

ووجود   الإضاءة متغيرة ويمكن التحكم فيها، وغير مباشرة، وقابلة للتحكم،  -

  عازل الصوتيات لتقليل الضوضاء المشتتة من خارج الغرفة.

التفاعل ؤ تلا  - نوع  مع  النوع  الطلبة وحاجاتهم وتوافق  مع  العمل  بيئة  أثاث  م 

 . (14) شكل المطلوب

 
 قاعات المحاضرات بالجامعة الأمريكية–( 14) شكل

The Planning and Design of Learning Environments for the New American 

University in Cairo 
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  Science and Engineering Labsالمختبرات 

أصبحت التطورات الخاصة ومختبرات الواقع الافتراض ي عناصر مشتركة في  

ويعمل  الفراغ،  استخدام  طريقة  على  كبير  تأثير  مع  الجديدة،  العلوم  مباني 

المختبر التعليمي اليوم كإطار مرن، وعقد مجموعات عمل ديناميكية للطلاب، 

   ومناطق أبحاث، ومعدات دعم بترتيبات غير محدودة.

للتصنيع   وآلات  بأدوات  مجهزة  مختبر  مساحة  أو  هندسية  الورشة  وتكون 

اوا  الرقمي، تحفز  سوق لا لتى  متطلبات  وبين  بينها  التواصل  وتشجيع  بتكار 

أنظمة   الخاصة وكذلك  التقنية  التجهيزات  أنظمة  بالمختبرات  العمل، وتتوافر 

المياه،  أنواع  وشبكة  المعلومات،  تقنية  وشبكة  الكهربائية،  والطاقة  التهوية، 

والأثا الأمني،  المراقبة  ونظام  الحريق،  ومكافحة  الإنذار  ومحطات ونظام  ث 

بالمعامل المعاملو   ،العمل  الأعمال على ل  ؛اتساع مساحة  لتقسيم  كافية  تكون 

للعاملين   الأمن والسلامة  أكبر من  تحقيق مقدار  بهدف  المناطق  مجموعة من 

 . (15شكل) الأمن والسلامة يالمختبر دواع يفيه، ويراعى ف

 مختبرات قسم الهندسة الميكانيكية  (15) شكل

https://www.aucegypt.edu/news/stories/students-launch-regions-first-

university-fablab-auc 

 informal meeting areasالمساحات التي تعزز التفاعل   4-5

المرن  التفاعل  لتعزيز  المصممة  الخارجية  ويكون    فى  المساحات  وقت،  كل 

ف التعليمية  الفراغات  والتواصل   يهدف  التفاعل  تشجيع  هو  ككل  الجامعة 

 ا لوجه بطريقة سلسة. أو وجه   ي فتراض الا 

 جتماعية الفراغات ال  4-5-1

، وتشكل إحدى أهم الحاجات  يجتماعإلى التواصل الا   احتاج الأفراد دائم  ي

الا  والتيالإنسانية  الأفراد  لدى  والنفسية  عن   لا   جتماعية  أهميتها  في  تقل 

 .(2012)فرحات، الحاجات المادية والحاجات الفكرية للإنسان 

 ي جتماعحاجات التواصل ال 4-5-2

الثقافات والهوايات   يحالة التوافق ف   يتكوين الصداقات: تتكون الصداقات ف  -

وكيفيتها   من دراسة العلاقة بين الأفراد  ي لذلك لابد للمعمار   المهنية للأفراد.

احتكاكهم  ولغتها، الفرص    ، وضمان  من   ببعض  لقائهملوإيجاد  يمكنهم  بما 

 لف.آالتعارف والت

ده داخل مجموعة. لذلك و يشعر الفرد بأهميته عند وج  تكوين مجموعات: -

المعمار  على  لا   ي يجب  المناسب  الفراغ  يوفر  المجموعاتأن  هذه   ،ستيعاب 

 لقاءاتهم.  وضمان نجاح

ويختلف حجمه من   ،المحيط بالإنسان   ي وهو المجال الحيو   : ي الفراغ الشخص  -

 خر.شخص لآ 

الفراغ هذا  مسافات  دراسة  يجب  ودرجاته   حيث  والتصرفات   وأنواعه 

 ا.اجتماعي    وانتمائهم  تحدد كيفية ارتباط الأفراد  ي والت  تصدر عنه،  ي التلقائية الت

ا  :يجتماعالا   ءالدف - كائن  الإنسان  ف  يجتماعإن  إلى اغ  ييميل  الأحيان  لب 

بالأفراد والحياة والحركة، ويتولد من   وءة د فى أماكن مملو التجمعات والوج

اجتماع دفء  ذلك  الإنسان.  يجراء  به  ويسعد  للمعمار   يتمتع  لابد   ي لذلك 

  ي وتقويته جتماعالا  مكانات لأنشطة وفراغات تعمل على تعزيز الدفءإتوفير 

 بين الأفراد. 

الاالا - يتم  وجه  تصالات:  إما  لوجهتصال  الاي )شخص   ا  أساليب  أو  تصال ( 

الا هذا  تحقيق  أجل  ومن  بعد(،  )عن  الوسائل الحديثة  توفير  يجب  تصال 

ا معماري    يوالعالم  يتصالات الحالية والمستقبلية على المستوى المحلالمناسبة للا

 ا. وعمراني  

 الإجتماعىاحتياجات التواصل  (:16) شكل

 الباحثون  المصدر:

بال - الا   نتماء:الشعور  رمز  يعد  والأمن  انتماء  بالعلاقة   ،للحماية  ويتمثل 

نتماء عن تتبلور بين الإنسان والبيئة المحيطة. حيث يعبر عن الا   ي الوطيدة الت

يعيش فيه الفرد وإبراز ذاتية شخصيته وما نتج عنها   يطريق تحديد المكان الذ

( 16)  شكل  من أجل تحقيق الأمن والأمان  يورد فعل دفاع  يمن سلوك استحواذ

 (. 2017)معراوي وآخرون، 

العام  يفف الا   ةالفراغات  التواصل  دراسة    يجتماعيحقق  ومن  للأفراد، 

العام الا   ةللجامع  ةالفراغات  التواصل  فكرة  أن  نجد   ي الت  يجتماعالأمريكية 

العام الفراغات  مباد  ةتحققها  ال  ئضمن  والفكرة  للحرم التصميم  رئيسة 

،  ةالحرم القديم للجامع   يد تلك الفراغات فو ا وجونجد أيض    ،الجديد  يالجامع

المستمر لدى   يجتماعبوجود فكرة التواصل الا   الجامعةمما يوضح مدى اهتمام  

  الطلاب.

ي رأ  أتيوفيما  استطلاع  دراسة  البحث  الهندسة    ي سيتناول  بكلية  الطلبة 

راء الطلبة عن آ ستطلاع إلى جزء خاص بالمبنى لمعرفة  بالجامعة، وقد انقسم الا 

 ي أداء الفراغات التعليمية وكفاياتها لمتطلباتهم التقنية الحديثة، والجزء الثان

 : أتيسنتناوله فيما ي ي والت يستبيان خاص بالموقع العمرانمن الا 

رأ .5 الهندسة   ياستطلاع  بكلية  التعليمية  الفراغات  أداء  عن  الطلبة 

 بالجامعة المريكية بالقاهرة:

لا  استبيان  عمل  رأوتم  الفراغ   يستطلاع  هذا  كفاءة  مدى  عن  الطلبة 

للغرض ءوملا الفراغ  هذا  تحقيق  مدى  وتحديد  التكنولوجية،  لمتطلباتهم  مته 

 .ي التعليم

 

احتياجات 
التواصل 
الإجتماعى

الفراغ 
الشخصى

تكوين 
مجموعات

تكوين 
مسافات

الدفىء 
الإجتماعى

الشعور 
بالإنتماء

الإتصالات
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 الطلبة:  يأهداف استطلاع رأ 5-1

الرأيهدف   - والتقنيات   ياستطلاع  التعليمية  الفراغات  أداء  تقييم  إلى 

كفاءتها  ومدى  للطلبة  الحديثة  التصميمية  المتطلبات  لفهم  بالجامعات 

 الوظيفية. 

الفراغات  - فى  التكنولوجيا  تكوين صورة أوضح عن مشكلات كفاءة  فى  تفيد 

 التعليمية داخل الجامعات. 

أم أنها    ي لتكنولوجية للهدف التعليممعرفة مدى تحقيق الفراغات التعليمية ا -

  تستخدم لأهداف أخرى.

التعليمية ككل   يتقييم مدى نجاح هذه الفراغات فى كونها نواه لتنمية المبان -

 من خلال المفاهيم الحديثة للجامعات.

 ستبانة:تصميم ال 5-2

الا  تصميم  على  اعتمد  الطلبة أستبانة  مع  الشخصية  المقابلات  سلوب 

التعامل مع   ي للممارسة اليومية ف  ي، وذلك لرصد الواقع الفعلمستعملين الفراغ 

التكنولوج و التعليم  يالفراغ  الا ي،  مجموعة  صممت  من  تكونت  بحيث  ستبانة 

متطلباتهم   فهم  إلى  للوصول  ومباشرة،  مرتبة  بصورة  للطلبة  موجهة  أسئلة 

 . الفراغات التعليمية يالحديثة ف

 ستبيان نتائج ال  5-3
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 النتائج: .6

التعليم الفراغ  لتصميم  الحديثة  المتطلبات  دراسة  خلال  ،  يالجامع  ي من 

الأمريكية   بالجامعة  الهندسة  كلية  بنموذج  التعليمية  الفراغات  ودراسة 

، ومن خلال وجهة نظر الطلبة  يبالقاهرة وذلك بتطبيق عناصر مقوم المبنى الذك 

  يمستعملين الفراغات فى مبنى كلية الهندسة بالجامعة نجد أنه لا يوجد مبنى ذك 

داخل  الذكاء  متطلبات  من  جزء  يتحقق  ولكن  ككل،  الجامعة  داخل  متكامل 

والتءتتلا  ي والت  يالمبان المستعملين)الطلبة(  متطلبات  مع  وتتفق  اتضحت   ي م 

الا  نتائج  خلال  من  ي  ،ستبيان نتائجه  الخاصة    أتيوفيما  التفصيلية  النتائج 

 بالبحث:

 ي على المستوى المعمار 

تتوافر القاعات المجهزة بالمتطلبات التكنولوجية الحديثة، فنجد أنها كافية  -

التعليم الفراغ  مستعملين  الطلبة  نظر  وجهة  التقنيات ي من  بها  وتتوافر   ،

وواسعة   عالية  كفاءتها  وتكون  واللاسلكية  وتوجد السلكية  النطاق، 

تسهل وصول الطاقة لأجهزة الطلاب، فنجد أن نسب تحقق   ي التجهيزات الت

 من حالات الدراسة.  %100هذه العناصر 

التعليم - المبنى  نظر   ي يحقق  وجهة  من  جيدة  بصورة  الحرارية  الراحة 

أكد أن المبنى يحقق الراحة   %83المستعملين، فنجد نتيجة عينة الدراسة أن  

 وبة على مدار اليوم. الحرارية المطل

إمكان  - المبنى  ف  تحكم  يدعم  والتكييف،   ي الطالب  والتهوية  الطاقات  مخارج 

العناصر   هذه  نسب  فحققت  والسلامة،  الأمان  إجابات   %100وكذلك  من 

 عينة الدراسة. 

. ويوفر  %76حقق نسبة  نفسه  الوقت    ي استيعاب الفراغ لأكثر من استعمال ف -

الت التع  ي المبنى المساحات  الفردى )الخصوصية، وكذلك الجماعتشجع   يلم 

 .%100والتنوع فى التصميم والفرش فقد حققت هذه العناصر نسب 

عن الفراغ المفتوح بنسبة    %82الفراغ المغلق بنسبة    يالتعليم ف  الطلبة يفضل -

ذو 18% عناصر  المبنى  ويوفر  الفراغ   ي ،  يحقق  وكذلك  الخاصة  الحاجات 

 . %100بنسبة  ةعام ةالكفاءة والملاءمة الوظيفية بصف ي التعليم

 ي على المستوى العمران

التعليم - للغرض  المكشوفة  الساحات  استخدام  فقط،   %17بنسبة    ي يتم 

ح الترفيه  يوالويقضون  للغرض  الساحات  استخدام  يتم  ولكن    يساعة. 

 .إلى ثلاثمن عينة الدراسة ويقضون من ساعتين %83بنسبة أكبر تمثل 

ملا - عناصر  الجامعة  للا ءتوفر  المبانمة  بين  نسبة   ينتقال  حققت  وبعضها 

وتع50% للا   د  .  ملائمة  والساحات  المشاه  يسهل مسارات  وكذلك  ستعمال، 

 من عينة الدراسة.  %100مداخل الجامعة بنسبة  ىالوصول إل

 المناقشة:  .7

التوافق فيما  تبين من خلال الدراسة النظرية والتحليل أنه توجد نقاط تم

التعليمي، وقد حققت وكفاءتها   الفراغ  فى  التقنيات المطلوبة  بينها، مثل توافر 

للبحث،   وتوافقها مع حاجات الطلبة، فتأكد على المستويين النظري والتحليلي

من  كبيرة  لنسبة  المطلوبة  الحرارية  الراحة  يحقق  التعليمي  الفراغ  أن  ووجد 

الظروف  لتلك  ا  نظر  المكشوف  التعليمي  الفراغ  يفضلون  لا  ولكنهم  الطلبة، 

 البيئية. 

ويجب التأكيد على المرونة، أي أداء أكثر من نشاط تعليمي في الفراغ نفسه،  

محاضرة ومجموعات للعمل؛ وذلك للتطبيق  مثل الفراغ الذي يستوعب إلقاء  

ولكن  ا  نسبي  مرتفعة  بنسبة  التحليلي  المستوى  على  وُجِدَ  فقد  المحاضرة،  على 

 تأكد وجوده على المستوى النظري للدراسة. 

الطاقة والمياه واستخدام أنظمة  في استهلاك  التصميم المستدام  ونجد أن 

نظرية، ولكنها لم تتحقق الاستشعار ضرورة ومتطلب من متطلبات الدراسة ال

 على المستوى التحليلي.

 التوصيات: .8

التعليمية،  - للفراغات  اللازمة  والتوصيلات  للتقنية  الأساسية  البنية  إضافة 

 ستخدام التقنيات الحديثة.وتجهيز الحيزات لا 

التعليمالا  - الفراغ  بمفهوم  مختلفة،    يالتفاعل  ي هتمام  مجالات  فى  وتطبيقه 

ا التجهيزات  بتهيئة  الفراغ  وذلك  بين  حوار  لخلق  الذكية  والأنظمة  لمطلوبة 

 والطالب. ي التعليم

ستخدام أنظمة اب  ةتصميم المبنى بحيث يتوافر فيه مركز للتشغيل والصيان -

 على قاعدة بيانات متكاملة.  ي ذكية تحتو 

للفراغات الا - المستعملين  متطلبات  فى  المتمثلة  الإنسانية  بالمعايير  لتزام 

 . ي حقيق متطلباتهم التكنولوجية للفراغ التعليمالتعليمية )الطلبة( لت

التصميم  الا  - فى  تلك  و العمرانية    بالفراغاتهتمام  تمثل  حيث  الساحات، 

البيئ التيالفراغات  الديناميكية  أو   ي ة  الاجتماعي  والتواصل  التفاعل  تعزز 

 الافتراض ي بين الطلبة. 
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الجامع - المقرات  مع  للتعامل  الفراغات  تصميم  فى  المرونة  لملامراعاة  مة ءية 

 . التكنولوجيا المتوقعة 

 المراجع: 

[1] Edward,  brain -  university architecture -London -

1992.p.2 

ناصر  [2] بدر  محمد  للمنشأت    - الناصر،  المعاصرة  الداخلية  العمارة 

الكويت(  دولة  )فى  الجامعية  جميلة  - التعليمية  فنون  ماجستير 

 .2016- اسكندرية

 لإعادة المستقبلية التطوير توجهات  -  عبدالله بن زهير  ،دمنهوري [3]

الخطة على للتطوير الجامعة وكالة وتنظيم هيكلة  ضوء 

 التعليم لتطوير الحديثة العالمية والاتجاهات للجامعة الإستراتيجية

العزيز- للتطوير   الجامعة وكالة  - العالي عبد  الملك  عمادة  - جامعة 

 ه.  1428 -  البحث العلمى

خالدبكرو [4] إلى في التقنية التحتية البنية أهمية  - ،   الجامعة التحول 

 المعلومات وتقنية الهندسية للعلوم المحكمة الدولية المجلة-  الذكية

 . 2017ديسمبر1،العدد4 المجلد

[5] Marmot, AMA Alexi Associates & haa design- 

Spaces for learning a review of learning spaces in 

further and higher education- A report for the 

Scottish Funding Council - ISBN 978–0–9552528–

0–8 0–9552528–0–6-2006 

الملاح،علياء [6] ايمن&  مصطفى،   & أحمد  تنمية   - عوف،  منهجية 

الذكية  للجامعات  والتحليلية  النظرية  المفاهيم    -الجامعات من خلال 

والتكنولوجيا   للهندسة  المنيا  الهندس–مجلة  المنيا، كلية  جامعة  ة 

 . 2019يناير - 39العدد

[7]  https://www.aucegypt.edu/ar/about/access:28 

jan2018 

[8]  

https://www.aucegypt.edu/ar/node/163/access:30ja

n2018 

[9] Salloum, Ashraf & Luchetti, Luchetti- The 

Planning and Design of Learning Environments for 

the New American University in Cairo- The 

American University in Cairo - SCUP 3920 - July 

2004 

[10] The American University in Cairo   -Newsweek 

Educational Insight 

[11] Salloum, Ashraf & Luchetti, Luchetti- The 

Planning and Design of Learning Environments for 

the New American University in Cairo- The 

American University in Cairo - SCUP 3920 - July 

2004 

الإنسانى   - إسماعيل  باهر  ، فرحات [12] السلوك  بين  التبادلية  العلاقة 

 . 2012- ماجستير عين شمس  الفراغات العمراني،  والبيئة المادية فى

جاكلين [13] طقطق،   & منال   ، الفراغات   - معراوى  تصميم  دور 

الإجتماعي التواصل  تحقيق  في  الداخلية  العامة  مجلة  -  - المعمارية 

 . 2017عام  41العدد  93جامعة البعث ــ المجلد 

 ملحق البحث 

الخاصة بالطلبة المستعملين للفراغات التعليمية    فيما يلى نموذج الإستبانة 

  التكنولوجية: 

الساحات   أو  التدريسية  )القاعة  التعليمي  الفراغ  تقييم  البحث:  موضوع 

 المكشوفة( من وجهة نظر الطلبة 

      تاريخ المقابلة:...............                         الإسم:...........................                

 ....................................             الفرقة:..........................                : العمر

 أول: أسئلة خاصة بالمبنى التعليمى )على المستوى المعمارى(:

 : تجهز القاعات الدراسية بالمتطلبات التكنولوجية المطلوبة 1س

        )  ( نعم               )  ( لا

:إذا كانت الإجابة بنعم هل كافيه أم غير كافية؟ إذا كانت غير كافية أذكر  2س

 مقترحاتك 

 )  ( كافية    )  ( غير كافية                       

 : تجهز القاعات بالتقنيات السلكية واللاسلكية 3س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 عالية وواسعة النطاق   :فى حالة الإجابة بنعم هل كفاءتها4س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 :يوجد نقاط ثابتة تسهل الوصول للطاقة5س

 )  ( نعم               )  ( لا 

 :يحقق المبنى التعليمى الراحة الحرارية على مدار اليوم6س

 )  ( نعم               )  ( لا          

 المبنى امكانية تحكم الطالب فى الإضاءة والتكييف والتهوية  :يدعم7س

 )  ( نعم               )  ( لا          

 :يحقق المبنى الحماية والأمان8س

 )  ( نعم               )  ( لا          

 :الفراغ التعليمى يستوعب أكثر من استعمال فى نفس الوقت 9س

 نعم               )  ( لا        )  (

الفردى 10س التعلم  تشجع  تصميمية  عناصر  التعليمى  الفراغ  :يوفر 

 )الخصوصية( 

 )  ( نعم               )  ( لا       

 : الفراغ التعليمى يشجع التعلم الجماعى11س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 ميم :يحقق الفراغ التعليمى التنوع فى التص12س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 :يحقق الفراغ التعليمى التنوع فى الفرش 13س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 :يفضل التعلم فى فراغ تعليمى 14س

 )   (مفتوح           )   ( مغلق 

 :يوفر المبنى عناصر تساعد ذوى الإحتياجات الخاصة15س

 ( لا         )  ( نعم               )

أذكر  16س بلا  الإجابة  كانت  إذا  الوظيفية؟  الكفاءة  التعليمى  الفراغ  يحقق   :

 السبب؟ 

 )  ( نعم  )  ( لا     ..............................................................................................    

 نى(:ثانيا: أسئلة خاصة بالموقع )على المستوى العمرا 

: يتم استخدام الساحات المكشوفة للغرض التعليمى؟ إذا كانت الإجابة 17س

 بنعم أذكر عدد الساعات؟ 

 )  ( نعم )  ( لا         .............................................................................................. 

https://www.aucegypt.edu/ar/about/access:28
https://www.aucegypt.edu/ar/node/163
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لترفيهى؟ إذا كانت الإجابة : يتم استخدام الساحات المكشوفة للغرض ا18س

 بنعم أذكر عدد الساعات؟ 

 )  ( نعم )  ( لا     .............................................................................................. 

 : توفر الجامعة عناصر ملائمة للإنتقال بين المبانى وبعضها 19س

 نعم               )  ( لا        )  (

 يسهل الوصول إلى مداخل الجامعة من الداخل والخارج  :20س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 من ناحية الظروف المناخية : مسارات المشاه والساحات مهيئة للإستعمال  21س

 )  ( نعم               )  ( لا       

 



ملخص البحث

الليــث بمنطقــة مكــة المكرمــة، وخاصــة مركزهــا الحضــري المحــاذي لســاحل  كــوارث ســيول ميــاه الامطــار لمحافظــة  البحــث مشــكلة  تنــاول 

البحــر الاحمــر، وربــط معظــم تأثيراتهــا الكارثيــة بقصــور بالتوقعــات المســتقبلية لتخطيطهــا العمرانــي وادارتــه وتنفيــذه. ويهــدف البحــث لدراســة 

وتحليــل اهــم اســباب تلــك الكــوارث المطريــة والســيول الناتجــة منهــا، وكيفيــة مواجهتهــا مــن منظــور التخطيــط ا لعمرانــي ومحدداتــه. وذلــك باتبــاع 

المنهــج العلمــي التاريخــي التحليلــي لرصــد الظاهــرة زمنيــا ومتابعتهــا، واســتنتاج الحلــول المتوافقــة معهــا وفقــا لأســس علــوم التخطيــط العمرانــي، 

ليتوصــل البحــث الــى ان مشــكلة كــوارث الســيول التــي حدثــت فــي معظــم محافظــات المملكــة وخاصــة المناطــق الســاحلية كان يمكــن الســيطرة عليهــا 

مــن خــال تخطيطهــا العمرانــي وتوقعاتــه المســتقبلية بعيــدة المــدى, لان مســتوى تلــك الامطــار يقــع فــي المســتويات العاديــة المتوقعــة، وليــس مــن 

الكــوارث المطريــة النــادرة الحــدوث، وان امكانيــة معالجتهــا مازالــت قائمــة وذلــك مــن خــال التخطيــط واعــادة التخطيــط العمرانــي ودمجهمــا معــا، 

ولكــن برؤيــة جديــدة تتوافــق مــع ســرعة التحضــر والتغيــر ومتطلبــات التنميــة المســتدامة المعاصــرة. ليو�صــي البحــث بســرعة معالجــة الظاهــرة 

 وادارة وتنفيــذ، لان كل تأخيــر معنــاه تعقيــد المشــكلة وازديــاد فــي تكاليــف معالجتهــا، كمــا يو�صــي باســتمرارية متابعــة انعكاســات الظاهــرة 
ً
تخطيطيــا

والمحــددات الحضريــة الجديــدة المنبثقــة منهــا، وربطهــا بالتحديــث المســتمر للتخطيــط والمعاييــر والتشــريعات والادارة والتنفيــذ )172(.

Abstract:

   The research dealt with the rain floods problem of Al-Leeth Governorate in Makkah Province, 
especially the Urban centers that align with the Red Sea Coast, linking most of its catastrophic effects 
to lack of future perspectives for its urban planning, management and implementation.The research 
aims to study and analyze the main causes of these rain disasters and the resulting floods, and how to 
face them from the perspective of urban planning and its determinants  by following the scientific and 
analytical historical method to monitor the phenomenon over time and follow up. In the conclusion of 
compatible solutions according to the foundations of the science urban planning, the research found 
that the problem of flood disasters that occurred in most cities of the Kingdom’s Provinces, especially 
the coastal Governorates, could be controlled through long-term prospects of  urban planning because 
the level of rains occurs at expected normal levels, but not caused by rare rain disasters. And there is 
the possibility of addressing them through urban planning and re-planning by merging them together, 
but with a new vision that corresponds to the speed of urbanization and change and the requirements 
of contemporary sustainable development. The research recommends rapid processing of planning, 
management and implementation perspective because any further delay means complexity of the 
problem and increase of the processing costs. It also recommends continuity of follow-up of reflections 
of phenomenon and the new urban determinants emanating from it and linking them to the continuous 
modernization of planning, standards, legislation, administration and implementation.
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1. المقدمة: 
خــال الســنوات القليلــة الماضيــة حدثــت الكثيــر مــن كــوارث ســيول الأمطــار 
فــي مختلــف مناطــق المملكــة وعانــت منهــا محافظــات الســاحل الغربــي، والماحــظ 
وســواءً  محســوب  الغيــر  الإنســان  تدخــل  بفعــل  كانــت  الكــوارث  تلــك  أغلــب  أن 
كان التدخــل إراديًــا نتيجــة للتســاهل وقصــور بفهــم بحجــم المشــكلة أو لاإرادي 

بســبب ســرعة التحضــر وتعقــد المشــكات ومحدوديــة المعرفــة، إلا أن اغلبهــا مــن 
وجهــة نظــر الوقــت الراهــن، كانــت نتيجــة حتميــة لخلــل فــي تخطيطهــا العمرانــي 
وإدارتــه، لأن أغلــب تلــك المخططــات العامــة، وتوقعــات مســتقبلها، وتفاصيلهــا 
ــا 

ً
وإدارة تنفيذهــا خــال العقــود القليلــة الماضيــة رافقهــا بعــض القصــور تخطيط

المرافــق  الســريع  العمرانــي  والامتــداد  التحضــر  ســرعة  أن  كمــا  وإدارة.  ا 
ً

وتنفيــذ
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لــه والبنــاء العشــوائي فــي المناطــق والوديــان الرئيســية الطبيعيــة لتصريــف ســيول 
الأمطــار كان مــن العوامــل الأكثــر تأثيــرًا علــى مــا حــدث مــن كــوارث الأمطــار والســيول. 
 يمكــن القــول بوجــود اختــال توازنــي مســتمر بيــن ســرعة التنميــة الحضريــة 

ً
وايضــا

والاقتصاديــة والمتغيــرات الاجتماعيــة والثقافيــة وبيــن مســتوى التخطيــط العمرانــي 
ا وإدارة.

ً
ــا وتنفيــذ

ً
الغيــر متــوازن معهــا تخطيط

ويهــدف البحــث إلــى ربــط العاقــة المتبادلــة بيــن كــوارث الســيول التــي حدثــت فــي 
الســنوات الماضيــة وبيــن أهميــة الاســتفادة منهــا لإعــادة توجيــه التخطيــط العمرانــي 
لتلــك المناطــق، بغــرض وضــع الحلــول الممكنــة لهــا تخطيطيًــا، خاصــة وأن اغلبهــا هــي 
نتيجــة لخلــل مــا فــي التخطيــط العمرانــي العــام وتفاصيلــه وإدارة تنفيــذه التــي يمكــن 

.
ً

التغلــب عليهــا والحــد منهــا مســتقبا

وركــز البحــث علــى معالجتهــا مــن خــال اتجاهييــن، الأول هــو إعــادة التخطيــط 
الوديــان والمجــاري  بالاعتبــار معالجــة  الراهــن والأخــذ  للوضــع  للمناطــق  العمرانــي 
شــاملة  اســتراتيجية  خطــة  عمــل  بضــرورة  يتركــز  والثانــي  للســيول،  الطبيعيــة 
لتحديــث مخططــات توســعات تلــك المراكــز الحضريــة، والأخــذ بالاعتبــار الدراســات 
المتكاملــة المتعلقــة بتدفــق تلــك الســيول الناتجــة عــن الأمطــار المباشــرة علــى تلــك 
المحافظــات أو الســيول المنقولــة مــن محيطهــا الاقليمــي ودمجهمــا معًــا، وتحديــد 
مجاريهــا وتحويــل مســار بعضهــا عنــد الضــرورة، والأخــذ بالاعتبــار الــدورات الزمنيــة 

المتباعــدة لغــزارة الأمطــار والســيول الناتجــة عنهــا.

1. 1. المشكلة البحثية:
يــرى البحــث ان المشــكلة الرئيســية لكــوارث الأمطــار والســيول فــي معظــم المراكــز 
فــي  تكمــن   ،

ً
تحديــدا الليــث  ومحافظــة  للمملكــة  الغربيــة  للمحافظــات  الحضريــة 

تنفيــذه،  إدارة  وفــي  التفصيليــة  ومخططاتــه  العــام  العمرانــي  التخطيــط  قصــور 
تلــك الأمطــار المباشــرة والمنقولــة. وعــدم قدرتــه علــى اســتيعاب تصريــف ميــاه 

 كمــا أن ســرعة التحضــر والنمــو العمرانــي الســريع المرافــق لــه الغيــر منضبــط 
خــارج حــدود التخطيــط، والبنــاء علــى المنخفضــات والوديــان ومجــاري الســيول، 
إلــى  ثــم تحويلهــا  إلــى إعاقــة تدفــق ســيول الأمطــار بمجاريهــا الطبيعيــة، ومــن  أدى 
داخــل المراكــز الحضريــة، ممــا أدى إلــى الكــوارث التــي حدثــت ويتوقــع تكــرار حدوثهــا 
النظــر  يعــاد  لــم  إذا  للمملكــة،  الغربــي  الســاحل  فــي محافظــات  خاصــة   

ً
مســتقبا

بالاعتبــار  تأخــذ  جديــدة  لرؤيــة  وفقًــا  المناطــق  تلــك  تخطيــط  وإعــادة  بتخطيــط 
مــا يتعلــق مــن دراســات متعلقــة بهمــا.    التجــارب المتراكمــة والمســتجدات، وكل 

2. 1. أهداف البحث:
  يهــدف البحــث إلــى ربــط مشــكلة كــوارث وفيضانــات ســيول الأمطــار ومعالجتهــا 
وإعــادة  لتخطيــط  المــدى  بعيــدة  اســتراتيجية شــاملة  مــن خــال عمــل   ،

ً
مســتقبا

لدراســات  وفقًــا  وأقاليمهــا،  ضواحيهــا  مــع  الحضريــة  لتلــك  العمرانــي  التخطيــط 
متكاملــة تأخــذ بالاعتبــار كل نتائــج ودراســات المختصيــن المتعلقــة بهــذا الخصــوص، 
 ،

ً
بهــدف معالجــة مشــاكل الوضــع الراهــن وتوقعــات توســعات تلــك المراكــز مســتقبا

خاصــة وإن معظــم كــوارث ســيول الأمطــار التــي حدثــت كانــت فــي مســتويات الأمطــار 
العاديــة، وبعضهــا ناتجــة عــن قصــور بفهــم العاقــة بيــن ســرعة التغيــر وبيــن مــدى 
عمرانــي  لتوســع  وكنتيجــة   ،

ً
وعمرانــا ــا 

ً
تخطيط معــه  والتكيــف  انعكاســاته  معرفــة 

مــع ســرعة  متــوازن  غيــر  تخطيطــي عمرانــي  خلــل  رافقــه  نظامــي وعشــوائي  ســريع 
المقترحــات  بعــض  لمناقشــته ووضــع  البحــث  يســعى  مــا  وهــو  والعمــران،  التحضــر 

لمعالجتهــا. 

3. 1. فرضية البحث:
الدراســات  علــى  القائــم  الســليم  العمرانــي  التخطيــط  بــأن  البحــث  افتــرض 
المتكاملــة، يمكــن أن يجنــب مناطــق المملكــة وخاصــة محافظــات الســاحل الغربــي 
كــوارث  مــن  الكثيــر  الأحمــر  للبحــر  المحاذيــة  الطبوغرافيــة  خصائصهــا  لتقــارب 
مخاطــر  مــن  يقلــل  الأحــوال  أســوء  وفــي  حــدث،  لمــا  المشــابهة  والســيول،  الأمطــار 
أدنــى مســتوى، ويحقــق مســتويات عاليــة مــن الأمــن  إلــى  النــادرة  الأمطــار الغزيــرة 

كبيــرة.  قوميــة  ثــروة  ويوفــر  والســامة  والأمــان 

4. 1. منهجية البحث:
اتبــع البحــث المنهــج العلمــي التحليلــي الوصفــي وذلــك بتتبــع الظواهــر الطبيعــة 
التاريخيــة المســتخلصة مــن نتائــج العلــوم ذات العاقــة بموضــوع البحــث وتحليلهــا 
واســتخاص المفيــد منهــا، وأيضًــا إتبــاع المنهــج العلمــي لأســس التخطيــط الحضــري 
المعاصــر وتوقعــات التطــور المتــوازن مــع التوســع العمرانــي الراهــن خاصــة المراكــز 

ســريعة التوســع والتطــور العمرانــي، وتحليلهــا واســتنتاج محــددات وعناصــر يمكــن 
اتباعهــا والاســتفادة منهــا عنــد إجــراء التخطيــط وإعــادة التخطيــط العمرانــي العــام 

للمناطــق القائمــة.

2.  أسباب حدوث كوارث وفيضانات الأمطار والسيول
مفاجئــة  إمــا كظاهــرة طبيعيــة  والســيول  الأمطــار  تحــدث فيضانــات  مــا  عــادة 
وغيــر متوقعــة وهــي خارجــة عــن قــدرات الإنســان وتنبؤاتــه البعيــدة المــدى، أو تكــون 
بفعــل الإنســان نفســه ســواء كان الفعــل إرادي أو غيــر ارادي)الذهبــي 2016م(، 
فــي بعــض محافظــات الســاحل  كــوارث الأمطــار والســيول  والماحــظ أن كثيــر مــن 
الغربــي للمملكــة، هــي ناتجــة عــن قصــور فــي التخطيــط والتنفيــذ والإدارة، وأيضًــا 
افتقــاد التــوازن بيــن التخطيــط العمرانــي أو التنميــة الشــاملة مســبقة التخطيــط 
وبيــن ســرعة النمــو العمرانــي والحضــري ومــا يتصــل بهمــا مــن ارهاصــات وتحــولات 
والســيول  الأمطــار  كــوارث  أســباب  أهــم  تلخيــص  ويمكــن  وحضريــة،  اجتماعيــة 

بالتالــي.

هطــول أمطــار غزيــرة زيــادة عــن مســتواها الطبيعــي المعتــاد، خاصــة فــي المناطــق 	 
الحضرية والتي لم تأخذ بالاعتبار توقعاتها المســتقبلية عند إعداد مخططاتها 

العامــة وتفاصيلهــا وطــرق تنفيذهــا وإدارتهــا.

تشــبع التربــة والنباتــات والأرا�صــي الطبيعيــة الغيــر مســفلتة والغيــر مرصوفــة 	 
إلــى  يــؤدي  ممــا  امتصاصــه،  علــى  قــادرة  غيــر  وتكــون   )2018 )مطلــك  بالميــاه 
تراكمهــا وتجمعهــا واتجاههــا نحــو المنخفضــات الطبيعيــة المتاحــة أمامهــا، وفــي 
حالــة القصــور فــي تخطيــط المدينــة وتنفيــذ شــوارعها وتحديــد مســارات اتجــاه 

الميــاه الفائضــة مــن تصريــف ســطحي وتحتــي تكــون الكــوارث اكثــر حــدة.

قلة نسب المسطحات الخضراء من حدائق ومساحات خضراء متفرقة.	 

زيــادة المســطحات المســفلتة والمرصوفــة والمبلطــة، خاصــة فــي الأرا�صــي والمناطــق 	 
المحــدد بالتخطيــط كمســطحات خضــراء )حدائــق، جــزر بيــن الشــوارع وبجانــب 
ارصفــة المشــاة.. الــخ( وهــو مــا يقلــل مــن نســبتها الفعليــة ويزيــد مــن كميــة تراكــم 

ميــاه الأمطــار.

عــدم صيانــة مجــاري الســيول وقنــوات التصريــف وامتاءهــا بالطمــى ومخلفــات 	 
القُمــام والأتربــة وانســدادها الطــاري.

عــدم تحقيــق أهــم المتطلبــات التخطيطيــة لنســب المســطحات الخضــراء والــذي 	 
مــن  عــن%30  تقــل  لا  بنســبة  المعاييــر  بعــض  بحســب  بيئيًــا وتخطيطيًــا  يُحــدد 

.  )2011TaoSong ling(إجمالــي مســاحة المدينــة

والماحــظ أن أغلــب هــذه الأســباب مرتبطــة بمحــددات إعــداد المخطــط العمرانــي 
العمرانــي  التخطيــط  إعــداد  عنــد  لــذا  وإدارتــه،  تنفيــذه  وتفاصيــل  للمــدن  العــام 
وعمــل  ومتكامــل  وافــي  بشــكل  دراســتها  يجــب  تخطيطهــا  إعــادة  أو  للمدينــة  العــام 
الحلــول والمعالجــات الممكنــة لهــا، كمــا يمكــن معالجتهــا أيضًــا وبكفــاءة أكثــر عنــد 
وهــي  قائمــة،  مدينــة  التخطيــط لأي  وإعــادة  التخطيــط  مــن  أعــاه  النوعيــن  دمــج 

 انتشــارًا واتباعًــا فــي كل مــدن العالــم المتقــدم.
ً
طــرق معاصــرة أكثــر تطــورا

3. أســباب حــدوث فيضانــات الأمطــار والســيول فــي محافظــات الســاحل الغربــي 
للمملكــة

: أسباب عامة
ً
أولا

  فــي العــادة تحــدث فيضانــات الأمطــار والســيول كنتيجــة لأمطــار غزيــرة تتجــاوز 
حــدود المعــدل الطبيعــي المعتــاد لهطولهــا، أو التوقعــات الدوريــة المحتملــة الحــدوث 
للمراكــز الحضريــة  العــام  العمرانــي  إعــداد المخطــط  بالاعتبــار عنــد  والتــي تؤخــذ 
لاســتيعابها فــي تغذيــة المســطحات الخضــراء وتصريــف الفائــض منهــا إلــى المجــاري 
المخصصــة لذلــك، ســواء كانــت الســطحية أو شــبكات البنيــة التحتيــة لتصريــف 
هــذه  كل  عنهــا  الناتجــة  والســيول  الأمطــار  غــزارة  تتجــاوز  وعندمــا  الأمطــار،  ميــاه 

الحــدود المخطــط لهــا، تحــدث كــوارث ســيول الامطــار وهــي نــادرة جــدًا.

غــزارة  مســتوى  أن  يُعتقــد  الاغلــب  فــي  للمملكــة  الغربــي  الســاحل  مناطــق  وفــي 
حالــة  فــي  وهــي  متوقعــة،  الغيــر  العاليــة  المســتويات  تلــك  إلــى  يصــل  لــم  الأمطــار 
مواجهتهــا  الممكــن  المتوقــع  الاعتيــادي  المســتوى  فــي  الســليم  العمرانــي  التخطيــط 

وإدارة. ــا 
ً
تخطيط ومعالجتهــا 

ولا يعنــي ذلــك نقــد لقصــور فــي المخططــات العمرانيــة الســابقة، بــل أن ســرعة 
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التحضــر والنمــو العمرانــي تجــاوزت حــدود توقعــات مخططــات تلــك المرحلــة، هــذا 
إضافــة إلــى أن قلــة الأمطــار خــال مرحلــة النمــو العمرانــي الســريع كانــت محــدودة، 
وهو ما أعطى رسائل للعامة وخاصة لمهند�صي ومخططي المرحلة من الشباب بأن 
مســتوى الأمطــار وتصريفهــا مــازال تحــت الســيطرة، وهــو مــا انعكــس فــي المخططــات 
 27 فــي  جــدة  محافظــة  وفيضانــات  ســيول  جــاءت  أن  إلــى  وإدارتهــا،  التفصيليــة 
-11-2009م )7-12-1430هـــ( ومــا تاهــا كرســالة يمكــن اســتيعابها لإعــادة النظــر 
الأمطــار  ميــاه  تصريــف  تخطيــط  وإعــادة  معالجــة  فقــط  ليــس  بالاعتبــار  والأخــذ 
للمراكــز الحاليــة التــي حصلــت بهــا الكــوارث، بــل رســالة أكثــر شــمولية لتخطيــط 
وإعــادة التخطيــط العمرانــي لتلــك المراكــز الحضريــة وكل المناطــق الســاحلية بــل 
وكل مناطــق المملكــة، وفــي مراكــز الســاحل الغربــي للمملكــة يمكــن تلخيــص أســباب 

كــوارث الأمطــار والســيول بثاثــة أنــواع رئيســية وهــي:

منهــا،  القريبــة  المراكــز والمناطــق المحيطــة  المباشــرة علــى  النــوع الأول: الأمطــار 
وهــي الامطــار التــي تســقط علــى المناطــق المختلفــة للمحافظــات والمفتــرض تخطيطيًــا 
المخصصــة  الأرا�صــي  منهــا  جــزء  تمتــص  كأن  التخطيــط،  عنــد  بالاعتبــار  أخذهــا 
منهــا  الفائــض  وتصريــف  أنواعهــا  باختــاف  الخضــراء  والمســطحات  للحدائــق 
عــن  الأمطــار  غــزارة  تــزداد  جــدًا، وعندمــا  النــادرة  الحــالات  فــي  إلا  ويســر  بســهولة 
مرحلــة  إلــى  تصــل  لــن  ونظريًــا  موقتًــا،  الحركــة  تعيــق  أن  يمكــن  المعتــادة  الحــدود 

مــا. نــوع  مــن  إذا كان هنــاك خلــل تخطيطــي وإداري  الكــوارث إلا 

النــوع الثانــي: وهــي الأمطــار التــي تحــدث بالســهول والجبــال الشــرقية البعيــدة 
عــن المراكــز الحضريــة للمحافظــات وتتجمــع مياهــا مكونــة ســيول كبيــرة وتتجــه مــن 
خــال الفجــوات والوديــان بيــن الجبــال لتلتقــي وتتجمــع بالوديــان الرئيســية عنــد 
إلــى ســواحل   ( الغــرب  نحــو  كبيــرة متجهــة  الغربيــة مكونــة ســيول  الهضبــة  بدايــة 
البحــر الأحمــر(، وفــي المناطــق الطبيعيــة الغيــر مأهولــة بالســكان مــن النــادر حــدوث 
عندمــا  أنهــا  إلا  الأزل،  منــذ  طبيعتهــا  علــى  مازالــت  الوديــان  لأن  الســيول  كــوارث 
تتجــه نحــو المراكــز الاداريــة للمحافظــات والــذي غيّــر العمــران مجاريهــا الرئيســية 
منضبــط  الغيــر  العمرانــي  النمــو  نتيجــة   ومجــاري(  وتــرع  وديــان  )مــن  التاريخيــة 
حــدث 

َ
أحيانًــا، وانتشــار العشــوائيات أو قصــور فــي التخطيــط والإدارة والتنفيــذ، ت

والفيضانــات. الســيول  كــوارث 

النــوع الثالــث: والأكثــر خطــورة وهــو عندمــا تحــدث الأمطــار الغزيــرة الســريعة 
فــي  فــي كل مــن المناطــق الحضريــة )المــدن وضواحيهــا( أو  أو لفتــرات زمنيــة طويلــة 
الســهول التهاميــة والساســل الجبيليــة الشــرقية لســاحل البحــر الأحمــر، وعندمــا 
تتجمــع تلــك الأمطــار وتتدفــق بســرعة نحــو المراكــز الحضريــة الغربيــة، حيــث تربــة 
الأرض تكــون مشــبعة بميــاه الأمطــار المتســاقطة عليهــا، عنــد ذلــك تحــدث كــوارث 
والممتلــكات  بــالأرواح  كبيــرة  خســائر  مســببة  مجتمعــة  الغزيــرة  والأمطــار  الســيول 

والبنيــة التحتيــة والفوقيــة.  

دراســة  يجــب  التــي  المراحــل  أهــم  بأنهــا  المرحلــة  هــذه  وســيول  أمطــار  وتعتبــر 
تفاصيلهــا مــن كل التخصصــات ذات العاقــة علــى المــدى الزمنــي البعيــد واعتبارهــا 
الأمطــار  ســيول  مجــاري  لســعة  بالاعتبــار كمحــدد  يؤخــذ  أن  يجــب  الــذي  المعيــار 

تخطيطهــا. إعــادة  أو  للمــدن  الشــامل  العــام  المخطــط  إعــداد  عنــد  وتصريفهــا 

وهــو مــا يعنــي أن التخطيــط العمرانــي للمــدن يجــب أن يأخــذ الوديــان الطبيعيــة 
وإعــادة  تخطيطهــا  عنــد  ويثبتهــا  بالاعتبــار  الحضريــة  بالمناطــق  المــارة  التاريخيــة 
تخطيطهــا، لتســتوعب تلــك الســيول الاتيــة مــن خــارج المدينــة وفــي نفــس الوقــت 
إليهــا،  لتتجــه  المدينــة  مناطــق  داخــل مختلــف  الأمطــار  ميــاه  تصريــف  لتســتوعب 
اضافــة إلــى تخطيــط وســائل احتياطيــة أخــرى لمعالجــة توقعــات زيادتهــا، ومــن ثــم 
عنــد عمــل المخططــات التفصيليــة لهــا يتــم تحســينها وتهذيبهــا وتجميــل المســطحات 
مــع المتطلبــات الحضريــة  لتتوافــق  العمرانيــة علــى ضفتيهــا  الخضــراء والفراغــات 

الجديــدة.

ثانيًا: أسباب تخطيطية
 وتتمثــل بالقصــور فــي التخطيــط العمرانــي للمــدن وإدارة تنفيذه)ملــك، جمــال 

2008 ( والــذي يتضمــن الاتــي:

مــن . 1 الاتيــة  الســيول  ومســارات  مجــاري  لوديــان  المحــددة  الدراســات  فــي  نقــص 
المســتقبلية. تأثيراتهــا  وتوقعــات  المــدن،  خــارج 

فــي المخططــات التفصيليــة) عفيفــي، كمــال 2010 ( والتــي يفتــرض أن . 2 قصــور 
تحــدد مســارات الســيول علــى مســتوى المناطــق وتوجيههــا نحــو المجــاري العامــة 

العــام للمراكــز الحضريــة. للمحافظــات المحــددة بالمخطــط 

قصور في تنفيذ وإدارة المخططات العامة وتفاصيلها.. 3

الزيادة الســكانية الســريعة داخل المحافظات والتنمية العمرانية الأكثر ســرعة . 4
المرافقــة لهــا والتــي احيانًــا تســبق محــددات التخطيــط وتوقعاتــه، وتتأثــر بإليــة 

الســوق وتتصــف بالعشــوائية النســبية.

المنخفضــات . 5 فــي  البنــاء  فــي  البعــض  تجبــر  احيانًــا  التــي  الاقتصاديــة  الظــروف 
ومجــاري الســيول امــا لأنهــا أرا�صــي فارغــة غيــر مملوكــة للأفــراد أو لأنهــا رخيصــة، 

خاصــة فــي المناطــق النــادرة الأمطــار التــي لا يظهــر تأثيرهــا إلا متأخــرًا.

ا: أسباب موقعيه 
ً
ثالث

كل المــدن التقليديــة فــي العالــم تقريبًــا تقــع بجانــب أنهــار أو وديــان جافــة، أنشــئت 
كنتيجــة لخصوبــة الأرض وتوفــر الميــاه الســطحية والجوفيــة التــي يســهل الوصــول 
إليهــا بســهولة، ولكــن كان يختــار مواقــع تلــك المــدن علــى تبــاب أو مناطــق مرتفعــة مــن 

وديــان مجــاري ســيول الأمطار)ملــك، جمــال 2008 (.

فــي مرحلــة التحضــر الســريع، وتدخــل  تــاه  النمــو العمرانــي المعاصــر ومــا  ومــع 
تلــك  كل  أخــذت  مــن  المــدن  فمــن  الجديــد،  بمفهومــة  العمرانــي  التخطيــط 
مــن  ومنهــا  بوضــوح،  المســتقبلي  تطورهــا  خطــط  وحــددت  بالحســبان  الاعتبــارات 
بــدون  والســريع  التدريجــي  العمرانــي  توســعها  وكان  بالحلــول  تســاهلت  أو  أهملتــه 
رؤيــة مســتقبلية واضحــة، وتــم البنــاء علــى المنخفضــات أو مجــاري الســيول مباشــرة 
لأســباب معظمهــا اقتصاديــة اســتثمارية فرديــة، ممــا ســبب لاحقًــا تلــك الكــوارث. 

ومواقــع معظــم التكوينــات الحضريــة للمــدن والمحافظــات فــي الســاحل الغربــي 
للمملكــة وخاصــة المــدن التــي رافقهــا نمــو حضــري وعمرانــي ســريعين جــدًا كانــت مــن 
ضمــن المــدن التــي تعرضــت لكــوارث الأمطــار والســيول، كمــا أن بعــض المحافظــات 
إذا  الاتجــاه  بنفــس  تســير  قــد  والنمــو  المســاحة  التــي مازالــت محــدودة  الســاحلية 
التجــارب  كل  مــن  المســتفادة  والــدروس  الراجعــة  التغذيــة  بالاعتبــار  يؤخــذ  لــم 

الســابقة. التخطيطيــة 

رابعًا: أسباب اقتصادية واجتماعية
الســكاني  النمــو  وســرعة  للأفــراد  والمعيشــة  الدخــل  مســتوى  بارتفــاع  وتتمثــل 
العــام والحضــري ومــا يرافقهمــا مــن نمــو عمرانــي ســريع احيانًــا يتجــاوز حــدود النمــو 
المتزايــد  الطلــب  يرافقــه  والــذي  المفتــرض،  التخطيــط  وحــدود  المتوقــع  الســنوي 
للســكن وقلــة العــرض أو أن الســكن المعــروض يكــون خــارج قــدرات دخــل النــاس 
محــدودي الدخــل ممــا يضطــر البعــض إلــى احتــال بعــض الأرا�صــي التابعــة للدولــة 
والأفــراد أو شــراء الأرا�صــي فــي المناطــق الخطــرة نتيجــة أســعارها المنخفضــة ومــن ثــم 

البنــاء عليهــا ســكنهم والاســتقرار فيــه.

3. الأثار الناتجة عن كوارث سيول الأمطار في المناطق في المدن.
تعتبــر فيضانــات أمطــار الســيول مــن الكــوارث الطبيعيــة التــي تســبب خســائر 
كثيرة، في الأرواح والممتلكات وتلوث البيئة، وقد تكون طبيعية او بفعل الانســان، 
ويتطلــب معالجتهــا جهــود بحجــم تلــك الكــوارث، وليــس ببعيــد حجــم الكــوارث التــي 
مثــل  الغربــي  الســاحل  محافظــات  وخاصــة  المملكــة  مناطــق  بعــض  فــي  حدثــت 
محافظــة جــدة والليــث، فقــد خلفــت كــوارث ســيول أمطــار جــدة فــي الأعــوام 2009 
و2011م، وفــاة 113 شــخص وإصابــة مئــات الأخريــن والإضــرار بأكثــر مــن 10000 
 )1( شــكل  والصناعيــة  التجاريــة  الممتلــكات  مــن  وغيرهــا  مركبــة  و17000  منــزل 
)هيئــة المســاحة 2011م(. كمــا تعرضــت محافظــة الليــث خــال الســنوات الماضيــة 

لكوارث مماثلة وإن كانت أقل تأثيرًا.

شكل )1(: نماذج من سيول جدة
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 ونختصر أهم اثار كوارث سيول الأمطار بالآتي:

تعريض حياة سكان تلك المراكز الحضرية للأخطار.	 

الخــوف المســتمر لــدى ســكان المحافظــات التــي تتعــرض دائمــا لأخطــار الســيول 	 
مــن تلــك الكــوارث. 

الاثار التدميرية في المباني والمرافق والمنشأة الحيوية والصناعية.	 

تعدي منسوب المياه لحدوده الطبيعية وحدوث الفيضانات.	 

يقطنهــا 	  التــي  الأرا�صــي  علــى  والممتلــكات  بــالأرواح  الاضــرار  مــن  العديــد  يســبب 
عليهــا. الســيطرة  لصعوبــة  نتيجــة  الانســان 

الإضرار بالمنشآت ووسائل النقل والمباني والمنشأة الصناعية والزراعية.	 

الإضرار بمرافق البنية التحتية.	 

تكلف خزينة الدولة أموال كثيرة تؤثر على خطط التنمية المستقبلية.	 

ا
ً
4. مراحل معالجة كوارث الفيضانات والسيول تخطيط

المــدن  لتنظيــم  العمرانيــة  العلــوم  أهــم  مــن  العمرانــي  التخطيــط  يعتبــر     
الأرا�صــي  اســتعمالات  بيــن  التــوازن  لتحقيــق  الأساســية  الأداة  أنــه  اعتبــار  علــى 
تقســيمات  وتحديــد  للمدينــة،  الشــاملة  التنميــة  وبيــن  المختلفــة  لاســتخدامات 
واســتعمالات الأرا�صــي يجــب أن يحقــق متطلبــات الأمــن والأمــان والســامة وهــو 
بمختلــف  الأمطــار  لســيول  يتعــرض  مــا  ومنهــا  الخطــرة،  الأماكــن  تجنــب  يعنــي  مــا 
نفــس  وفــي  والســامة  الأمــن  متطلبــات  كل  يحقــق  أن  يجــب  كمــا  التوقعــات. 
مــن  للتنميــة الاقتصاديــة والاجتماعيــة، والكثيــر  المناســبة  البيئــة  توفيــر  الوقــت 
مشــاكل فيضانــات الأمطــار والســيول فــي مــدن المملكــة يمكــن معالجتهــا مــن خــال 
المخططــات العمرانيــة الشــاملة لتلــك المحافظــات، والتــي يمكــن اختصارهــا بالآتــي:

: التخطيط العمراني للمدن الجديدة أو لتوسعات المدن القائمة:
ً

اولا
التخطيــط  فــي  المعتــادة  المتكاملــة  الدراســات  مــن خــال  يتــم     وهــو تخطيــط 
العــام الشــامل للمــدن والمحافظــات والتكوينــات الحضريــة مــن قبــل المخططيــن 
ذات  التخصصــات  مختلــف  وبمشــاركة  بالتخطيــط  المختصيــن  والمهندســين 
واقتصادييــن..  مــن جغرافييــن وطبوغرافييــن وجيولوجييــن  بالتخطيــط  العاقــة 
الــخ، وتتــم دراســة كل مــا يتعلــق بالمدينــة، ومنهــا معــدل كميــات ســقوط الأمطــار 
الســنوي، والغزيــرة النــادرة الحــدوث، ومــن ثــم الاســتفادة مــن كل تلــك المعلومــات 
وعكســها فــي المخططــات العمرانيــة، وهــي فــي هــذه الحالــة أقــل كلفــة وأكثــر جــدوة 
حــد مــن مخاطرهــا بالتخطيــط العمرانــي.

ُ
اقتصاديــة علــى المــدى المنظــور والبعيــد وت

وفــي التخطيــط العمرانــي الجديــد يمكــن دراســتها والتنبــؤ بمســتواها وحجمهــا 
مســبقًا، قبــل أن تقــع أي كارثــة مطريــة متوقعــة نتيجــة لســيول الأمطــار ويمكــن 

مواجهتهــا وحلهــا فــي الوضــع الطبيعــي.

ثانيًا: إعادة التخطيط العمراني: 
كل  توفيــر  يتطلــب  الحاليــة  المحافظــات  إصــاح  أو  وتحســين  تخطيــط  إعــادة 
المعلومــات الازمــة مــن المختصيــن مــن جغرافييــن وجيولوجييــن وغيرهــم ومــن ثــم 
دمجهــا فــي عمليــات إعــادة التخطيــط العمرانــي، الــذي يتطلــب إصــاح كثيــر مــن 

العوائــق العمرانيــة المتراكمــة زمنيًــا ومــن أهمهــا:

نشئت في الوديان ومجاري السيول. 	 
َ
إزالة الكثير من المباني التي أ

إعادة تهذيب وتعميق مسارات مياه الأمطار والسيول.	 

تلــك 	  تدفــق  لتقليــل  بعيــدة  أماكــن  الــي  الوديــان  مجــاري  بعــض  مســار  تحويــل 
المعمــرة. الأماكــن  او  بالســكان  المكتظــة  الاماكــن  إلــى  الســيول 

نحــو 	  ميــاه الأمطــار  يعــاد توجيــه ميــول مســارات  الشــوارع  إعــادة رصــف  عنــد 
المســارات الرئيســية داخــل المــدن برؤيــة أكثــر شــمولية ووفقًــا لتخطيــط متكامــل 

لتصريــف الســيول الســطحي أو شــبكات التصريــف تحــت الأرض.

والمحــددة 	  مســتويتها  بمختلــف  الخضــراء  المســطحات  مســاحات  معيــار  رفــع 
المشــاة  وأرصفــة  الشــوارع  بجانــب  جــزر   – منتزهــات   – عامــة  )حدائــق  بـــ 
والمســاحات البينيــة المحيطــة بالمنشــآت والمســاكن والتقليــل مــن رصــف وتبليــط 

المســاحات. تلــك 

ا: التخطيط وإعادة التخطيط العمراني للمدن القائمة:         
ً
ثالث

ومحــددات  ســس 
َ
أ يجمــع  علــم  هــو  العمرانــي  التخطيــط  وإعــادة  تخطيــط 

متكاملــة،  تخطيطيــة  عمليــة  فــي  التحســين  أو  والإصــاح  الجديــد  التخطيطيــن، 
وهــو المبــدأ التخطيطــي المتبــع فــي تخطيــط المــدن القائمــة المعاصــرة، وذلــك بدمــج 
التخطيــط الجديــد لتوســع المــدن الحاليــة بالأطــراف والضواحــي لتلبيــة توقعــات 
النمــو الحضــري المتوقــع واحتياجاتــه العمرانيــة المســتقبلية، مــع إعــادة تخطيــط 
كل  تحتاجــه  مــا  وهــو  متكاملــة،  تخطيطيــة  كوحــدة  ودمجهمــا  القائمــة  المناطــق 
المــدن الحاليــة بالســاحل الغربــي للملكــة )جــدة – ينبــع – الليــث- القنفــذة وغيرهــا( 
وهــو تخطيــط أكثــر شــمولية ويعالــج المدينــة ككل، ومنهــا معالجــة تصريــف ميــاه 
الســيول والأمطــار الغزيــرة بمختلــف مســتوياتها فــي حــدود التنبــؤ المتوقــع، وبــذا يتــم 
تجنيــب المدينــة مــن كــورث ســيول الأمطــار الطبيعيــة -المشــابهة لمــا حــدث فــي بعــض 

مــدن المملكــة.

5. المعالجات التخطيطية لكوارث سيول الأمطار 
توجــد الكثيــر مــن المعالجــات التخطيطيــة المعياريــة لمواجهــة الأمطــار الغزيــرة 
والســيول، منهــا مــا هــو بعيــد المــدى والمتمثــل بالمخطــط العمرانــي الشــامل القائــم 
كل  بالاعتبــار  تأخــذ  ومعاييــر  ومبــادي  لأســس  وفقًــا  المتكاملــة،  الدراســات  علــى 
، وهــي مــن أهــم محــددات المخطــط العــام، وبعضهــا 

ً
الاحتمــالات المتوقعــة مســتقبا

تعالــج الوضــع الراهــن بالاســتفادة مــن التغذيــة الراجعــة للتخطيــط بصفــة عامــة 
ولمعالجــة تصريــف ميــاه أمطــار الســيول داخــل المــدن وضواحيهــا بصفــة خاصــة، 

وهــو عمــل عــادة مــا يتــم كمرافــق لإعــادة تخطيــط المــدن القائمــة.

1. 5. المعالجات الجزئية لكوارث سيول الأمطار في المدن القائمة 
تتلخــص أهــم المعالجــات لكــوارث ســيول الأمطــار فــي المــدن القائمــة مــن الناحيــة 

التخطيــط بالآتــي: 

إعــادة تخطيــط مجــاري الســيول وتنفيذهــا تدريجيًــا وفقًــا لخطــط مســتقبلية 	 
عامــة وتفصيليــة متكاملــة.

زيادة مساحات المسطحات الخضراء والأرا�صي الطبيعية المهيأة للزراعة.	 

الخضــراء 	  للمســطحات  المخصصــة  الأرا�صــي  ورصــف  تبليــط  نســب  تقليــل 
والحدائــق.

الاتجــاه التدريجــي نحــو معالجتهــا وزيــادة رقعــة المســطحات الخضــراء مــن خــال 	 
إعــادة تخطيــط المــدن وفقــا لــرؤى وخطــط متوســطة وبعيــدة المــدى.

تنفيــذ وســفلتت الشــوارع بحســب الطــرق الفنيــة الصحيحــة وتوجيــه الميــول 	 
التصريــف. ومناهــل  المنحــدرات  نحــو 

عمل شبكة تصريف مياه الأمطار بحسب متطلبات التخطيط.	 

 أي ان المعالجــات المســتقبلية الشــاملة لتصريــف ميــاه أمطــار الســيول وتجنــت 
كوارثهــا، فــي المــدن الســاحلية تتــم مــن خــال تخطيطهــا وإعــادة تخطيطهــا العمرانــي 
مــع التأكيــد علــى الأخــذ بالاعتبــار نســبة الأمطــار الســنوية والموســمية والــدورات 
الـــ 50  تتجــاوز  قــد  فتــرات زمنيــة متباعــدة  النــادرة، والتــي تحــدث خــال  المطريــة 

ســنة.

2. 5. الاجراءات التخطيطية المستقبلية لمعالجة وإدارة أمطار السيول.
  عنــد إعــداد المخطــط العــام لأي مدينــة هنــاك إجــراءات فنيــة تخطيطيــة كثيــرة 
تخــذ لمعالجــة تصريــف ميــاه الأمطــار ولمواجهــة الكــوارث المحتملــة الناتجــة عنهــا أو 

َ
ت

غيرهــا مــن الكــوارث الاخــرى، قائمــة علــى دراســات تخصصيــة متكاملــة، وهنــا يشــار 
 لبعضهــا وأهمهــا:

ً
باختصــار جــدا

الحفــاظ علــى مجــاري الوديــان الطبيعيــة التاريخيــة المــارة فــي المناطــق الحضريــة 	 
ومعالجتهــا وتهذيبهــا وتحســينها لتســتوعب كميــة ســيول الأمطــار فــي أشــد دورة 
مطريــة خــال فتــرة زمنيــة معينــة بالاعتمــاد علــى نتائــج الدراســات المتكاملــة مــن 

المختصيــن والجهــات ذات العاقــة.

يتــم الحجــز المســبق لمجــاري تلــك الوديــان مــع حمــى حولهــا وبمســافات معينــة 	 
بجانبيهــا بالاتجاهييــن وبمســافة لا تقــل عــن 100متــر مــن محــور أو حافتــي تلــك 
الوديــان كحمايــة لهــا، وبحســب اهمتهــا التخطيطيــة، وفــي نفــس الوقــت تســتغل 
الحضريــة  المناطــق  تختــرق  للســكان  ومتنفســات  شــريانية  شــريطية  كحدائــق 
ضمــن  مــن  تحســب  أن  ويمكــن  للمدينــة،  ومتنفــس  كرئــة  وتعتبــر  والمــدن، 
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المســطحات والمناطــق لخضــراء المفتوحــة العامــة علــى مســتوى المخطــط العــام 
للمدينــة. وهــي عمليــة متبعــة فــي تخطيــط كثيــر مــن مــدن العالــم.

الكبيــرة 	  المــدن  المعاصــرة وخاصــة  للمــدن  العــام  المخطــط  يتضمــن  أن  يجــب   
ومتجــاوزة الكبــر عنــد تقســيم اســتعمالات أراضيهــا علــى حدائــق كبيــرة متوافقــة 
مــع حجمهــا، كأن تحجــز أرا�صــي لحدائــق اقليميــة بمســاحات كبيــرة، قــد تتجــاوز 
والتــي  المتحــدة  الأمــم  توصيــات  أو  مقترحــات  إحــدى  وهــو  الهكتــارات،  مئــات 
حــددت الحدائــق علــى مســتوى المــدن بمســاحة تتــراوح بيــن 200- 400هكتــار 
كافــة  علــى  تحتــوى  شــاملة  كحدائــق  تكــون  بعضهــا    ،)1425 )العب�صــي،عبده 
الفعاليــات بمــا فيهــا بحيــرات صناعيــة كبيــرة ومناســبة الحجــم، تتــم صناعتهــا 
مــن خــال الحفــر والــردم )الحفــر للبحيــرات وتجميــع الأتربــة بطــرق تصميميــة 
هندســية وتشــكيلها كجبــال(، ومــن ثــم تحويــل بعــض ميــاه ســيول الأمطــار إليهــا 
بطرق فنية معينة، وســتكون كحل مســاعد للتخفيف من كوارث الســيول وفي 
نفــس الوقــت الاســتفادة منهــا لتلطيــف الجــو وتحســين البيئــة والترفيــه ومتنفــس 
لســكان المــدن، والأهــم حجــر الأرض لمنفعــة مســتقبل المــدن وســكانها، وســوف 

يكــون لهــا فوائــد كثيــرة لا تح�صــى اجتماعيــة واقتصاديــة وبيئيــة، وجماليــة. 

باختــاف 	  للتشــجير  المخصصــة  والأرا�صــي  الخضــراء  المســطحات  معيــار  رفــع 
أنواعهــا ومســتوياتها بنســبة لا تقــل عــن 30% مــن إجمالــي مســاحة المدينــة، وهــو 
، وأهميتــه لا تكمــن فقــط بتجميــل المــدن 

ً
 وتخطيطيــا

ً
معيــار عالمــي متبــع بيئيــا

وتحســين العاقــات الاجتماعيــة بيــن الســكان ورفــع الــذوق العــام، بــل وأيضــا 
لــه أهــداف بيئيــة واجتماعيــة أخــرى وأهمهــا: 1( مســاهمته النســبية فــي فلتــرة 
وتنقية الهواء من الشــوائب وعوادم الســيارات. 2( يســاهم نســبيًا في امتصاص 
نســبة مــن ميــاه الأمطــار. 3( كمســاحات مفتوحــة للطــواري لمختلــف الكــوارث 

المحتملــة والغيــر متوقعــة.

الغربــي  الســاحل  لمحافظــات  الحضريــة  المراكــز  مواقــع  علــى  التركيــز  عنــد   .5  .3
للمملكــة العربيــة لســعودية المطلــة علــى البحــر الأحمــر، مــن خــال خرائــط جوجــل 
تهامــة  ســهول  مــن  الأتيــة  الرئيســية  الوديــان  الخرائــط، ياحــظ  مــن  وغيرهــا  ارث 
ومــن سلســلة الجبــال الشــرقية إليهــا والمتجهــة نحــو الغــرب باتجــاه ســاحل البحــر 
الأحمــر، وياحــظ أيضًــا إن الأبعــاد بيــن تلــك الوديــان الرئيســية متفاوتــة وتتــراوح 
أو  الأبعــاد  لهــذه  ذلــك، ووفقًــا  عــن  يزيــد  مــا  ونــادرًا  تقريبًــا  متــر  كيلــو  و12   5 بيــن 
المســافات التقديريــة )والتــي تحتــاج إلــى دراســات أعمــق وأشــمل، لأنــه قــد تســتنتج 

منهــا قوانيــن معينــة تفيــد التخطيــط العمرانــي للمــدن الســاحلية(.

شكل )2(: الوديان والاحواض المائية المؤثرة على جدة

المصدر: احمد يوسف واخرون2015- هيئة المساحة  

تــرك  يتــم  أن  الكبــرى  الرئيســية  الوديــان  بيــن  الأبعــاد  تلــك  والمفتــرض بحســب 
فجــوات لتلــك الوديــان تختــرق المناطــق الحضريــة والمحافظــات، مــع ضــرورة عمــل 
معالجــات تخطيطيــة معينــة لهــا وبجانبيهــا، وتعتبــر مــن ضمــن محــددات التخطيط 
إعــداد  ثوابــت  ومــن  للمملكــة،  الغربــي  الســاحل  لمحافظــات  العــام  العمرانــي 
تخطيطهــا العمرانــي، مثلهــا كمثــل الجبــال والأنهــار تمامًــا، وهــو فــي الواقــع نهــر جــاف 

فــي الأحــوال العاديــة ومخصــص لســيول الأمطــار الموســمية والنــادرة الحــدوث.

وبحســب دراســة عــن أحــداث الســيول التــي وقعــت فــي جــدة )2009 -2011م( 
حــددت الوديــان الرئيســية التــي تصــل فــي المدينــة بـــ 15 وادي تبــدا بــوادي القــرى 
 وحتــى وادي الخمــراء جنوبًــا، بعضهــا تلتقــي لتشــكل وادي رئي�صــي 

ً
والعســا شــمالا

مختــرق المراكــز الحضريــة للمحافظــة، وتــم تقســيم أحــواض التصريــف المؤثــرة 
)يوســف   )2( شــكل  والجنوبــي  والوســط  الشــمالي  أقســام  بثــاث  المدينــة  علــى 

2012م(. واخــرون 

اعتبــار  علــى  الطبيعيــة،  الظاهــرة  لهــذه  كنمــوذج  جــدة  مدينــة  تحليــل  وعنــد 
أنهــا مدينــة كبيــرة مليونيــه وأكبــر مــدن المملكــة علــى ســاحلها الغربــي، وياحــظ أن 
الراهــن غيــر واضــح  فــي تخطيطهــا بحســب وضعهــا  بالاعتبــار  الوديــان  تلــك  أخــذ 
إلــى  الشــمال  مــن  للســاحل  محاذيــة   

ً
طوليــا تمتــد  المدينــة  ان  برغــم   ،

ً
تخطيطيــا

مــن  وبعــرض  متــر،  كيلــو  تتجــاوز70  حاليًــا  ومعمــرة  مخططــة  بمســافة  الجنــوب 
بيــن 12كــم وأكثــر مــن 25 كــم. يتــراوح  إلــى الغــرب  الشــرق 

الوديــان  بيــن  الطبيعــة  المحــددة  المســافات  علــى  بنــاء  نظريًــا  يعنــي  مــا  وهــو 
الرئيســية علــى طــول المدينــة، أن يختــرق المدينــة مــن الشــرق إلــى الغــرب بمــا لا يقــل 
أقــل تقديــر مخصصــة لســيول الأمطــار  عــن خمســة وديــان رئيســية جافــة علــى 
بالاشــتراك  تتــم  ذلــك  ودقــة  تفاصيــل  ومحــددات  ) شــكل3(،  والمنقولــة  المباشــرة 
مــع ذوي الاختصــاص، وتخطيطيــا فــان تلــك الوديــان  يمكــن اعتبارهــا كمحــددات 
الغــرب  إلــى  مــن الشــرق  للتخطيــط العمرانــي للمدينــة، وفجــوات تختــرق المدينــة 
محاطــة بجانبيهــا بمســطحات خضــراء شــريطية، وفقــا لــرؤى التخطيــط المســتقبلي 
المعاصــر، يتــم تنســيقها كمتنفســات للمدينــة ومنتزهــات للســكان وكرئــة تتنفــس 
المدينــة مــن خالهــا، كمــا ســيكون لهــا فوائــد تخطيطيــة اخــرى فــي عمليــات تطــور 

المدينــة مســتقبا .

شكل )3(: مواقع واتجاه الوديان الرئيسية من شرق إلى غرب مدينة جدة - الخريطة 
تقريبية - ويمكن الحصول على خرائط أكثر دقة - بواسطة برامج أخرى.  

المصدر: جوجل ارث.

وإذا كان تطبيــق ذلــك فــي الوقــت الراهــن فــي المناطــق المعمــرة مــن المســتحيات 
لمــا يحتاجــه مــن امكانيــات كبيــرة، الا أن الــدروس المســتفادة منهــا تبقــى فــي غايــة 
النظــر  وإعــادة  واصاحهــا  العمرانــي  تخطيطهــا  لإعــادة  فقــط  ليــس  الأهميــة، 
المدينــة  شــمال  مــن  كل  فــي  المســتقبلي  العمرانــي  امتدادهــا  مناطــق  بتخطيــط 
تخطيــط  عنــد  بالاعتبــار  وأخذهــا  منهــا  الاســتفادة  أهميــة  والأكثــر  بــل  وجنوبهــا، 
وإعــادة التخطيــط العمرانــي للمراكــز الاداريــة الصغيــرة ســريعة النمــو مثــل مركــز 

الغربــي. الســاحل  محافظــات  مــن  وغيرهــا  والقنفــذة  الليــث  محافظــة 

 وعنــد المقارنــة التحليليــة الدقيقــة، كيــف كانــت جــدة قبــل 50 ســنة وكيــف 
أصبحــت الآن، يمكــن اســتنتاج توقعــات تطــور محافظــة جــدة وباقــي محافظــات 
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الســاحل الغربــي بعــد 50 ســنة مــن الأن، خاصــة وكل المؤشــرات تبيــن أن مســتقبل 
، ســوف يكــون أكثــر جذبًــا ونجاحًــا بالمناطــق الســاحلية، 

ً
التنميــة المتوقــع مســتقبا

وهــو مــا تشــير إليــه كثيــر مــن الدراســات المســتقبلية بتنميــة المــدن.

6. محافظة الليث وكوارث سيول الأمطار المتكررة
تعتبــر محافظــة الليــث احــدى المحافظــات التابعــة لأمــارة منطقــة مكــة المكرمــة 
وتقــع  الأحمــر  البحــر  علــى  المطلــة  و   

ً
نســبيا الصغيــرة  الحضريــة  التكونــات  واحــد 

كيلــو   200 جــدة  مدينــة  مراكــز  عنهــا  وتبعــد  جــدة  و  الطائــف  محافظــة  جنــوب 
متــر تقريبــا، وتبلــغ مســاحة المدينــة المعمــرة 2.8 كيلــو متــر مربــع1، وعــدد ســكانها 
دليــل   – للإحصــاء  العامــة  )الهيئــة  ســعوديين  غيــر   %16 منهــم  نســمة   80818

عشــر2017م(. الســادس  الخدمــات 

 
ً
وتــم اختيارهــا كنمــوذج لمراكــز المحافظــات الصغيــرة المتوقــع نموهــا مســتقبا

التنميــة  خطــط  بحســب   
ً
وأيضــا الأحمــر،  البحــر  ســاحل  علــى  موقعهــا  بحكــم 

وتــوازن  الســاحلية  المــدن  تنميــة  علــى  تركــز  التــي  للمملكــة  المســتقبلية  الشــاملة 
التنميــة الحضريــة. كمــا أنهــا دائمــا مــا تتعــرض لكــوارث ســيول الأمطــار، واتبعــت 
المقارنــة مــن خــال تحليــل تخطيطهــا العمرانــي المســتقبلي قريــب المــدى، بحســب 
مــا هــو منفــذ علــى الواقــع، والتــي تمــت قراءتــه وتحليلــه وحســابه مــن واقــع الخرائــط 
تحقيقــه  مــدى  تحليــل  ثــم  ومــن  كواقــع،  2018م  لعــام  ارث  لجوجــل  الجويــة 
لاشــتراطات الأمــن والســامة خاصــة فيمــا يتعلــق بكــوارث ســيول الأمطــار، ســواء 
المباشــرة أو المنقولــة التــي تتجــه إليهــا مــن الوديــان الرئيســية القادمــة مــن ســهل 

للمحافظــة. الشــرقية  الجبــال  وسلســلة  تهامــة 

1. 6. تخطيطها العمراني وكوارث سيول الأمطار
    أعتمــد تحليــل تخطيطهــا العمرانــي بصــورة أساســية علــى خرائــط جوجــل ارث 
)لعــام2018م( كواقــع مرئــي راهــن مشــاهد ومعــاش مــن خــال الشــوارع المنفــذة 
وتقســيمات الأرا�صــي، وأيضــا مــن خــال الزيــارة الميدانيــة الاســتطاعية المباشــرة 
للمحافظــة. ومــن التحليــل يتضــح أن مســاحتها المعمــرة 2.8 كيلــو متــر مربــع تقريبــا، 
بينمــا المســاحة المخططــة تتجــاوز 7.5 كيلــو متــر مربــع، وهــو مــا يعنــي أن مســاحة 
الأرض المعمــرة لا تشــكل ســوى 37% فقــط مــن إجمالــي المســاحة المخططــة، شــكل 

 .)4(

شكل )4(: الوديان الرئيسية - محافظة الليث

طــول  أن  يتضــح  المدينــة  ونمــو  العمرانــي  تخطيطهــا  طبيعــة  تحليــل  وعنــد 
المســاحة المخططــة المحاذيــة للســاحل  مــن الشــمال إلــى الجنــوب 7,2 كــم بينمــا 
العمرانــي  تخطيطهــا  أن  يتضــح  ذلــك  ومــن  1.5كــم،  عــن  يقــل  عرضهــا  متوســط 
يتشــابه مــع غيرهــا مــن تخطيــط المــدن الســاحلية،  فامتــداد نموهــا الرئي�صــي يتــم 
، وتــم التركــز علــى مناقشــة مــدى 

ً
بمحــاذات البحــر بينمــا العــرض يبقــي محــدودا

كفــاءة تخطيطهــا العمرانــي فــي معالجــة تصريــف ميــاه ســيول الأمطــار المباشــرة علــى 
المراكــز الحضريــة وضواحيهــا، وكــوارث أمطــار الســيول المنقولــة الآتيــة مــن ســهول 
تهامــة وسلســلة الجبــال الشــرقية للمدينــة، والماحــظ مــن المخطــط العمرانــي العــام 
« علــى اســتمرارية مجريــن للوديان الرئيســية 

ً
للمحافظــة أنــه تــم الحفــاظ »تخطيطــا

المخترقــة للمحافظــة والمتجــه انســيابها مــن الشــرق إلــى الغــرب، وبعــرض 100متــر 

1. تم حسابها من خريطة جوجل ارث 2018 وغيرها من الخرائط.

تقريبــا اضافــة إلــى شــوارع رئيســية مختلفــة العــرض بجانبــي المجريــن وهــو مــا يعنــي 
أن تخطيطهــا العمرانــي أخذهــا بالاعتبــار وحددهــا وثبتهــا تخطيطيًــا، ونظريًــا هــي 

قــادرة علــى اســتيعاب الســيول المتوقعــة. 

شكل )5(: نماذج من كوارث السيول في المدن الساحلية
المصدر: صحيفة سبق 2018-11-25

ولكــن مــدى ســامة تنفيذهــا وربطهــا بشــبكة شــرايين مجــاري الســيول الرئيســية 
المــدى  علــى  حدوثهــا  يتكــرر  التــي  الجارفــة  بالســيول  مقارنــة  وإدارتهــا،  والفرعيــة 
المتوســط والبعيــد، تجعــل مــن الصعــب الحكــم عليهــا وعلــى كفاءتهــا لاســتيعاب 
تلــك الســيول، خاصــة وأنــه خــال العقــود الأربعــة الماضيــة حدثــت كثيــر مــن كــوارث 
ســيول الأمطار على مركز المحافظة وخاصة ســيول الأمطار المنقولة من الســهول 
والجبــال الشــرقية للمحافظــة، والتــي أدت إلــى كــوارث كبيــرة فــي الأرواح والممتلــكات 
شــكل )5(، كانــت اخرهــا فــي منتصــف ربيــع الأول لعــام 1440ه )23 -12-2018م(. 
وهــو مــا يعنــي أن تخطيطهــا العمرانــي المتكامــل أو تنفيــذه وإدارتــه مــازال يحتــاج 
إلــى تحديــث ومراجعــة، مــن خــال التحليــل والتقييــم وإعــادة التخطيــط، خاصــة 
وأن نســبة عاليــة مــن الأرض غيــر منفــذة، وحجــم المراكــز الحضريــة للمحافظــة مــا 
زال تحــت الســيطرة، ويجــب التخطيــط والإصــاح والمعالجــة قبــل أن تتوســع هــذه 
التجمعــات الحضريــة وتتراكــم وتتعقــد مشــاكلها، وذلــك بالاســتفادة ليــس فقــط 
مــن كــوارث الســيول التــي حدثــت بهــا، والمحافظــات المشــابهة علــى الســاحل الغربــي 
للمملكــة وهــي كثيــرة، ولكــن أيضــا مــن التجــارب العالميــة فــي معالجــة كــوارث الأمطــار 
والســيول، وطبيعــي مــا يقــال عــن محافظتــي الليــث و جــدة ينطبــق أيضــا علــى باقــي 
وحتــى  الاحمــر.  البحــر  علــى  منهــا  المطلــة  وخاصــة  الســاحلية  المملكــة  محافظــات 
تتضــح أكثــر صــورة كــوارث ســيول محافظــة الليــث وضواحيهــا فــي التاريــخ القريــب 

نســتعرض نمــاذج منهــا. 

2. 6. محافظة الليث وتكرار كوارث سيول الأمطار 
التاريــخ  فــي  وضواحيهــا  الليــث  محافظــة  فــي  الأمطــار  ســيول  كــوارث  تتبــع  مــن 
)تعتبــر  الســيول  تلــك  ، يتضــح أن 

ً
الحديــث خــال الأربعــة عقــود الماضيــة تقريبــا

 علــى المنطقــة غيــر مرحــب بــه(، تتكــرر باســتمرار مؤديــة إلــى كــوارث 
ً
 ثقيــا

ً
ضيفــا

:)2018 )البجالــي  وأهمهــا  والممتلــكات  الأرواح  فــي  كبيــرة 

فــي عــام 1398ه د اهمــت المحافظــة ســيول كبيــرة قادمــة مــن وادي الليــث تركــز 	 
خطرهــا بتدميــر قريــة »عميقــه« بالكامــل وخلفــت ضحايــا بشــرية وعلــى أثرهــا تــم 

تغييــر موقــع القريــة إلــى مــكان أخــر.

في عام 1410هـ اجتاحت السيول مدينة الليث إلا أن أثرها كان محدودًا. 	 

عــام 1413ه داهمــت ســيول كبيــرة وضخمــة محافظــة 	  وفــي  عــام 1412ه  فــي 
فــي  كــوارث  إلــى حــدوث  الليــث، وأدت  الليــث منقولــة قادمــة مــن حــوض وادي 
مــن  كثيــر  ودمــرت  والمســاكن  الشــوارع  غلقــت 

َ
أ أثرهــا  علــى  والممتلــكات  الأرواح 

الراهــن. الوقــت  النــاس حتــى  فــي ذاكــرة  أثارهــا المؤلمــة  الســكان وبقيــت  ممتلــكات 
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الشــرقية 	  المناطــق  مــن  ســيول  جــات  1440هـــ  الاول  ربيــع  منتصــف  فــي  ثــم   
للمحافظــة وبرغــم اتجــاه الجــزء الأكبــر منهــا إلــى قناتــي تصريــف الميــاه الجنــوب 
والشــمالي للمنطقــة إلا أنهــا فاضــت، وبعضهــا دخلــت مركــز المحافظــة وعطلــت 

لــدى الســكان وإن بقــي أثرهــا محــدودًا. الحركــة وبعثــت الرعــب 

مــن دراســة تكــرار كــوارث الســيول للمراكــز الحضريــة للمحافظــة وضواحيهــا، 
 مــن قبــل 

ً
يتضــح الأهميــة القصــوى لدراســات هــذه الظاهــرة بصــورة أكثــر تفصيــا

المختصيــن بهــذا المجــال، ومــن ثــم عكــس كل النتائــج والمعالجــات المفترضــة لتلــك 
للمحافظــة،  العمرانــي  بالتخطيــط  بهــا  المتعلقــة  المختلفــة  والدراســات  الظواهــر 
الحلــول  إلــى  الوصــول  بهــدف  مــن المحافظــات،  مــع غيرهــا  منهــا  المتشــابه  وتعميــم 
الفتــرات  خــال  المدروســة  بمســتوياتها  الأقــل  علــى  حدوثهــا  لتوقعــات  النهائيــة 

الزمنيــة المحــددة بـــ 50 عامًــا تقريبًــا او أكثــر. 

7. الخلاصة والاستنتاجات:

1. 7. الخلاصة:
 مما تقدم يتضح أن مشــكلة كوارث ســيول الأمطار مرتبطة جذورها بالتخطيط 
العمرانــي، علــى اعتبــار أن معالجتهــا أحــد أهــم متطلباتــه، والتــي يجــب الاهتمــام بهــا 
ودراســتها مــن كل النواحــي عنــد اعــداد المخطــط العمرانــي الشــامل للمناطــق، ولهــذا 
يجب إعادة النظر كليًا بمحددات إعداد المخططات العمرانية الشاملة للمحافظات 
والمراكز الادارية التابعة لها، والتي يجب أن تتضمن دمج كل من التخطيط وإعادة 
التخطيــط العمرانــي فــي مخطــط عمرانــي حضــري متكامــل للمحافظــات وفقًــا لرؤيــة 
 
ً
 وعالميا

ً
شاملة بعيدة المدى تأخذ بالاعتبار كل مستجدات الخبرات المتراكمة محليا

المتعلقة به، ومنها المراكز الإدارية على الساحل الغربي سريعة النمو والتي يجب أن 
تكون إحدى أهدافها الرئيسية هو توفير الأمن والأمان والسامة من خطر الأمطار 
والكــوارث الناتجــة عنهــا ســواءً الأمطــار المباشــرة أو المحتملــة المنقولــة والآتيــة إليهــا مــن 

ســهل تهامــة والجبــال الشــرقية للمحافظــة أو مــن مناطــق أخــرى بحكــم موقعهــا.

2.7. التوصيات:
 تتلخــص نتائــج البحــث بعمــل معالجــات شــاملة بعيــدة المــدى لتصريــف ميــاه 
 لتوقعــات الأمطــار الدوريــة الأكثــر غــزارة، خــال 

ً
الأمطــار باختــاف مســتوياتها وفقــا

، ودمــج معالجتهــا مــن خــال تخطيــط وإعــادة التخطيــط 
ً
فتــرة زمنيــة طويلــة نســبيا

العمرانــي الشــامل للمناطــق الحضريــة المنفــردة أو الملتحمــة ككل متكامــل وفقــا 
لمحــددات وأســس التخطيــط العمرانــي ومعاييــره وأهمهــا:

 يجــب تــرك مــا لا يقــل عــن 30% مــن مســاحة المناطــق الحضريــة كمســطحات 	 
الخضــراء باختــاف أنوعهــا ومســتوياتها، وهــو متطلــب معيــاري بيئــي وتخطيطــي 
الأمطــار  ميــاه  مــن  كبيــرة  نســبة  امتصــاص  علــى  قــادرة  مســاحة  وهــي  عالمــي، 
لمعاييــر  التفصيلــي  والتحليــل  الحضريــة،  المناطــق  علــى  المباشــرة  النازلــة 
النســبة.  هــذه  مــن  اكثــر  يتضمــن  الواقــع  فــي  المملكــة  فــي  العمرانــي  التخطيــط 

الســيول 	  حــددت  التــي  الطبيعيــة  الوديــان  مجــاري  علــى  الحفــاظ  يجــب 
مجراهــا منــذ آلاف الســنين بمــا يتناســب مــع حجمهــا والمتطلبــات التخطيطيــة 

بهــا.  المتعلقــة  والتصميميــة 

قــادر 	  ذاتــه،  فــي  الكامنــة  بإمكانياتــه  العمرانــي  التخطيــط  وإعــادة  التخطيــط 
التوســعات  مناطــق  فــي  الأمطــار  ســيول  تصريــف  معالجــة  علــى  فقــط  ليــس 
الجديــدة بــل وقــادر علــى معالجــة حتــى المناطــق القديمــة التــي لــم تطبــق معاييــر 
أســس التخطيــط العمرانــي المعاصــر، ويجــب ان يتــم مــن خــال اتبــاع خطــط 

المــدى. بعيــدة  عمرانيــة  وتشــريعات 

ثــم 	  الكبــرى  الحضريــة  المراكــز  مســتوى  علــى  حدائــق  وتصميــم  تخطيــط 
للمعاييــر  وفقــا  ضواحيهــا،  ثشــمل  كبيــرة  بمســاحات  والاقاليــم  المحافظــات 
المعتمــدة يستحســن ان تحتــوي علــى بحيــرات ومتنزهــات وأماكــن ترفيــه للســكان 
بطــرق  إليهــا  الموســمية  الســيول  بعــض  تدفــق  بتحويــل  مياههــا  توفيــر  يتــم 

تصميميــة. هندســية 

الرئيســية 	  الشــوارع  شــبكة  بتنفيــذ  الصحيحــة  العلميــة  الطــرق  اتبــاع  يجــب 
الناتجــة عنهــا،  الأمطــار والســيول  ميــاه  مــع تصريــف  يتناســب  بمــا  والفرعيــة، 

مســتوياتها. وباختــاف 

والامــان 	  بالأمــن  المتعقلــة  المعتمــدة،  العمرانــي  التخطيــط  قوانيــن  كل  تفعيــل 
ومعالجــة  دراســة  علــى  والعمــل  والتفصيلــي،  الشــامل  بمفهومهــا  والســامة 

الامنيــة. التخطيطيــة  الاختــالات  مــن  كثيــر  تحــدث  خالهــا  مــن  التــي  الثغــرات 
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ملخص البحث

 للعديد من الأيدي العاملة على مختلف مستوياتها الاقتصادية والاجتماعية. وصاحب 
ً
شهدت مدينة الطائف في العقود الخمس المنقضية طفرة اقتصادية جعلتها مقصدا

بالمناطق  يعرف  فيما  والمباني  للعمران  الحاكمة  والقوانين والأطر  الرسمي  الإطار  نطاق  تمت خارج  النمو  نسبة من هذا  أن  إلا  نطاق واسع.   على 
ً
 عمرانيا

ً
نموا الطفرة  هذه 

العشوائية. وتنتشر بمدينة الطائف العديد من هذه المناطق والتي بلغ عددها عشرون منطقة. وتعاني هذه المناطق نوعيات مختلفة من المشاكل التي تمتد لتغطي المجالات 
العمرانية والاجتماعية والاقتصادية ما بين الانفصال عن المدينة وتردي حالة الطرق والفراغات والمرافق والخدمات العامة وسوء حالة المباني واختلال التركيب الأسري وتركز 

العمالة الفقيرة وغير القانونية وانتشار الجريمة بمختلف أنماطها بالإضافة إلى تدني المستوى الاقتصادي وفرص العمل.

وقد استند الإطار العام لاستراتيجيات تطوير المناطق العشوائية في منطقة مكة المكرمة على عدد من الأسس التي تتحدد في معالجة الأوضاع الاجتماعية والاقتصادية 
أنظمة  واقتراح  العشوائية،  لهذه  الاقتصادي  المردود  لزيادة  الحضري  والتحسين  الاستثماري  الجانب  وتحفيز  عليها،  المسيطر  السكاني  والخلل  العشوائية  المناطق  لسكان 
بناء متطورة في المناطق العشوائية بما يتوافق مع طبيعتها العمرانية لضمان استثمارها بالشكل الأمثل خاصة من قبل القطاع الخاص كمحفز لإشراكه في عملية التطوير 

والتحسين الحضري.

ومن خلال دراسات الوضع الراهن لحي البخارية التي اعتمد الباحث في رصد وتوثيق الوضع الراهن للحي على كل من: الملاحظة، والاستبيان، والمقابلات الشخصية لعينة 
من السكان يتضح أن الحي له مقومات استثمارية لتشجيع مشاركة القطاع الخاص في تطويره عن طريق الشراكة مع الأمانة وذلك لوجود العديد من المقومات المحفزة والتي 
تتحدد في أهمية الموقع، والقرب من مناطق الجذب وتوفر الخدمات، وتوقع المردود المالي المرتفع من عملية التطوير إضافة إلى عدة مقومات أخرى اقتصادية وبصرية. ويحاول 
البحث الاستفادة من هذه الآليات لاقتراح خطة تنموية لحي البخارية العشوائي بمدينة الطائف وتطوير وتحسين مستوى الحي وللتكامل بصورة فعالة مع النطاق المحيط 

ومع الإطار الأشمل للمدينة ككل. 

Abstract:    
In the previous five decades, Taif City witnessed an Economic Boom that made it a destination to several manpower 
at the various economic and social levels. Such Boom was accompanied by urban growth on a large scale. 
Nevertheless, a ratio of such growth was made outside the scope of the official framework, laws and frameworks 
governing the urbanization and buildings in what is known as slums. There are spreads in Taif City in a number 
of areas that amounted to twenty. Such areas suffer from different types of problems which extend to cover the 
urban, social and economic fields, and ranging from the separation from City and deterioration of the roads, spaces, 
facilities and public services conditions, the bad conditions of the buildings, disruption of the family structure to the 
concentration on the poor and illegal labor force and spread of crime, in its different patterns, in addition to the low 
level of economy and employment opportunities.
The general framework of the strategies for development of the slums in Makkah Region relied on a number of 
the fundamentals which are determined in addressing the social and economic situations of the population of the 
slums and the dominant deficiency, motivating the investment aspect and the urban improvement to maximize the 
economic return for such Squatter Areas and proposing advanced building systems in the slums as to be in parallel 
with the urban nature to ensure its investment optimally, specifically, by the Private Sector as an incentive to get it 
engaged in the Urban Development and Improvement Process.
Through the studies of the current position of Al-Bukharia District, it is evident that the district has investment 
elements to encourage the participation of the private sector in developing it with the Municipality. That is due to 
the presence of a number of motivating elements to the private sector which are determined in the location of the 
site, proximity to the attraction areas, availability of the services and anticipation of the high financial return from 
the development process, besides many other economic and visual components. The research aims to benefit from 
such mechanisms to propose a development plan to Al-Bukharia District in Taif City as well as the development and 
improvement of the district level and to integrate effectively with the surrounding areas.
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1. مقدمة
المملكة  مدن  بعض  في   

ً
حجما وتزداد   

ً
عددا تكثر  العشوائية  المناطق  بدأت 

والاقتصادية  الاجتماعية  الظروف  من  لمجموعة  كمحصلة  السعودية  العربية 
 لا يمكن إغفاله من الرصيد السكني 

ً
والثقافية وغيرها، وأصبحت تشكل جزءا

إلى  لهذه المدن، ويغلب على هذه المناطق طابعها العمراني المتدهور كما تفتقر 
 على 

ً
 للمرافق والخدمات مما يسبب ضغطا

ً
تحقيق المعدلات المطلوبة تخطيطيا

خدمات ومرافق المدن التي تحتويها وتؤدى إلى تدهورها.

 للوافدين 
ً
وتعد منطقة مكة المكرمة من أكثر مناطق المملكة التي تشهد تخلفا

بها جراء قدومهم لأداء العمرة أو الحج وانتشار هؤلاء الوافدين غير النظاميين 
الطائف(.   - جدة   - )مكة  مكة  بمنطقة  الرئيسية  بالمدن  العشوائية  المناطق  في 
ويقدر عدد الأحياء العشوائية بمنطقة مكة المكرمة بنحو 150 حي منها 70 حي 
في مكة المكرمة، و60 حي في جدة إضافة إلى نحو 20 حي عشوائي في الطائف. 
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وسوء  الخدمات  ونقص  العمراني  التدهور  من  تعاني  الأحياء  هذه  ومعظم 
العمراني  بالنسيج  الربط  طرق  وضعف  النفاذية  وقلة  العامة  المرافق  حالة 
بالمدن الرئيسية. وتمثل المناطق أو الأحياء العشوائية 25% من مساحة الكتلة 
جدة  لمحافظة  العمرانية  الكتلة  من   %6 وتمثل  المقدسة،  بالعاصمة  العمرانية 
بما يعادل نحو 53كم2 في حين تبلغ مساحة عشوائيات الطائف نحو 400كم2 
موزعة على قرى جنوب شرقي وشمال غربي مدينة الطائف والعشوائيات داخل 
التصدي  الضروري  من  أصبح  فقد  وعليه   ،  )2015 وآخرين،  )برهمين  المدينة 
لظاهرة المناطق العشوائية والحد من نموها بمنطقة مكة المكرمة ووضع الحلول 

الكفيلة لمعالجتها والحد من انتشارها. 

وتكمن المشكلة البحثية في تزايد المشاكل الناتجة عن وجود المناطق العشوائية 
بمدينة الطائف وتأثيرها السلبي على المجتمع حيث تعاني هذه المناطق العديد 
من السلبيات العمرانية والاجتماعية والاقتصادية التي لا يقتصر مجال تأثيرها 
على المناطق العشوائية فقط ولكن يمتد على مستوى المدينة ككل. فتمثل هذه 
المناطق بؤر منعزلة لا تتكامل مع مناطق المدينة، كما أنها تمثل بيئة عمرانية غير 
والمرافق  والطرق  والفراغات  المبنية  الكتلة  حالة  تردى  نتيجة  للسكنى  مناسبة 
العمالة  وتركز  السكاني  التركيب  باختلال  المناطق  هذه  تتسم  كما  والخدمات. 
الفقيرة وغير القانونية )خاصة المخالفين لنظام الإقامة والعمل بالمملكة العربية 
للخارجين عن  أنماطها مما جعلها ملجأ  الجريمة بمختلف  السعودية( وانتشار 

القانون بالإضافة إلى تدني المستوى الاقتصادي وفرص العمل.

ويهدف البحث إلى دراسة التوجهات المختلفة للتعامل مع المناطق العشوائية 
بغرض الارتقاء بها. مع رصد أهم الخصائص العمرانية والاجتماعية والاقتصادية 
والبيئية لحي البخارية العشوائي بمحافظة الطائف وتحليل بياناته وخصائصه 
وتقديم  بالحي  التنمية  وإمكانيات  ومحددات  والمعوقات  المشاكل  لتحديد 
إرشادات عملية لتطوير وتحسين الحي في ضوء آلية استراتيجيات تطوير المناط 
المدينة  هيكل  مع   

ً
متكاملا  

ً
جزءا ليصبح  المكرمة  مكة  منطقة  في  العشوائية  ق 

ويكون بيئة فعالة صالحة للسكن والعمل. 

2. تعريف المناطق العشوائية
المناطق العشوائية أو قطاع الإسكان غير الرسمي أو ما يسمى بالمستوطنات 
الأرا�ضي  باغتصاب  تنشأ  عمرانية  مجتمعات  مجموعها  في  هي  الشرعية  غير 
العامة أو الخاصة غير المستعملة عن طريق وضع اليد والاستيطان غير القانوني 
في أملاك الدولة أو أملاك الغير وإقامة مباني سكنية عليها دون الحصول على 
وتعانى  نشأتها  منذ   

ً
عمرانيا مخططة  غير  وتكون  الرسمية،  السلطات  موافقة 

 في الخدمات والمرافق الأساسية، كما تشمل العشوائيات العشش وبيوت 
ً
نقصا

مخلفات  باستخدام  تشييدها  إلى  الحضر  فقراء  من  عدد  يلجأ  التي  الصفيح 
بالمناطق  ويقصد   .)2000 الدين،  ونور  )رشوان  الرخيصة  والمواد  المباني 
ببنائها  الأفراد  يقوم  التي  السكنية  المباني  تضم  التي  المناطق  تلك  العشوائية 
النسيج  مع  يتعارض  بما  ترخيص  أو  مسبق  تخطيط  دون  الذاتية  بجهودهم 
العمراني المحيط. والمنطقة العشوائية هي منطقة لا يجوز البناء عليها لأسباب 
وغير  المخططة  غير  والأرا�ضي  الدولة،  وأرا�ضي  الزراعية،  الأرا�ضي  وهي  قانونية 
المتداعية  المناطق  تلك  العشوائية  المناطق  من  وتعتبر  للتنظيم.  الخاضعة 
والاقتصادية  الاجتماعية  الحياة  بمتغيرات  تأثرت  التي  بالمدن   )slum( والفقيرة 
وعانت من ضعف الصيانة وغيبة قوانين البناء. كما توجد عدة مداخل أخرى 

لتعريف العشوائيات هي )نور الدين وآخرون، 2009(:

مدخل قانوني/ إداري: ينظر للمنطقة العشوائية باعتبارها منطقة لا يجوز . 1
البناء عليها لأسباب قانونية.

مرادف . 2 أنها  على  العشوائية  للمنطقة  ينظر  اجتماعي:  اقتصادي/  مدخل 
الاقتصادي/  الحراك  اتجاه  في  للسيولة  ونتيجة  ناحية،  من  الفقر  لجيوب 

الاجتماعي من ناحية أخرى.

مدخل تخطيطي عمراني: يعتبر المنطقة العشوائية بمثابة تجمع عمراني بلا . 3
خطة نموذجية شاملة أو لتوقف تنفيذ الخطة إن وجدت أو عدم الالتزام بها.

الثالث،  العالم  مدن  غالبية  بها  تتميز  عالمية  ظاهرة  العشوائية  والمناطق 

الأحياء  سكان  عدد  أن  المتحدة  الأمم  من  المدعومة  الدراسات  إحدى  وقدرت 
 924 بـ  يقدر  العشوائية(  المستوطنات  لتعريف  اعتمدت  التي  )العبارة  الفقيرة 
الأحياء  هذه  سكان  من   %56  .)2012 )رولنيك،   2011 عام  في  نسمة  مليون 
أمريكا  سكان  من  و%26  آسيا،  سكان  من  و%37  أفريقيا،  قارة  من  الفقيرة 
غير  وأحياء  منازل  في  السكان  هؤلاء  ويعيش  )الصرفندي،2011(.  اللاتينية 
 وقلة البند الكافي لوسائل 

ً
صحية بسبب الإسكان وظروف المعيشة الفقيرة جدا

العمرانية  للنواحي  الخفي  الوجه  العشوائية  المناطق  وتظهر  العامة.  الصحة 
والاقتصادية والاجتماعية في كل بلد حيث تتجمع فيه جميع مشاكل منخف�ضي 

الدخل.

الوطنية  الحكومات  قدرة  البلدان  من  العديد  في  التحضر  معدلات  وتتجاوز 
الظروف  ظهرت  لذلك  ونتيجة  التحضر،  عملية  وتنظيم  لتخطيط  والمحلية 
وانتشار  والتشرد  الأرا�ضي،  على  الاستيلاء  في  والمتمثلة  المتدهورة  السكنية 
الجريمة. وفى أكثر بلدان العالم الثالث في أفريقيا وآسيا وأمريكا اللاتينية نجد 
من  الأدنى  الحد  لتوفير  حتى  تكفي  لا  المحلية  للحكومات  التمويل  مصادر  أن 

الخدمات.

وهناك عدة عوامل ساعدت على انتشار وسرعة نمو المناطق العشوائية منها 
الهجرة  المدينة على مراجعة هذه  إلى الحضر وغياب سلطة  الريف  الهجرة من 
ومحاولة حل المشاكل المترتبة عليها ، وعدم توافر إسكان ملائم للفئات الوافدة 
للمدينة، وغياب التخطيط الشامل الذي يحوي التجمعات الحضرية والريفية 
وامتداداتها العمرانية، والتكدس السكاني في بعض المناطق بالمدن مع النقص في 
وحدات الإسكان التي تتلاءم مع القدرة الشرائية لمحدودي ومنخف�ضي الدخل 
مما ساعد على الامتدادات العشوائية في أطراف تلك المدن. كما ساعد غياب 
لجوء  إلى  الأرا�ضي  ومغتصبي  القانون  منتهكي  مع  والتهاون  التنفيذية  السلطة 
العديد من الأفراد وخاصة محدودي الدخل إلى الطرق والوسائل غير القانونية 
قانونية  صفة  لها  ليس  عشوائية  مناطق  ظهور  إلى  أدى  مما  المساكن  لبناء 

)المداح، 2006(.

3. التوجهات العامة لتطوير وتحسين المناطق العشوائية
من  والستينات  الخمسينات  فترة  في  العشوائية  المناطق  مع  التعامل  تركز 
القرن العشرين على مدخل يعتمد الإزالة والإحلال بالإسكان الحكومي. وكان من 
المتصور أن يتمكن الإسكان الحكومي من القضاء على ظاهرة المناطق العشوائية 
ولكن ما حدث في الواقع هو سرعة الانتشار العمراني لهذه المناطق. ومع ازدياد 
النامية عامة وعجز  الدول  في  البشرية  بالمستوطنات  المتعلقة  المشاكل  وتفاقم 
الحكومات عن مواجهتها أدرك الساسة والمختصون بتنمية المستقرات السكنية 
في الدول النامية أن التنمية الشاملة المستدامة للمجتمعات تعد ركيزة أساسية 
لمعالجة مشاكل الحاضر والحد من مشاكل المستقبل. كما أدركت الحكومات أن 
البرامج المتكاملة للتنمية الاجتماعية والاقتصادية والبيئية لا يمكن تحقيقها إلا 
القطاع  المجتمع سواء  في  المتواجدة  القطاعات  من خلال تضافر جهود جميع 
 نحو 

ً
 متزايدا

ً
الحكومي أو القطاع الخاص أو القطاع الأهلي مما أعطى اهتماما

البيئة  وصيانة  إدارة  في  المجتمعية  تنظيماته  بكافة  الأهلي  القطاع  اشتراك 
للمجتمعات  الحضري  والتحسين  والتطوير  التنمية  برامج  وفي  العمرانية، 

العمرانية والارتقاء بها خاصة الفقيرة منها )نور الدين، 2012(.

بها  والارتقاء  العشوائية  المناطق  وتحسين  تطوير  نحو  التوجه  ويعتبر 
العلمية  المنتديات  كافة  في  الرئي�ضي  المطلب  هو   

ً
واجتماعيا  

ً
واقتصاديا  

ً
عمرانيا

مشاركة  أن  واسع  نطاق  على  به  المعترف  من  وأصبح  والحكومية.  والاجتماعية 
السكان أمر أسا�ضي من أجل التنمية المستدامة والعادلة لهذه المناطق. ويعتبر 
إسهام المشاركة الشعبية في إحداث التنمية المحلية تطبيق عملي لمفهوم العمل 
من  الاستفادة  خلاله  من  يمكن  والذي  والاختيار،  الرغبة  على  القائم  الشعبي 
الجهود والإمكانيات الأهلية المادية والبشرية مما يؤدى إلى تخفيف الأعباء على 
في  خاصة  التنمية  لعملية  الذاتية  الأهداف  تحقيق  إلى  بالإضافة  الحكومات 
المجتمعات المحلية التي تعمل على توسيع نطاق خدماتها، والاشتراك من خلال 
قياداتها المحلية في مختلف جوانب العمل الاجتماعي ودعم وتوثيق الصلات بين 
وموثقة  الجماعية،  بالمسئولية  الشعور  منمية  المشروعات  هذه  وبين  السكان 
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العلاقات الإنسانية بين الأفراد والجماعات )تارم و نور الدين،2007(.

ولم يعد التخطيط المركزي يفي بتحقيق أهداف التنمية الشاملة بل إن العديد 
المعاصرة  الحياة  مشاكل  في  التغير  لتواجه  تطورت  قد  التخطيط  مناهج  من 
في  شركائها  إلى  الحكومات  اتجهت  الأهداف  هذه  تحقيق  أجل  ومن  وتحدياتها، 
التنمية )القطاع الخاص والقطاع الأهلي( للمساهمة في تحقيق أهداف التنمية، 
نتيجة  العصر  متغيرات  تفرضه  كأسلوب  بالمشاركة  التخطيط  منهج  وظهر 
التخطيط  عملية  أثرت على  والتي  والمجتمع  الاقتصاد  في  حدثت  التي  للتغيرات 
سواء في الأسلوب أو في الأدوات حيث أدت التحولات الاجتماعية والاقتصادية 
إلى ضرورة التغير في أدوار شركاء عملية التنمية ولم تعد حكومات الدول وحدها 
هي المسئولة عن جهود التنمية. ويعتمد أسلوب التخطيط بالمشاركة على توسيع 

قاعدة الشركاء في النشاط الاقتصادي والاجتماعي )نور الدين، 2012(.

هناك  العشوائية  بالمناطق  للارتقاء  العامة  التوجهات  مناقشة  إطار  وفي 
محور  والثاني  تجريبي  محور  الأول  الارتقاء  مناهج  لتطور  مختلفان  محوران 
نظري. ويعتمد المحور التجريبي على التطبيق والممارسة ومن ثم تقييم الخبرات 
تحديد  وكذلك  والضعف،  القوة  نقاط  على  التعرف  بهدف  الدراسات  وإجراء 
 في 

ً
 جيدا

ً
الوسائل الأنسب للتنفيذ. وتعتبر هيئة المعونة البريطانية )DFID( مثالا

هذا الصدد من خلال عملها على تطوير المرافق في المناطق العشوائية في الهند 
)Cotton & Franceys, 1991(. وكذلك برنامج مركز الأمم المتحدة للمستقرات 
لن يصبح  أنه  في  التجريبي  المنهج  )UNCHS-Habitat(. وتكمن مشكلة  البشرية 
مستدام إلا بوجود إطار منطقي يفسر الأعمال والخطوات التي يتضمنها. وقد 
التحسين  نموذج  الأول  مجالين  في  بنجاح  وتفسيره  التجريبي  المنهج  توثيق  تم 
المطرد للإمداد بالمرافق )Choguill, et al, 1994(، والمجال الثاني هو التخطيط 
بالمشاركة بمساهمة سكان العشوائيات أنفسهم في برامج الارتقاء عن طريق ما 
النظري  المحور  أما   .)Hamdi& Goethert, 1996( الشعبية  بالمشاركة  يعرف 
فيختلف عن سابقه بالرغم من أنه يتعامل أيضا مع المشروعات بواقعية. فهو 
يميل إلى إيجاد بناء نظري يفسر الأعمال أثناء حدوثها. وهو بدوره يوفر أسس 
للمشروعات التالية، وبهذه الطريقة تعمل النظرية والتطبيق معا بما يسمح لكل 

منهما بإفادة الآخر )نور الدين وبكر، 2011(.

4. الإطــار العــام لاســتراتيجيات تطويــر المناطــق العشــوائية فــي منطقــة مكــة 
المكرمــة

المكرمة«  مكة  بمنطقة  العشوائية  المناطق  تطوير  »لائحة  مشروع  حدد 
يتعين  التي  الأسس  من  مجموعة  والقروية  البلدية  الشئون  وزارة  من  والصادر 
الاستناد عليها عند وضع استراتيجيات تطوير المناطق العشوائية بالمنطقة )مادة 

9(، وتتحدد هذه الأسس فيما يلي )وزارة الشئون البلدية والقروية، 2008(.

معالجة الأوضاع الاجتماعية والاقتصادية لسكان المناطق العشوائية والخلل . 1
السكاني المسيطر عليها خاصة فيما يتعلق بتكاثر المخالفين لأنظمة الإقامة 
والعمل، وتحديد هوية المقيمين وتصحيح أوضاعهم الاجتماعية والتعليمية 

والصحية... الخ.

الاقتصادي . 2 المردود  لزيادة  الحضري  والتحسين  الاستثماري  الجانب  تحفيز 
للمناطق العشوائية وإدخالها في دائرة السوق العقارية الاستثمارية.

طبيعتها . 3 مع  يتوافق  بما  العشوائية  المناطق  في  متطورة  بناء  أنظمة  اقتراح 
القطاع  قبل  من  خاصة  الأمثل  بالشكل  استثمارها  يضمن  بما  العمرانية 

الخاص كمحفز لإشراكه في عملية التطوير.

تيسير حصول السكان من الملاك الراغبين في البقاء بالمنطقة العشوائية بعد . 4
تطويرها على صكوك )سياسة التمكين(.

تبني مبدأ التنمية المستدامة في تطوير المناطق العشوائية، وإيجاد الوسائل . 5
الكافية لعدم التوسع في المناطق القائمة والحد من ظهور مناطق عشوائية 

جديدة.

كما حدد مشروع »لائحة تطوير المناطق العشوائية بمنطقة مكة المكرمة« أن 
تقسم المناطق العشوائية إلى أربع مناطق على النحو التالي )الزهراني، 2015( ، 

)وزارة الشئون البلدية والقروية، 2008(:

1. 4. مناطــق عشــوائية لهــا مقومــات اســتثمارية لتشــجيع مشــاركة القطــاع 
الخــاص علــى تطويرهــا

الأمانة/  مشاركة  على  الخاص  القطاع  يتحفز  التي  العشوائية  المناطق  هي 
بعد  للعقارات  المضافة  للقيمة  وذلك  لتطويرها  لها  التابعة  الشركة  أو  البلدية 
التطوير والتي تتجاوز قيمة الأرض وتكاليف الإزالة والتطوير والتحسين. وتكمن 
المقومات المحفزة للقطاع الخاص في أهمية الموقع، والقرب من مناطق الجذب 
وتوفر الخدمات، وتوقع المردود المالي المرتفع من عملية التطوير إضافة إلى عدة 
مقومات أخرى اقتصادية. وتعتمد آلية تطوير هذه المناطق على مشاركة الأمانة/ 
البلدية أو الشركة التابعة لها )القطاع الحكومي( لمطورين من القطاع الخاص 

من خلال تكوين شركة لتطوير المنطقة المستهدفة.

مشــاركة  لتشــجيع  اســتثمارية  مقومــات  لهــا  ليــس  عشــوائية  مناطــق   .4  .2
تطويرهــا علــى  الخــاص  القطــاع 

التطوير  بعد  للعقارات  المضافة  القيمة  فيها  تكون  عشوائية  مناطق  هي 
والتحسين  والتعويض  الملكية  نزع  تكاليف  تغطي  لا  السوق(  لاعتبارات   

ً
)طبقا

البلدية  الأمانة/  المناطق على دعم  آلية تطوير هذه  المستهدف وتقوم  العمراني 
مقومات  لها  التي  المناطق  مستوى  إلى  لترتقي  المستهدفة  المنطقة  لاقتصاديات 
استثمارية لتشجيع القطاع الخاص على المشاركة في تطويرها. ويمكن أن يتحقق 

ذلك من خلال تفعيل دور )القطاع الحكومي( بأتباع ما يلي:

إعداد مخطط تطويري للمنطقة المستهدفة يهدف إلى توفير شبكة طرق ذات . 1
كفاءة تصميمية تتوافق مع المعدلات التخطيطية، ويوفر الخدمات البلدية 

المختلفة وتحديد مواقعها المناسبة داخل حدود المنطقة.

إعداد ميزانية تقديرية لتنفيذ المخطط التطويري ليشمل تكاليف نزع الملكية . 2
سواء  البلدية  والخدمات  والمرافق  الطرق  شبكات  وتطوير  وتنفيذ  والإزالة 

الحالية أو المستحدثة.

)القطاع . 3 لها  التابعة  الشركة  أو  البلدية  الأمانة/  بين  شراكة  وجود  تعين 
الحكومي( مع مطورين من القطاع الخاص تكون مسئوليتها تطوير وتحسين 

المنطقة المستهدفة.

الشوارع . 4 وشبكة  المختلفة  البلدية  الخدمات  بتنفيذ  البلدية  الأمانة/  تقوم 
المقترح إيجادها أو توسعتها بالمنطقة وربطها بشبكة الطرق الرئيسية بالمدينة 

لدعم اقتصاديات مشاريع التنمية العقارية بالمنطقة موضوع التطوير.

على الجهات الحكومية المعنية القيام بنزع ملكية مواقع الخدمات المخصصة . 5
لها ومن ثم تنفيذ الخدمات المحددة في المخطط التطويري.

يتعين على الأمانة/ البلدية مراجعة أنظمة البناء بالمنطقة المستهدفة وتعديلها . 6
التعديلات  إجراء  من  للهدف  الداعمة  المختلفة  الفنية  للدراسات   

ً
وفقا

المطلوبة لهذه الأنظمة والمتمثل في تعزيز فرص التطوير العقاري بالمنطقة.    

3. 4. مناطق عشوائية لها إمكانية ذاتية للتطوير والتحسين الحضري
أطراف  وتقع على  اليد  أراضيها بوضع  الاعتداء على  تم  مناطق عشوائية  هي 

الكتلة العمرانية الحديثة للمدينة، وتتصف هذه المناطق بعدة خصائص هي:

موقع المنطقة جيد وقريب من الكتلة العمرانية القائمة.. 1

النسيج العمراني للمنطقة يشمل شبكة شوارع جيدة قابلة للربط مع شبكة . 2
الطرق الرئيسية للمدينة أو مع الطرق السريعة.

تتوافر بهذه المناطق أرا�ضي فضاء كبيرة غير مملوكة يمكن للأمانة/ البلدية أو . 3
الشركة التابعة لها استغلالها لتوفير الخدمات العامة والمرافق التي تحتاجها 
الإسكان  مشاريع  )منها  متكاملة  عمرانية  لمشاريع  مواقع  وتوفير  المنطقة، 

الميسر(. كما تتوفر بالمنطقة أرا�ضي صالة للتوسع العمراني للمدينة.

التعديات الموجودة بهذه المناطق قابلة للاندماج ضمن مخطط تطويري تعده . 4
الأمانة/ البلدية.
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للتحسين  ذاتية  إمكانية  لها  التي  العشوائية  المناطق  تطوير  آلية  وتتحدد 
والتطوير في اتباع الخطوات التالية:    

هذا . 1 ضمن  إليها  المشار  العشوائية  المنطقة  حدود  البلدية  الأمانة/  تحدد 
التعريف واتخاذ الإجراءات اللازمة للحصول على صك ملكية لصالح الأمانة/ 

البلدية أو الشركة التابعة لها.

مراعاة . 2 مع  المستهدفة  للمنطقة  عام  تطويري  مخطط  البلدية  الأمانة/  تعد 
تخصيص مواقع الخدمات والمرافق العامة ومواقع مشاريع الإسكان الميسر 

التي تنفذها الأمانة/ البلدية أو الشركة التابعة لها.

الاعتبار . 3 في  الأخذ  مع  المستهدفة  بالمنطقة  الأرا�ضي  لتثمين  عام  إطار  وضع 
تقسيم المنطقة إلى فئات حسب مواقعها وأهميتها.

وفق . 4 منازل  عليها  المقام  الأرا�ضي  وضع  تصحيح  البلدية  للأمانة/  يعهد 
اشتراطات المنح البلدية الحكومية.

يمكن للأمانة/ البلدية أو الشركة التابعة لها الدخول في مشاركة مع القطاع . 5
الخاص لعمل مشاريع عقارية استثمارية في المنطقة واستخدام العائد المالي في 
تطوير المنطقة بشكل خاص والمساهمة في تطوير المناطق العشوائية بشكل 

عام.

4. 4. مناطق عشوائية بحاجة إلى معالجة جزئية عاجلة
هي المناطق العشوائية التي تتفاقم بها المشكلات الأمنية والاجتماعية بشكل 
الأمانة/  على  ويتعين  أحياء.  من  جاورها  ما  وعلى  ساكنيها  على  بخطورتها  ينذر 
أقل  لتقديم  السرعة  وجه  على  المناطق  بهذه  العمرانية  البيئة  تحسين  البلدية 
ما يمكن لتوفير البيئة الآمنة لقاطنيها وما جاورهم ولتمكين الجهات الأمنية من 
السيطرة عليها والحد من مخاطرها. ويمكن تحديد وسائل التحسين في صيانة 
والتشجير،  البيئة  وحماية  النظافة  أعمال  وتكثيف  وإنارتها،  الطرق  وتطوير 
 
ً
وأخيرا العاجلة.  البلدية  والخدمات  اللازمة  التحتية  البنية  شبكات  وتوفير 
العمل على إزالة المباني المهجورة والآيلة للسقوط. وتتحدد آلية تطوير المناطق 

العشوائية التي بحاجة إلى معالجة جزئية عاجلة في اتباع الخطوات التالية: 

تعد للأمانة/ البلدية المعايير اللازمة لوضع أولويات المعالجة الجزئية العاجلة . 1
للمناطق العشوائية. وتعطي الأولوية للمناطق التي تتردى فيها الحالة الأمنية 

 للجريمة والعنف.
ً
أو التي تكون مصدرا

تعد للأمانة/ البلدية دليل وبرنامج لأعمال المعالجة الجزئية العاجلة للمناطق . 2
 وذلك ضمن مخطط تطويري 

ً
العشوائية وفق الأولويات المحددة منها سابقا

المراجعة  أعمال  لبرنامج  تقديرية  ميزانية  وضع  على  التأكيد  مع  للمنطقة 
الجزئية المطلوبة.

5. حي البخارية بمحافظة الطائف
ما  أقدم  من  الطائف  بمدينة  المنتصف  دائرة  في  الواقع  البخارية  حي  يعتبر 
القديم منذ  الطائف  التي نشأت خارج سور  الأحياء  أول  فيها، وهو من  تأسس 
 أو يزيد. ويعد الحي أحد محاور مركز المدينة وقلبها النابض 

ً
حوالي ثمانين عاما

بحي  يعرف  كان  الذي  البخارية  حي  تسمية  وتعود  والسكنية.  التجارية  بالحركة 
 إلى الجالية البخارية )التركستانية( التي استوطنت الحي لعقود 

ً
الشرقية قديما

عديدة قبل أن تهجره إلى المخططات الحديثة بأطراف المدينة، وفي المقابل شهد 
الحي هجرة عكسية كان من نتيجتها توافد العديد من الجنسيات من دول أسيوية 

وأفريقية حلت مكان السكان الأصليين واستوطنت الحي )عمران، 2014(.

 استراتيجيا إذ يتاخم المنطقة المركزية التاريخية بل 
ً
ويتخذ حي البخارية موقعا

 ضمن التركيبة العمرانية لمدينة الطائف، ويحيط بالحي عدة طرق 
ً
يعد مركزيا

الغرب  من  فيحده  بالمدينة  المختلفة  العمرانية  بالمناطق  تربطه  هامة  رئيسية 
طريق أبي بكر الصديق وجزء من طريق الملك سعود، ومن الشمال شارع خالد 
وج  وادي  طريق  الشرق  ومن  ثابت،  بن  حسان  شارع  الجنوب  ومن  الوليد،  بن 
 
ً
 وموقعا

ً
وجميعها شرايين حركة رئيسية هامة في المدينة مما يعطي الحي طابعا

 )شكل 1(. 
ً
مميزا

العشوائي  البخارية  لحي  العامة  الملامح  على  التعرف  إلى  الدراسة  وتهدف 
بما  الحي  وتحسين  تطوير  استراتيجية  لتحديد  وتحليلها  الطائف  بمحافظة 
يتوافق مع الإطار العام لاستراتيجيات تطوير المناطق العشوائية في منطقة مكة 

المكرمة. وتتضمن عناصر الدراسة كل من العناصر الآتية: 

دراسات الوضع الراهن وتشمل الكتلة المبنية، والخدمات العامة، وشبكات 	 
البنية الأساسية والطرق، والجوانب الاجتماعية والاقتصادية.

تحديد المشكلات التخطيطية والعمرانية.	 

لإمكانيات والطاقات الكامنة للتحسين والارتقاء.	 

1. 5. الملامح العامة للوضع الراهن للحي
معظم 	  في  ضيقة  طرق  ذات  شريطية  صورة  في  العمرانية  التكوينات  تنتشر 

مناطق الحي، وتتركز مجموعة من المباني في الجزء الشمالي الشرقي من الحي 
لا  منازل  توجد  أن  حتى  وج«  »وادي  طريق  المطل  البازم«  »جبل  مرتفع  فوق 
 
ً
أحيانا ميوله  أو  الضيقة  أزقته  بسبب  بابها  إلى  الوصول  السيارات  تستطيع 

عامة  صورة  للحي  العمرانية  التكوينات  وتعطي  بالسكان.  مأهولة  أنها  رغم 
وكتلة  متشابك  نسيج عمراني  لتكون  للمنطقة  الطبيعي  التكوين  مع  تتوافق 

عمرانية كثيفة المباني.

الغالب 	  هو  السكني  الاستعمال  أن  نجد  للحي  العمراني  الهيكل  على مستوى 
باقي الاستعمالات في توزيع عشوائي  يليه الاستعمال السكني التجاري، وتأتي 

يتركز في بعض المناطق دون الأخرى.

تنوع حالات المباني بالحي ما بين الجيد والمتوسط والرديء، والحالة الغالبة 	 
للمباني أقل من المتوسط )أكثر50 %( مما يعكس نوعية المباني التي تتميز بها 
من  أقل  صغيرة  مساحات  على  أقيمت  المباني  وغالبية  العشوائية،  المناطق 

100م2، ومعظم المباني مشيدة من الهياكل الخرسانية والجدران الحاملة.

الارتفاع السائد في المنطقة للمباني المكونة من 2-3 أدوار مع وجود ارتفاعات 	 
الحركة  المطلة على محاور وشرايين  المباني  أكثر خاصة  أو  أدوار  إلى 5  تصل 

الرئيسية المحيطة بالحي.

بوضوح 	  ذلك  ويظهر  الصيانة  ضعف  من  المباني  من  قليلة  غير  نسبة  تعاني 
بما  للمباني  الرأسية  الامتدادات  حالات  وتنتشر  المباني.  واجهات  حالات  من 
لا يتوافق مع مواد البناء أو التشطيبات المشيدة بها المباني في حالتها الأصلية. 
كما يلاحظ عدم نهو الامتدادات الرأسية للمباني وكذلك الواجهات الجانبية 

لها.

المتنوعة حيث توجد 	  بالحي مجموعة من مباني الخدمات المجتمعية  تتوافر 
توزيع  بسوء  الحي  يتصف  كما  عشوائي.  بشكل  موزعة  محلية  مساجد  عدة 
مباني المدارس بمستوياتها المختلفة بالمنطقة وهناك نقص واضح في الخدمات 
والترفيهية  والثقافية  الصحية  الخدمات  لمعظم  الحي  يفتقد  كما  التعليمية. 
والإدارية العامة. ويوجد بالحي العديد من مواقع الخدمات المعيشية الخاصة 
الساحات  بعض  إلى  إضافة  المتنوعة  والورش  والمطاعم  المستوصفات  مثل 
الأحياء  على  الخدمات  بعض  في  القصور  تحقيق  في  الحي  ويعتمد  المفتوحة. 

المجاورة مما يستلزم بحث طرق توفيرها وفق المعدلات التخطيطية.

يتمتع الحي بوجود شبكات البنية التحتية للكهرباء والصرف الصحي وصرف 	 
التحلية  بمياه  الحي  مد  في  المياه  نقل  سيارات  لمساهمة  إضافة  الأمطار  مياه 
 عن ضعف شبكات التغذية بالمياه. وهي مؤشر مرتفع للبنية التحتية 

ً
عوضا

صيانة  إلى  تحتاج  الشبكات  هذه  ولكن  العشوائية.  بالمناطق  وجودها  يندر 
ورفع مستوى للتوافق مع المعدلات المطلوبة للمناطق السكنية على مستوى 

المدينة.

يعتمد نظام تجميع القمامة والتخلص منها على وجود حاويات تجميع القمامة 	 
التخلص من محتوياتها من خلال  يتم  بالحي والتي  في نقاط عديدة  المنتشرة 
القمامة  تناثر  مشكلة  التجميع  نظام  ويسبب  دورية.  بصورة  الأمانة  سيارات 
وضع  يستلزم  مما  لموقعها  البصري  للتلوث  مسببة  الحاويات  موضع  حول 
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تصميم مناسب لشكل موضع الحاويات ومحيطها للتغلب على هذه المشكلة.

يوجد في الحي شبكة من الشوارع المنتظمة المتعامدة في معظمها تخترق الحي 	 
شبكة  فأن  عام  وبشكل  الجنوب،  إلى  الشمال  من  أو  الغرب  إلى  الشرق  من 
في عروض  بالتنوع  الرصف، وتتصف  بالحي ممهدة وجيدة  الآلي  المرور  طرق 
المسارات مع عدم انتظام عروضها على مستوى الشارع الواحد نتيجة عدم 
ثبات خطوط البناء. ومن الملاحظ سوء حالة الأرصفة نتيجة التعديات التي 
فارق  لتعويض  المباني  مداخل  أمام  خارجي  درج  لإقامة  السكان  بها  يقوم 

المنسوب.

لا تتوافر بالحي أماكن انتظار للسيارات أو مسارات للمشاة مما يؤدي لتداخل 	 
الأول  البديل  بتدرجاتها  الطرق  وتمثل  السيارات.  حركة  مع  المشاة  حركة 
 
ً
لانتظار السيارات بالحي كما تمثل الأرا�ضي الفضاء والساحات البينية بديلا

آخر لانتظار السيارات، وبشكل عام يغلب على أماكن انتظار السيارات صفة 
العشوائية.

يتمتع حي البخارية بتركيبة سكانية تجمع العديد من جنسيات دول أسيوية 	 
الكثافة  زيادة  على  ساعدت  مختلفة  وثقافات  وتقاليد  عادات  لها  وأفريقية 

السكانية حتى وصل المستوى إلى درجة الازدحام غير المرغوب فيه.

الجريمة 	  لممارسة   
ً
مجالا يفتح  مما  المهجورة  المباني  من  عدد  بالحي  يوجد 

في  بأنواعها )خاصة جرائم المخدرات والخمور(، وتزيد فرصة وقوع الجريمة 
الحي مع وجود نسبة بين السكان من العزاب خاصة العمالة المخالفة.

معظم السكان لا توجد لديهم مؤهلات علمية مرتفعة أو خبرات مهنية خاصة 	 
)يتراوح   

ً
نسبيا منخفض  دخل  ذات  هامشية  بأعمال  يلتحقون  يجعلهم  مما 

يفرض  مما  سعودي(  ريال   3000  -2000 بين  ما  الشهري  الدخل  متوسط 
عليهم أسلوب معي�ضي خاص في الإنفاق والسكن.

مقومات 	  أي  به  يوجد  لا  حيث  الطائف  مدينة  على   
ً
اقتصاديا الحي  يعتمد 

تجعله ذو طابع اقتصادي محدد يميزه عن غيره من الأحياء. وتتحدد فرص 
المتنوعة  التجارية  المحلات  وتمثل  التجارية  الأعمال  في  الحي  داخل  العمل 
الكهربائية والصحية، والمطاعم، ومحلات  خاصة تجارة مستلزمات الأعمال 

 للحي.
ً
 اقتصاديا

ً
الخياطة ولوازمها نشاطا

العامة 	  حالتها  أن  إلا  بالمنطقة  التحتية  البنية  شبكات  توافر  من  الرغم  على 
تحتاج لتحسين لتتناسب مع الزيادة المستمرة لعدد السكان وارتفاع الكثافة 

السكانية ولتتوافق مع التطوير المستهدف للحي.

المستوى 	  على  سواء  عام  بشكل  المجتمعية  الخدمات  في  واضح  نقص  هناك 
الكمي أو النوعي حيث تتوزع بشكل عشوائي وتتركز في منطقة دون أخرى.

يتميز الحي بوجود شبكة طرق متدرجة ممهدة وجيدة الرصف، ولكن يلاحظ 	 
عدم انتظام عروضها على مستوى الشارع الواحد نتيجة عدم ثبات خطوط 
البناء. ولا تتوافر بالحي أماكن انتظار للسيارات أو مسارات للمشاة مما يؤدي 

لتداخل حركة المشاة مع حركة السيارات.

2. 5. المشكلات التخطيطية والعمرانية بالحي
المشكلات  أهم  تحديد  يمكن  للحي  الراهن  الوضع  دراسات  خلال  من 

التخطيطية والعمرانية فيما يلي:

البيئة 	  وتدهور  الأرا�ضي  استعمالات  توزيع  في  العمرانية  المشكلات  تتحدد 
وضعف  المباني،  حالة  على  وتأثيرها  الصيانة  ضعف  في  الممثلة  العمرانية 

الاهتمام بالبيئة والتلوث البصري.

يتصف الوضع الاجتماعي بين السكان بتجانسه وتفاعله مع البيئة الاجتماعية 	 
للجاليات القاطنة.

الشهري، 	  الدخل  معدل  بمحدودية  البخارية  لحي  المحلي  المجتمع  يتصف 
وتوجد مشكلة عدم توافر فرص عمل جيدة ومحدودية المقومات الاقتصادية 

وعدم تعددها بالحي.

3. 5. الإمكانات والطاقات الكامنة للتطوير والتحسين الحضري للحي
توجد بعض الإمكانيات المشجعة لتطوير وتحسين حي البخارية، ومن المفيد 	 

يمكن  والتي  بالحي  والتطوير  التحسين  ومحددات  المتاحة  الفرص  تحديد 
إيجازها في الآتي:

على 	  المشجعة  الأحياء  أهم  من  يجعله  استراتيجي  بموقع  البخارية  حي  يتميز 
الاستثمار بحكم قربه من المنطقة التاريخية وسهولة الوصول إليه عن طريق 
هذه  على  المطلة  الأرا�ضي  وتعتبر  الطائف.  بمدينة  الرئيسية  الحركة  شرايين 
والخدمية  التجارية  الأنشطة  في  وبخاصة  للتنمية  قابلية  الأكثر  هي  المحاور 

المميزة للحي ومحيطه العمراني.

 	 
ً
إمكانية الاستفادة من تحقيق التكامل بين الحي والمناطق المحيطة به وظيفيا

من  الاستفادة  إمكانية  وبالتالي  الحي  من  المناطق  هذه  لقرب   
ً
نظرا  

ً
وخدميا

الخدمات والمرافق المتوفرة بها.

منخفضة 	  بتكاليف  إزالتها  يمكن  التي  الرديئة  المباني  من  العديد  وجود 
وتوفير  الأرا�ضي  استعمالات  بين  التكامل  تحقيق  في  أراضيها  واستغلال 
الاستعمالات المختلفة التي يفتقد إليها الحي، وكذلك توسيع مسارات الحركة.

زيادة 	  يمكن  التي  والجيدة  المتوسطة  الحالة  ذات  المباني  من  العديد  وجود 
بهدف  مبانيها  إزالة  من  المتضررة  للأسر  سكنية  وحدات  لتوفير  ارتفاعاتها 

التحسين والتطوير.

توافــر شــبكات الميــاه والصــرف الصحــي والكهربــاء بالحــي بدرجــة مقبولــة يمكــن 	 
تحســينها واســتكمالها خــلال مراحــل زمنيــة محــددة.

6. الإطار العام لاستراتيجيات تطوير وتحسين حي البخارية
بألية  النتائج  ومقارنة  البخارية  لحي  الراهن  الوضع  ملامح  دراسة  خلال  من 
تطوير المناطق العشوائية كما حددها مشروع »لائحة تطوير المناطق العشوائية 
الي  المناطق العشوائية  الحي يقع ضمن تقسيم  بمنطقة مكة المكرمة« نجد أن 
لها مقومات استثمارية لتشجيع مشاركة القطاع الخاص على تطويرها وبالتالي 
في عدة محاور  الحي  تطوير وتحسين  العام لاستراتيجيات  الإطار  تحديد  يمكن 

يمكن إيجازها كما هو موضح في جدول رقم )1( فيما يلي:

1. 6. استعمالات الأرا�ضي
الــذي 	  الحــي  ســكان  لإحــلال  الجديــدة  المســاكن  لبنــاء  اللازمــة  الأرا�ضــي  توفيــر 

يتطلــب تحقيــق أهــداف برنامــج التحســين المقتــرح هــدم وإزالــة مســاكنهم ونــزع 
لفتــح طــرق  أو  بأنواعهــا،  للخدمــات  أماكــن  )لتوفيــر  العامــة  للمنفعــة  ملكيتهــا 
المشــاكل  تجنــب  فــي  يســاهم  وبمــا  الــخ(  تطويرهــا...  أو  جديــدة  حركــة  ومحــاور 
الاقتصاديــة والاجتماعيــة التــي يمكــن أن تحــدث فــي حالــة إهمــال توفيــر مســاكن 
الإحــلال اللازمــة لهــؤلاء الســكان. ويمكــن توفيــر المســاكن المطلوبــة عــن طريــق 

أحــد الوســائل الآتيــة:

بعمليــات . 1 القيــام  بعــد  الحــي  فــي  توفيرهــا  يتــم  التــي  الفضــاء  الأرا�ضــي  فــي  البنــاء 
الأرا�ضــي. اســتعمالات  مخطــط  مراجعــة  وبعــد  والإزالــة  الهــدم 

التكثيف الرأ�ضي للمباني عن طريق زيادة أدوار المباني ذات الحالات المتوسطة . 2
والجيدة بالمنطقة والتي تسمح حالتها الإنشائية بذلك وفي حدود أنظمة البناء 
العقاري  التطوير  فرص  لتعزيز  الطائف  أمانة  قبل  من  تعديلها  المستهدفة 

بالحي والمحفزة للاستثمار به.

الأبنية . 3 لجميع  التدريجي  والتحسين  والصيانة  الإصلاح  بأعمال  القيام   
بما  إزالتها  المطلوب  للمباني  الهدم  أعمال  إجراء  بعد  عليها  الإبقاء  يتم  التي 

يحافظ على الرصيد السكني بحي البخارية.

تشــجيع القطــاع الخــاص الاســتثماري لدعــم وزيــادة مشــاركته فــي تطويــر الحــي، 	 
ويمكن تحقيق ذلك عن طريق اقتراح إقامة منطقة سكنية تجارية استثمارية 
بطــول واجهــات الحــي المطلــة علــى الطــرق الرئيســية وبأعمــاق متفاوتــة حســب 

طبيعــة المنطقــة )شــكل 3(.
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التطويــر 	  برنامــج  إنجــاح  فــي  والمتعاونيــن  للمســتثمرين  إضافيــة  مميــزات  منــح 
وتســهيل  المبانــي،  ارتفاعــات  زيــادة  مثــل  البخاريــة  بحــي  الحضــري  والتحســين 
تقديــم  يمكــن  كمــا  الــخ.  ومســطحاتها...  التجاريــة  المحــلات  تواجــد  شــروط 
تســهيلات إضافيــة خاصــة بمنــح الموافقــات والمــواد الداعمــة للاســتثمار فــي الحــي.

المحافظــة علــى معظــم الاســتعمالات التجاريــة الصغيــرة المنتشــرة داخــل الحــي 	 
اليوميــة  المعيشــية  بحاجاتهــم  وإمدادهــم  الســكان  لخدمــة  مواقعهــا  فــي   

ً
حاليــا

والأســبوعية.

2. 6. الخدمات المجتمعية
يمكن  المجتمعية  بالخدمات  الخاصة  التخطيطية  والمعدلات  للمعايير   

ً
وفقا

تحديد الاحتياجات المستقبلية اللازمة لتطوير حي البخارية في النقاط التالية:

فــي 	  الحــي  المســاجد داخــل  تنتشــر  الدينيــة حيــث  الخدمــات  فــي  لا يوجــد عجــز 
لعــدد ســكانه. كافيــة  وتعتبــر  الحــي،  كامــل مســاحة  علــى  مقبــول  توزيــع 

الخاصــة 	  المســتوصفات  تنتشــر  الخدمــات الصحيــة حيــث  فــي  يوجــد عجــز  لا 
المجــاورة. وفــي الأحيــاء  الخارجيــة  بالحــي وعلــى حــدوده 

يراعــى ســد العجــز الحالــي للخدمــات التعليميــة بالحــي مــع دراســة توفيــر خدمــات 	 
تجاريــة مركزيــة متكاملــة. 

الاهتمــام بتنســيق الفراغــات والمناطــق المفتوحــة وممــرات المشــاة التــي يمكــن 	 
توفيرها داخل البلوكات الســكنية وتوفير عناصر تنســيق الموقع المختلفة بهذه 
الفراغــات. ومراعــاة تزويــد الســاحات العامــة المقترحــة والتــي يمكــن تخصيصهــا 

للحدائــق العامــة والمناطــق المفتوحــة بمناطــق للهــو ولعــب الأطفــال.

3. 6. شبكة الطرق
يمكن اقتراح عدة أسس وإجراءات تنفيذية لتطوير شبكة الطرق ومسارات 

الحركة )الآلية – المشاة( بحي البخارية تشمل الآتي )شكل 3(:

شــبكات 	  ربــط  تعزيــز  مــع  الحــي  داخــل  إلــى  المؤديــة  والمخــارج  المداخــل  تطويــر 
بالحــي. المحيطــة  الرئيســية  بالطــرق  والمســتقبلية(  )الحاليــة  الداخليــة  الطــرق 

تطويــر شــبكة الشــوارع بالحــي وربطهــا مــع بعضهــا البعــض عــن طريــق تطويــر 	 
محــاور رئيســية وطــرق ثانويــة خاصــة المحــاور المتمثلــة فــي شــارع أبــي العتاهيــة 
وشــارع إندونيســيا اللــذان يمثــلان محــاور الربــط بيــن شــرق وغــرب الحــي. بينمــا 
يمثــل محــور شــارع العبــاس بــن عبــد المطلــب محــور الربــط بيــن شــمال وجنــوب 
تقطــع  التــي  العرضيــة  الثانويــة  المحــاور  مــن  مجموعــة  لتطويــر  إضافــة  الحــي 
المحــور الخدمــي لزيــادة الربــط بيــن الجــزء الشــرقي والجــزء الغربــي للحــي. كمــا 
يشــمل التطويــر رفــع كفــاءة شــارع الكعبــة كمحــور خدمــي أو شــارع ثانــوي خلفــي 
للمحــور الاســتثماري الواقــع علــى شــارع حســان بــن ثابــت، وكذلــك رفــع كفــاءة 
شــارع زمــزم كشــارع خدمــي خلفــي للمحــور الاســتثماري الواقــع علــى شــارع أبــي 

بكــر الصديــق الخدمــة الآليــة لهــذا المحــور(. 

توفيــر شــبكة مــن ممــرات المشــاة داخــل البلــوك الســكني للوصــول للوحــدات 	 
الواقعــة داخلــه. ومنــع المــرور الآلــي داخــل البلــوكات إلا فــي حالــة الطــوارئ فقــط.

توفير أماكن انتظار للسيارات في الفراغات الغير منتظمة بالمنطقة.	 

افق العامة، ومشكلة جمع النفايات 4. 6. المر
إن إعــادة ترتيــب اســتعمالات الأرا�ضــي واســتغلال الأرا�ضــي الفضــاء والاســتفادة 	 

مــن أق�ضــى عــدد مســموح بــه مــن الطوابــق بالإضافــة إلــى اقتــراح إنشــاء مبانــي 
حالــة  علــى  التأثيــر  شــأنها  مــن  الرئيســية  الطــرق  علــى  جديــدة  تجاريــة  ســكنية 
شــبكات المرافــق بالحــي والتــي يجــب تطويرهــا لتواكــب أعمــال التنميــة والتطويــر 
علــى  الحفــاظ  لضمــان  الدوريــة  الصيانــة  برامــج  ووضــع  بالمنطقــة،  المقترحــة 

كفاءتهــا.

لمعالجــة مشــكلة جمــع المخلفــات الصلبــة والتخلــص منهــا يقتــرح دراســة الجــدوى 	 
علــى  مســتقبلا  منهــا  والتخلــص  النفايــات  جمــع  أســلوب  لتطويــر  الاقتصاديــة 
المخلفــات  تدويــر  إعــادة  مشــاريع  إقامــة  طريــق  عــن  والمدينــة  الحــي  مســتوى 

لهــذا  الاقتصاديــة  الكفــاءة  ولتحقيــق  العضويــة،  الأســمدة  وإنتــاج  الصلبــة 
المشــروع يلــزم تنظيــم أعمــال جمــع المخلفــات الصلبــة لحــي البخاريــة بالتنســيق 

بهــا. مــع أعمــال الجمــع بالمناطــق العمرانيــة المحيــط 

الاستراتيجيات - الأهداف - آليات تحقيق الأهداف
تنشيط الموقع الحيوي للحي ودعم قوة اتصاله بالمناطق المحيطة. 	 

إيجاد قاعدة اقتصادية لتطوير الحي، وتهيئته للمستثمرين.	 

تسهيل اتصال الحي بالمناطق المحيطة.	 

محــاور 	  علــى  المطلــة  المناطــق  فــي  الاســتثمار  لتأميــن  الخــاص  القطــاع  تشــجيع 
المحيطــة. الرئيســية  الحركــة 

إلــى 	  إنشــاء شــركة عقاريــة لتحويــل قطــع الأرا�ضــي الفضــاء الحاليــة والمقترحــة 
فــي تطويــر ورفــع كفــاءة المنطقــة. مبانــي اســتثمارية تســاهم 

الاهتمام بالطرق المؤدية للمنطقة والمناطق المجاورة.	 

رصد الإمكانيات والطاقات الكامنة بالحي وتوثيقها.	 

الاتجاه إلى الإزالة الجزئية للمباني الرديئة.	 

تحسين المستوي المهني لسكان المنطقة.	 

استكمال الأنشطة المجتمعية المختلفة في المنطقة.	 

تجســيد دور الســكان فــي المســاهمة فــي التطويــر المقتــرح وإيجــاد مراكــز مهنيــة 	 
وحرفيــة لتدريــب الســكان علــى أعمــال الصيانــة والتطويــر.

إشــراك الســكان فــي العمليــة التنفيذيــة عــن طريــق تعليمهــم وتدريبهــم للقيــام 	 
فــي الحــي. بعمليــة التطويــر والتحســين والاســتفادة مــن القــوي البشــرية 

التطويــر 	  لعمليــة  الداعمــة  المختلفــة  المجتمعيــة  للخدمــات  تنــوع  إيجــاد 
الحــي. داخــل  الحضــري  والتحســين 

تحسين البيئة العمرانية.	 

الاهتمام بالجوانب العمرانية وتحديث وتفعيل أنظمة وقوانين البناء.	 

* الاهتمام بمساكن الحي ووضع برامج لصيانتها وتحسينها.	 

 	.
ً
 وعمرانيا

ً
 واقتصاديا

ً
اقتراح مخطط إرشادي لتطوير المنطقة اجتماعيا

وشــبكة 	  العامــة  الخدمــات  ونســبة  الأرا�ضــي  اســتعمالات  بيــن  التــوازن  إيجــاد 
الطــرق.

تحسين الوحدات السكنية، وإجراء أعمال الصيانة الدورية لها.	 

تحسين وتوفير الخدمات.	 

توفيــر الخدمــات بأنواعهــا بالحــي لتعــادل أو تقتــرب مــن المعــدلات التخطيطيــة 	 
المطلوبــة لتجمــع عمرانــي بهــذا الحجــم.

تحسين الخدمات الحالية وزيادة فاعليتها.	 

علــى 	  خاصــة  الأشــجار  كثافــة  وزيــادة  والحدائــق،  المفتوحــة  المناطــق  توفيــر 
الرئيســية. الطــرق 

وصحيــة، 	  وتعليميــة،  )تجاريــة،  المختلفــة  الخدمــات  كفــاءة  ورفــع  توفيــر 
الــخ(. وترفيهيــة... 

تحسين شبكة الطرق.	 

تطوير وتحسين شبكة الطرق وربطها بالمناطق المجاورة.	 

ببعــض، 	  بعضهــا  بالحــي  المحليــة  المناطــق  تربــط  رئيســية  حركــة  محــاور  توفيــر 
بالحــي. المحيطــة  بالمناطــق  ربطهــا  وكذلــك 
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رفــع كفــاءة الشــوارع الرئيســية بالمنطقــة ومداخلهــا، وإضافــة مســارات للوصــول 	 
لمســاكن المنطقــة.

رفــع كفــاءة وتوســيع محــاور حركــة أو طــرق خدمــة للاســتخدامات الاســتثمارية 	 
المقترحــة.

وضع وتحديث وتقنين خطوط ونظام الارتدادات لتوسعة الشوارع الضيقة.	 

توفير أماكن انتظار للسيارات في الفراغات الغير منتظمة بالمنطقة.	 

تحسين البنية الأساسية.	 

فــي 	  العمــل علــى رفــع مســتوي أداء شــبكات المرافــق العامــة والبنيــة الأساســية 
الحــي.

رفع كفاءة طرق التخلص من النفايات الصلبة.	 

تغيير الخطوط والأنابيب المتهالكة بالشبكات.	 

وضع ضوابط لتسرب المياه من المساكن.	 

زيادة كفاءة شبكة الكهرباء.	 

إقامة مشاريع إعادة تدوير المخلفات الصلبة وإنتاج الأسمدة العضوية.	 

جدول )1( الإطار العام للتطوير والتحسين لحي البخارية بمحافظة الطائف 
)الباحث، 2019( 

7. الخلاصة
التي  السعودية  العربية  المملكة  مناطق  أكثر  من  المكرمة  مكة  منطقة  تعد 
 في المناطق العشوائية بالمدن الرئيسية إذ يقدر عدد الأحياء 

ً
 متزايدا

ً
تشهد نموا

الطائف،  في  عشوائي  حي   20 نحو  منها  حي   150 بنحو  بالمنطقة  العشوائية 
 لا يمكن إغفاله من الرصيد السكني للمدينة مما يستلزم 

ً
وأصبحت تشكل جزءا

الكفيلة  الحلول  ووضع  نموها  من  والحد  العشوائية  المناطق  لظاهرة  التصدي 
لمعالجتها والحد من انتشارها. 

النابض  وقلبها  المدينة  مركز  أحياء  أحد  الطائف  بمدينة  البخارية  حي  يمثل 
السكان  للمدينة وهجرة  العمراني  التطور  التجارية والسكنية. وبفعل  بالحركة 
الأصليين إلى المناطق الســـــكنيـــــة الــحـــديـثـــة ومــا تـبعــها من هجرة عكسية إلى الحي 
واستيـــطـانه مـن قـبل جاليات دول أسيوية وأفريقية تحول حي البخارية تدريجيا 

إلى منطقة عشوائية.

توجد بعض الإمكانيات المشجعة لتطوير وتحسين حي البخارية، ومن أهمها 
تميزه بموقع استراتيجي ضمن التركيبة العمرانية لمدينة الطائف يجعله من أهم 
وسهولة  التاريخية  المنطقة  من  قربه  بحكم  الاستثمار  على  المشجعة  الأحياء 

الوصول إليه عن طريق شرايين الحركة الرئيسية بمدينة الطائف. 

يقع حي البخارية ضمن تقسيم المناطق العشوائية التي لها مقومات استثمارية 
الإطار  تحديد  يمكن  وبالتالي  تطويرها  على  الخاص  القطاع  مشاركة  لتشجيع 
العام لاستراتيجيات تطوير وتحسين الحي في عدة محاور يمكن إيجازها فيما يلي:

الحــي )ســواء 	  الجديــدة لإحــلال ســكان  المســاكن  لبنــاء  اللازمــة  توفيــر الأرا�ضــي 
داخــل الحــي أو فــي المناطــق المحيطــة بــه( الــذي يتطلــب تحقيــق أهــداف برنامــج 
ملكيتهــا  ونــزع  مســاكنهم  وإزالــة  هــدم  المقتــرح  الحضــري  والتحســين  التطويــر 

العامــة. للمنفعــة 

تشــجيع القطــاع الخــاص الاســتثماري لدعــم وزيــادة مشــاركته فــي تطويــر الحــي 	 
فــي إنجــاح برنامــج  عــن طريــق منــح مميــزات إضافيــة للمســتثمرين والمتعاونيــن 
إضافيــة  تســهيلات  تقديــم  يمكــن  كمــا  بالحــي.  الحضــري  والتحســين  التطويــر 

فــي الحــي. خاصــة بمنــح الموافقــات والمــواد الداعمــة للاســتثمار 

فــي 	  الحــي  المســاجد داخــل  تنتشــر  الدينيــة حيــث  الخدمــات  فــي  لا يوجــد عجــز 
لعــدد ســكانه. كافيــة  وتعتبــر  الحــي،  كامــل مســاحة  علــى  مقبــول  توزيــع 

يراعــى تحســين وتطويــر الخدمــات الصحيــة والدينيــة بالحــي وســد العجــز الحالــي 	 
للخدمــات التعليميــة مــع دراســة توفيــر خدمــات تجاريــة مركزيــة متكاملــة. 

الاهتمــام بتنســيق الفراغــات والمناطــق المفتوحــة وممــرات المشــاة التــي يمكــن 	 
فــي مخطــط التطويــر وتوفيــر عناصــر تنســيق الموقــع المختلفــة  توفيرهــا بالحــي 

الفراغــات. بهــذه 

شــبكات 	  ربــط  تعزيــز  مــع  الحــي  داخــل  إلــى  المؤديــة  والمخــارج  المداخــل  تطويــر 
الطــرق الداخليــة بالطــرق الرئيســية المحيطــة بالحــي. إضافــة إلــى تطويــر شــبكة 
الشــوارع بالحــي وربطهــا مــع بعضهــا البعــض عــن طريــق تطويــر المحــاور الرئيســية 
والطــرق الثانويــة بالحــي ورفــع كفــاءة الشــوارع الخدميــة للمحــاور الاســتثمارية 

المقترحــة فــي مخطــط التطويــر.

توفيــر أماكــن انتظــار للســيارات فــي الفراغــات الغيــر منتظمــة بالمنطقــة. وكذلــك 	 
توفيــر شــبكة مــن ممــرات المشــاة داخــل البلــوك الســكني للوصــول للوحــدات 
الواقعــة داخلــه. ومنــع المــرور الآلــي قــدر المســتطاع داخــل البلــوكات واقتصارهــا 

علــى آليــات الطــوارئ. 

المقترحــة 	  والتطويــر  التنميــة  أعمــال  لتواكــب  بالحــي  المرافــق  شــبكات  تطويــر 
.
ً
دوريــا لصيانتهــا  المناســبة  والآليــات  البرامــج  ووضــع  بالمنطقــة، 

دراســة الجــدوى الاقتصاديــة لتطويــر أســلوب جمــع النفايــات والتخلــص منهــا 	 
مســتقبلا علــى مســتوى الحــي والمدينــة عــن طريــق إقامــة مشــاريع إعــادة تدويــر 

المخلفــات الصلبــة وإنتــاج الأســمدة العضويــة.
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ملخص البحث

  تطرق البحث لمشكلة تخطيطية معاصرة تتمحور حول اعادة استثمار الأرا�ضي للمرة الثانية داخل المدن، كأحدى المشاكل العمرانية الراهنة، 
المدينة والمدن الاخرى المشابهة،  لباقي مناطق  العزيزية بمكة المكرمة كنموذج  العمراني لحي  النمو  الظاهرة من خلال دراسة وتحليل  وتناول 
 مسار حركتها، منذ بداية تخطيطها العمراني للمرة الاولي، والمتغيرات اللاحقة التي رافقت تطورها، وحتى الوقت الراهن، ومن التحليل تم 

ً
متتبعا

استخلاص ما يشبه القانون الموجه لمسار تطور عملية التنمية العمرانية من الما�ضي الى الحاضر، وكمؤشر لاتجاه النمو نحو المستقبل، ليس 
للمنطقة ومدينة مكة فقط، ولكن لكثير من المدن المشابهة ، وهي بحاجة اكثر الى دراسة واعادة توجيه. ويتلخص التغير بموجتين  متتاليتين 

ومتتابعتين من التطور العمراني:

الموجة الاولي: وتتمثل بالتوسع الافقي للمدينة وبدأت في خمسينات القرن العشرين تقريبا، مرافقة للتحضر السريع، وبكثافه سكنية منخفضة 
وبنائية عالية، نظام فلل، متحركة من داخل المدينة نحو ضواحيها، ملاحقا لانخفاض اسعار الارا�ضي، لتلحقها بعد سنوات قليلة

لها، منطلقة من مركز المدينة ومناطقها  الثانية: وهي موجة سكنية عمرانية، جات بعد سنوات من اشعاع الموجة الاولى، وملاحقة   الموجة 
نظام  الي عمارات سكنية  السكن من مستقل  ظم 

ُ
ن وتغير  الادوار،  بإضافة  تدريجيا  تزداد  وبنائية  بكثافة سكنية  المزدهرة الاخرى، وتتصف 

الشقق، ملاحقة لارتفاع اسعار الارا�ضي المتصاعد، ومع استمرار توسع اعادة استثمار الارا�ضي المكثف للمرة الثانية، ظهرت مشاكل تخطيطية 
تركزت بنقص مباني الخدمات والفراغات العمرانية.

وتوصل البحث الى  ان اعادة استثمار الارض المكثف بالبناء الرا�ضي، اخلّ بالاتزان التخطيطي للمناطق والمدينة، بالمفهوم الشامل، ولمعالجته 
من الناحية النظرية التخطيطية، يجب ان يستند تغير نظم البناء في المناطق المتوقع تحولها، من خلال اعادة تخطيط وتجديد حضري، تستند 
اسسه على نظرة تخطيطية ومعيارية وتشريعية متكاملة، تركز على معالجة المناطق الداخلية في المدينة ومناطق الضواحي المحيطة القريبة 

والبعيدة، المخططة والجديدة. 
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Abstract:

The research dealt with a contemporary planning problem centered on re-investing land for the second 
time within cities, such as one of the current urban problems. The research  dealt with the phenomenon 
through the study and analysis of urban growth of the Aziziyah area in Mekkah, as a model for the rest 
of the city and other similar cities. Following the path of  the development since the beginning of its 
urban planning for the first time and  afterward the changes that accompanied their development until 
the present time. The analysis was shown a transform pattern rule that directed by the process of urban 
development from past to the present and also as an indicator of  the trend of growth towards the future.  
This rule is not applicable only for the regions and the city of  Makkah, but also for many similar 
cities in the Kingdom. The phenomena need more to study and reorient. The transforming change is 
summarized by two successive waves of urban development:

The first wave: is represented by the horizontal expansion of the city that began in the 15th  of the 
20th  century as a result of  rapid urbanization that was built in low density housing  in high construction 
numbers , villas system, moving from within the city towards its suburbs following the decline of land 
prices. 

The Second wave of construction started from center of the city and other thriving areas, but with rising 
densely and  population that gradually increased by adding more floors and changing the construction 
system from low-rise residential system and other villas to apartment building.  The change reaches its 
climax by an intensive  removal of low rise buildings and substituted by high density in vertical high 
rise buildings by private sector who were chasing the rising land prices. These changes were based 
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1. المقدمة:
اتسم التحضر المعاصر في المملكة العربية السعودي منذ خمسينات القرن 
العشرين بالسرعة، فقد كانت نسبة التحضر عام1950م حوالي 15%، لترتفع 
عام 1970م الى 48.7%، ثم ارتفعت عام1990 الي 77.3% من اجمالي السكان) 
الجابري 2009م(، لتصل  في السنوات الاخيرة الي 85% )الهويش 2015م(، وتركز 
والدمام(  جدة   ، المنورة  المدينة  المكرمة،  مكة  )الرياض،  الكبيرة  بالمدن  اغلبهم 
والتي استحوذت على50% من اجمالي سكان المدن حوالي )16,149,636نسمة( 
) الزامل 2018(، ورافق النمو الحضري السريع، في البداية توسع المدن افقيا 
نحو الضواحي بسبب انخفاض اسعار الارا�ضي، واتصف تخطيطها العمراني، 
بنظام تقسيم المناطق الى ارا�ضي والسكن المستقل، وبكثافات سكنية منخفضة 
صغر  بحكم  حينه  في  مناسبا  ذلك  كان  وقد  معها،  متوازنة  محدودة  وخدمات 

المدن، وقلة سكانها، وتحقيق رغبات استقلالية السكن. 

مساحاتها،  وتوسعت  المدن،  سكان  ازداد  التحضر  سرعة  استمرار  ومع   
لتنتقل بعضها الى مدن متوسطة الحجم، رافق ذلك بعض التحولات الحضرية 
ففي   ،

ً
لاحقا نسبتهم  ازدادت  السكان  من  شريحة  لدى  السكنية،  والمفاهيم 

نظام  المشترك  بالسكن  التدريجي  القبول  السكان  بعض  بداء  الحضري  المجال 
الشقق بمفهومه الواسع، ثم تحول المفهوم تدريجيا من سكن مؤقت الى دائم، 
التي  القريبة  المخططات  في  الارا�ضي  بعض  بدأت  السكني  العمراني  المجال  وفي 
الارتفاع  المتوسطة  السكنية  العمارات  بنظام  البناء  الى  تتحول  سريعا،  نمت 
 من السكن المستقل، وهو ما يعني من الناحية التخطيطية، 

ً
نظام الشقق، بدلا

تضاعف الكثافات السكنية والبنائية، بدون اضافة خدمات متوازنة معها. 

   وفي الوقت الذي جرت به هذه التغيرات الجوهرية، من تغيير نسبي بالثقافة 
نظام  عمارات  الي  مستقل  من  السكني  البناء  وانظمة  والسكنية،  الحضرية 
شقق، وتضاعف الكثافات، وتحول بعض المدن من صغيرة الي متوسطة وكبيرة 
 
ً
ملاحقا الضواحي  نحو  بتوسعه  مستمر  الافقي  التخطيط  نظام  كان  الحجم، 

كانت  التي  السابقة،  والاجراءات  المعايير  بنفس  الارا�ضي،  اسعار  انخفاض 
مناسبة في مرحلة ما من التطور، لتخطيط المدن الصغيرة.

   ومع استمرار النمو الحضري والعمراني بمستجداته اللاحقة، تغيرت احجام 
التحضر،  مستوى  ارتقى  ومعها  الكِبر،  ومتجاوزة  مليونيه  لتصبح  المدن  بعض 
وتوسع مفهوم السكن وملكيته اكثر، ليصبح شراء شقة سكنية حلم الكثير من 
السكان، بعد ان كان سابقا سكن غير مقبول، ورافق هذه التغيرات الحضرية 
تمثلت   ،

ً
ازدهارا المناطق الاكثر  في  العمراني، خاصة  التطور  مرحلة جديدة من 

الفلل،  مكان  سابقا  ت 
ّ
حَل التي  الارتفاع  والمتوسطة  المنخفضة  المباني  بإزالة 

 وابراج عالية وبكثافات سكنية وبنائية مرتفعة، 
ً
لتُبنى محلها مباني اكثر ارتفاعا

وبأشكال معمارية اكثر حداثة، الا ان ارا�ضي خدماتها الاساسية لم تتوازن مع 
الاحتياجات الجديدة، وبقيت كما تم تحديدها بمخططات المرحلة الاولي، قبل 

50 سنة تقريبا. 

 ومع كل هذه التغيرات العمرانية الهائلة، يلاحظ ان التوسع الافقي في بعض 
، ومما سبق يتضح ان 

ً
السابقة تقريبا الكبيرة، مازال يسير بنفس وتيرته  المدن 

ومنها  الكبيرة  المدن  اغلب  في  المكثف  الرا�ضي  الارا�ضي  استثمار  واعادة  الازالة 
مدينة مكة ممثلة حي العزيزية كنموذج، مرتبط جذورها بمحددات التخطيط 
نظريا  المثالية  ومعالجتها  لها،  اللاحقة  والتطورات  الاولي  للمرحلة  العمراني 

المثالية  معالجتها  يصعب  وقد  الحضري،  والتصميم  التخطيط  بأعاد  مرتبطة 
على  السيطرة  الممكن  من  ولكن  التعقيد،  شديدة  بها  المتصلة  العوائق  بسبب 
التخطيطية  الاصلاحات  واهمها  الاجراءات،  ببعض  توسعها  من  والحد  بعضها 
بالضواحي المحيطة، وجعلها مناطق اكثر جاذبية لتستوعب عمليات التحديث 

والتنمية المتوقعة القادمة برؤية 2030. 

1. 1. المشكلة البحثية:
تتلخص المشكلة البحثية بان حي العزيزية نما سريعا خلال اقل من 50 سنة 
من ارض بيضاء شبه فارغة، الا من بعض المباني السكنية المتناثرة في شمالها 
ستينات  في  تخطيطها  تم  وقد   ،

ً
وتجاريا اقتصاديا  مزدهرة  منطقة  الى  الغربي، 

القرن الـ20 كضاحية سكنية من مباني منخفضة الارتفاع )نظام الفلل(، وبكثافة 
سكنية منخفضة، قابل ذلك تحديد ارا�ضي الخدمات والمرافق العامة المتوازنة 
وتحويل  الطوابق  بزيادة  بالسماح  المتتالية  المتغيرات  ان  الا   ،

ً
تخطيطا معها 

مبانيها الى عمارات متوسطة الارتفاع نظام الشقق، ثم لاحقا الازالة واعادة بنائها 
الى  تضاعف الكثافات السكانية والبنائية، واختلال  ، ادى 

ً
الثانية راسيا للمرة 

البحثية،  المشكلة  تكمن  وهنا   وكفاءتها.  بالخدمات  ونقص  تخطيطها  توازن 
بمختلف  المنطقة  في  توفرها  المفترض  الخدمات  انخفاض كفاءة  وهو استمرار 
ذلك  ويتضح  والبنائية،  السكانية  الكثافات  لزيادة  نتيجة  وانواعها،  مستوياتها 
الى خدمات عامة،  مباني سكنية وتحويلها  باستئجار  بتعويض بعضها  النقص 
بدأت  دُرست كنموذج لمشكلة  العزيزية  في حي  المتسارعة  التحولات  ان  والواقع 

تتفاقم وتتشابه معها كثير من مناطق المدينة والمدن الاخرى. 

1. 2. هدف البحث:
يهدف البحث الي تحليل ظاهرة اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية والمشاكل 
الحضرية والتخطيطية والتصميمية المرافق لها في مدينة مكة، واهم الاهداف 

تتلخص بالتالي:

اســتثمار . 1 لإعــادة  المرافقــة  العمرانيــة  التخطيطيــة  المشــاكل  تشــخيص 
العمرانــي  والتصميــم  التخطيــط  علــى  اثرهــا  وتحليــل  الثانيــة.  للمــرة  الارض 

المختلفــة.  ومناطقهــا  للمدينــة 
اســتيعاب مســار التنميــة العمرانيــة الســريعة وتوقعــات تأثيراتهــا المســتقبلية . 2

عليهــا، وخاصــة حــي العزيزيــة كنمــوذج، والبحــث عــن حلــول لمواجهتهــا.
والبحــث . 3 المشــكلة،  مــع  بالتفاعــل  بالتخطيــط  العلاقــة  ذات  الجهــات  دفــع 

عــن اليــه تخطيطيــة واداريــة تســاعد علــى اســتمرارية المواءمــة النســبية بيــن 
اســتثمار  اعــادة  وعمليــات  والاقتصــادي  العمرانــي  والتغيــر  التطــور  ســرعة 
الارض المكثــف، وبيــن التخطيــط والتصميــم الحضــري المتــوازن للمدينــة 

المتحولــة. والمناطــق 
ضــرورة متابعــة واســتيعاب حركــة التغيــر، علــى اعتبــار ان كثيــر مــن محــددات . 4

معينــة  لمرحلــة  واعتمــاده  تــم عملــه  الــذي  العمرانــي  والتصميــم  التخطيــط 
غيــر كليــا فــي ظــل التنميــة الســريعة، وبحاجــة الــى تغيــر 

َ
مــن النمــو الحضــري، ت

مواكــب  والمواءمــة،  التــوازن  دائــم  والمراقبــة،  الحركــة  مســتمر  ديالكتيكــي 
لســرعة التغييــر والتحــولات الحضريــة والاقتصاديــة والعمرانيــة ومتطلباتهــا.

يتصــف . 5 للمنطقــة،  حضــري  تصميــم  او  تجديــد  مخطــط  عمــل  اهميــة 
اسســه  تنطلــق  للتحــولات،  مــوازي  والاســتدامة  الحركــة  بديناميكيــة 

on the same first wave land subdivision that were assigned to villa type construction.  The phenomenon began limited to expand 
later to include the entire regions. With the continued expansion of extensive land reinvestment for the second time, planning and 
urban problems have emerged accordingly and start affecting development and the safety of balanced urban planning resulted in 
consequent excessive imbalance in the level of services.

The research concluded that the intensive reinvestment of land with vertical construction disrupted the planning balance of the 
region and the city according to the comprehensive concept.  In order to resolve this point from planning theoretical approach, 
change in planning regulations should be formulated in the areas expected to be converted based on  re-planning and urban renewal 
perspectives. This approach led  the research to appreciate importance of  experience gained from the study of  growth path of urban 
expansion from the past to the present and reconsider the extent of its safety from the current perspective in order to change the 
former conditions according to the emergence of  new determinants so that it can control or limit its impact and its continued spread 
and then reoriented the future of the new areas.
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التنميــة  ليوجــه  للمدينــة،  العــام  المخطــط  محــددات  ومــن  المســتجدات 
والمتوقعــة. الحاليــة 

1. 3. منهجية البحث:
واعادة  المدن  نمو  ظاهرة  لمتابعة  الوصفي  التحليلي  المنهج  البحث  اتبع 
اتبع  كما  تجاربها،  خلاصة  واستنتاج  ومناقشتها  اراضيها  واستثمار  تخطيطها 
البناء  واعادة  والازالة  النمو  لعمليات  المستمرة  الميدانية  والمتابعة  الملاحظة 
المكثف لكثير من ارا�ضي حي العزيزية وغيرها خلال السنوات القليلة الماضية، 
منذ  نموها،  عاصروا  الذين  الاوائل  المنطقة  سكان  واسئلة  الاستقصاء  وكذا 
لذلك  البناء،  واعادة  الازالة  حاليا  ثم  ومن  لعمارات،  وتحولها  كفلل  نشأتها 
تتلخص منهجية البحث من خلال القراءة عن مسار الظاهرة، والمتابعة والسؤال 

والملاحظة والتصوير والتوثيق والتحليل والاستنتاج. 

1. 4. مفهوم اعادة استثمار ارا�ضي المدن للمرة الثانية: 
المدينة  ان  الى  يشير  فهو  البحث،  سياق  في  المصطلح  لمفهوم  وقائي  كإجراء 
ارتبط  عمراني  تخطيط  اسس  تحت  التطور،  من  معينة  مرحلة  الى  نمت  قد 
شروط  انتهت  قد  التطور،  من  تاريخية  لمرحلة  معينة،  واهداف  بمحددات 
البناء  ازالة  تطلبت  جديد  وحضرية  تنموية  محددات  ظهرت  ثم  استمراريتها، 
السابق، ومن ثم اعادة البناء بكثافة استثمارية عالية، تتوافق مع ارتفاع اسعار 

الارا�ضي، واقتصاد السوق والنظم المتاحة ومتطلبات المرحلة.

2. نظرة تاريخية لإعادة استثمار ارا�ضي المدن.
المدن  ومعظم  الحضارات،  قدم  قديم  المدن  ارا�ضي  استثمار  اعادة  تاريخ 
المنخفضة  مبانيها  بعض  زِيل 

َ
ت كانت  الاسلامية،  المدن  بعض  ومنها  القديمة 

لتستوعب  مرتفعة  سكنية  بمباني  والثالثة  الثانية،  للمرة  بنائها  وتعيد  الارتفاع 
الاسر الجديدة للأسر الممتدة، مع الحفاظ على نسيجها العمراني، بسبب ازدياد 
مدن  في  ذلك  يتم  وكان  المدينة،  بسور  المحاطة  المساحة  ومحدودية  السكان 
ظاهرة  إن  الا  الاقتصاد.  زراعي  في مجتمع  اجيال،  وعبر  السكان  قليلة  صغيرة  
للاقتصاد  المرافقة  المعاصرة  المدن  في  الثانية  للمرة  الارا�ضي  استثمار  اعادة 
الصناعي، وما تلاه، والتحول الاقتصادي والحضري المعاصر، والتغير المتسارع 
، لأنه قائم على 

ً
في كل مجالات الحياة المادية والروحية، يختلف عن سابقه كليا

المعرفة والتخطيط العلمي المسبق بتوقعاته الموجهة لمسار التنمية والتطور. 

عملية  هي   ،
ً
وتطبيقا  

ً
مفهوما الثانية  للمرة  الارا�ضي  استثمار  اعادة  إنّ  لذا 

تطورية جديدة للمدينة المعاصرة، التي وصل نموها الى مرحلة معينة من التطور، 
 انعكس ذلك على قصور 

ً
وخلال نموها اعيد استثمار بعض اراضيها، وتدريجيا

في كفاءة خدمات تخطيطها، وفي خمسينات القرن العشرين تبلورت المشكلة في 
الدول الغربية، وبدأ ظهوره في جامعة هارفرد ما سمى في حينة »تصميم عمراني« 
وهو مجال يركز على احياء وتحسين المدن وبخاصة مراكزها ومناطقها الحيوية 
علميا  واصبح  التخصص،  هذا  لاحقا  تبلور  وقد   ، 2010م(  وأليكس  )وليام 
 متسلسلة، تتمثل بإعادة التخطيط العام للمدينة، 

ً
يخضع لآلية موجهة مسبقا

المحتوى على مناطق التوسعات الجديدة بالأطراف، والمناطق المأهولة للمدينة 
بالتصميم الحضري  التفصيلية المسماة  تتم وضع المخططات  الحالية، ومنهما 
تفاصيل  ومن  المأهولة،  المناطق  في  الحضري  التجديد  او  الجديدة  المناطق  في 
التجديد الحضري، يتم تنظيم اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية لتتوافق مع 

متطلبات التنمية الاقتصادية والحضرية المستجدة. 

افع اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية:  3. دو
اسعارها،  بارتفاع  الثانية،  للمرة  الارا�ضي   استثمار  اعادة  دوافع  تتلخص 
والتغير الوظيفي لاستعمالات ارا�ضي المنطقة، والحاجة لإعادة استثمارها للمرة 
تصميمها  اعادة  في  والرغبة  وسعرها،  موقعها  مع  يتناسب  امثل  بشكل  الثانية 
لتحقيق اشتراطات ومتطلبات معيارية ووظيفية جديدة، وكذا الرغبة في مجاراة 

العمارة المعاصرة )سلامة واخرون 2007م(. 

اقع ارا�ضي المدن 4. خصائص مو
النسبي  وبعدها  مواقعها،  اختلاف  هو  المدن  ارا�ضي  خصائص  اهم  من 
وظائف  ان  كما  الحيوية،  والمناطق  الفرعية،  والمراكز  الرئي�ضي  مركزها  من 

كانت  سواءً  الاقتصادي،  ونشاطها  تخطيطا،  واراضيها  مناطقها  استعمالات 
مجتمعة او منفردة تعتبر من اهم المحددات لأسعارها وإيجاراتها، والتي تختلف 
الي اخرى، وبين فترة زمنية واخرى، وتحددها الآلية الذاتية لسوق  من منطقة 
)العب�ضي  المالك  او  المستثمر  الذي يحصل عليه  والربح،  للفائدة   

ً
الارا�ضي وفقا

2009(. واهم العوامل المحددة لأسعار ارا�ضي المدن تتلخص بالتالي:

الرئيســية . 1 والشــوارع  الثانويــة  والمراكــز  الرئي�ضــي  المركــز  مــن  الارض  موقــع 
ونوعيــة  والفوقيــة،  التحتيــة  البنيــة  خدمــات  توفــر  مســتوى  والفرعيــة. 

بهــا. المحيطــة  المبنــى  او  الارض  اســتعمال 
الخارجــي وبعدهــا . 2 بالمحيــط  العقــارات وعلاقتهــا  او  الارا�ضــي  متطلبــات قطــع 

العامــة.  والمواصــلات  الطــرق  عــن شــبكة 
التجاريــة . 3 الاســتثمارات  مختلــف  قبــل  مــن  للأرا�ضــي  المطلوبــة  الاحتياجــات 

بهــا.  المتصلــة  الفنيــة  والاشــتراطات  والصناعيــة  والســكنية  والخدميــة 
خاصيــة قطعــة الارض شــكلها، ملامحهــا، طوبوغرافيتهــا، محيطهــا اشــتراطات . 4

بنائها.

0  - مركز المدينة ) او المركز لثانوي (         

r   - استعار الار�ضي    d- موقع الارض من المركز

شكل )1(:  يبين العلاقة بين سعر الارض وبعدها عن المركز

المصدر :العب�ضي2009     

 كما ان هناك بعض العوامل الاقتصادية والمنفعية الاخرى التي قد تؤثر على 
قد  الاستثمار،  كثيفة  التجارية  المؤسسات  بعض  مثلا  الارض،  اسعار  تحديد 
تدفع عند الضرورة سعر عقار ما اكثر من سعرة السائد في المنطقة، اذا توافق مع 
 نوعية السكن في المنطقة ومدى تجانس 

ً
احتياجاتها ووظيفة استثمارها، وايضا

 والسكن المميز 
ً
سكانها، والذي يتراوح بين السكن الشعبي بسعرة المنخفض نسبيا

يبين   )1( والشكل  خصائصه  له  وكل  التكلفة،  عالي  الخاصة  المواصفات  ذات 
فكلما   ،)2011,Huang(الارا�ضي اسعار  تغيير  لكيفية  التقريبي  العام  القانون 
كما  اسعارها,  انخفضت  كلما  الثانوية،  المراكز  او  الرئي�ضي  المركز  من  ابتعدت 
الرئي�ضي  ابتعدت عن المركز  ان الشكل )2( يوضح تموج اسعار الارا�ضي، كلما 

والمراكز الثانوية وتغير اهمية الشوارع.

o - مركز المدينة

T- الزمن : كلما تقدم الزمن زادت اسعار الارض والكثافات

K3,K2, K1: يمثل ارتفاع اسعار الارا�ضي والكثافات بانواعها  مع تقدم الزمن.

شكل )3(: يوضح العلاقة بين ارتفاع اسعار الاراض وازدياد الكثافات البنائية والسكانية 
كلما تقدم الزمن في المدن - خلال مرحلة التحضر السريع

2002 Wu Lang : المصدر 
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سائر  عن  خاص  استثناء  لها  مكة  مدينة  في  الارا�ضي  ان  الى  الاشارة  وتجدر 
المسلمين،  نفوس  في  ولمكانتها  افضلية،  من  الله  هباها  لما  العالم،  مدن  ارا�ضي 
بناء على بعدها وموقعها  الى ما ذكر اعلاه فان اسعار اراضيها، يحدد  فإضافة 
 من الشوارع الرئيسية المتصلة بالحرم، 

ً
من الحرم ومن المشاعر المقدسة، وايضا

وسهولة ورخص المواصلات والانتقال منها الى الحرم، وكذا موقعها من الحدود 
الشرعية للحرم. وبصفة عامة يعتبر موقع الارض من المدينة ووظيفتها من اهم 
العوامل المحددة لقيمتها وكثافة استثمارها، والشكل )3( يلخص اهم المتغيرات 
موقع  كان  كلما  انه  يبين  حيث  وتأثيرا،  وكثافة  سعرا  المدن،  لأرا�ضي  المرافقة 
ارتفع سعرها  الرئي�ضي ومناطقها المزدهرة، كلما  الارض قريب من مركز المدينة 
وتغيير  او الاصلاح  البناء  واعادة  بالإزالة  استثمارها، سواءً  كثافة  وزادت  اكثر، 
الوظيفة، ومع تلك التغيرات تزداد الكثافات البنائية والسكنية، ويختل توازن 
السابق،  لتخطيطها  المحدد  الحد  الكثافة  لتجاوز  كنتيجة  الخدمات،  مستوى 
وما ترتب عليه من زيادة الحمل على مباني الخدمات وشبكات البنية الاساسية 
والطرق اكثر مما صممت لها )شفق الوكيل 2007م( ، وهو ما يشير الى ان النمو 
العمراني بالمنطقة قد انتقل الي مرحلة جديدة، تستلزم التدخل الرسمي بهدف 
لخدمات  المكثف  الاستثمار  واعادة  الحضري،  التجديد  خلال  من  التحسين، 
البنية التحتية والفوقية، مثل الشوارع متعددة المستويات. ويجب ان تكون تلك 

التدخلات خاضعة لرؤية شاملة مسبقة للمدينة والمنطقة.

C3-C1-تمثل تدرج المراكز الثانوية او الشوارع

الثانوية(  )المراكز  المركز  عن  ابتعدت  كلما  الارا�ضي  اسعار  تغير  يبن    :)2( شكل 
ومستويات الشوارع

 5. العوامل المحدد لإعادة استثمار الارض للمرة الثانية
المدينة  وثروة  حي،  كائن  أي  على  يسري  ما  عليها  يسري  عِضوي  كائن  المدينة 
هي ارضها، وجمالها يكمن في سلامة ونجاح تخطيطها وتقسيم اراضيها وتحديد 
للمعايير  تحقيقها  ومدى  وظيفتها،  اداء  وسهولة  بيئتها،  ومستوى  كتلها، 
التخطيطية، وقدرتها على الاستدامة وامكانية تجديد نفسها مع سرعة التغير، 

واهم العوامل المحددة لإعادة استثمار اراضيها تتلخص بالتالي:

السياســة الحضريــة: واســتمرارية متابعــة متغيــرات خطــط المدينــة وتوجيههــا  . 1
تتخــذ  ضوئهــا  علــى  التــي  الاحصائيــات  ودقــة  وحضريــا،  وعمرانيــا  اقتصاديــا 

قــرارات التنميــة.
لتنفيــذ . 2 الأساســية  الضمانــات  اهــم  مــن  وتعتبــر  والتشــريعات:  القوانيــن 

السياســة الحضريــة  للمدينــة بمخططاتهــا العامــة والتفصيليــة، علــى اعتبــار 
إنهــا مــن اهــم وســائل الدولــة وأدواتهــا لتوجيــه وتنظيــم ومراقبــة مســار نمــو 

أراضيهــا. واســتثمار  المدينــة 
3 ..

ً
النمو السكاني المرتفع والنمو الحضري الاكثر سرعة وارتفاعا

التقــدم التقنــي الســريع ومتطلبــات الاســتدامة والبيئــة، والتحــول الوظيفــي . 4
ومبانيهــا. لمناطقهــا 

ظــم ملكيــة الارا�ضــي، والنواحــي الاقتصاديــة والتقاليــد، والثقافــة الحضريــة . 5
ُ
ن

لمجتمــع المدينــة.
الرؤية المستقبلية الشاملة لتطور المدينة مستقبلا وامكانياتها الكامنة.. 6

5. الاستثمار المكثف لأرا�ضي حي العزيزية وتأثيرها على خدماتها الاساسية 
الثانية  للمرة  العزيزية  حي  لأرا�ضي  المكثف  الاستثمار  دراسة  على  التركيز  تم 
نظرا لأهمية موقعها وسرعة نموها، كنموذج لأغلب احياء مكة، خاصة الاحياء 
الحيوية والقريبة من الحرم  والمشاعر المقدسة. ومن الواضح في الوقت الراهن 
البناء  طريق  عن  ويتم  كبير،  وعمراني  اقتصادي  ونشاط  بحركة  المنطقة  تميز 
المتفرق من قبل الافراد، بغرض الاستثمار الامثل لمواقع عقاراتهم، الا ان المتتبع 
لسرعة الحركة العمرانية، وخاصة على شارع العزيزية العام والمناطق المجاورة 
له،  يلاحظ ان ملامحها العمرانية العامة قد تغيرت كليا خلال السنوات الماضية. 

1. 6. حي العزيزية – النشاءة والتسمية
للمزارع   

ً
مكانا وكان  البقر،  بحوض  يسمى  العزيزية  حي  كان  قريب  وقت  حتى 

وتربية الماشية، ثم تغير اسمها الى العزيزية، نسبة الي مدرسة العزيزية التي تم 
بنائها كمدرسة حكومية في اوائل ستينات القرن العشرين، وكان في حينه سعر 
وبناء  المنطقة  تخطيط  وبعد  مقابلة(،  ريال)بادحدح،  الف  عشرة  بـ  الهكتار 
المدرسة توافد السكان تدريجيا الى الحي وازداد سكانه، وجات الخدمات الاخرى، 

 بنيت بلدية العزيزية، ثم ازداد التطور العمراني للمنطقة شكل )4(.
ً
ولاحقا

شكل )4(: يوضح موقع العزيزية من مدينة مكة المكرمة 

والملاحظ ان بعض العمارات السكنية في المنطقة تم بنائها في نهاية سبعينات 
واجهات  على  المدونة  اللوحات  من  يتضح  كما  العشرين،  القرن  وثمانينات 
 المقابلات مع سكان الحى الأوائل، قد اكد ذلك 

ً
بعض عماراتها القديمة، وايضا

)بادحدح 2018م(. 

1385هـ - 1965م         1427هـ – 2007م 

شكل ) 5 (: التطور والتغير العمراني في منطقة العزيزية الشمالية  خلال 40 سنة – 
اعلاه موقع  مدرسة العزيزية

المصدر : معراج مرزا  واخرون– مكة من السماء0- الما�ضي والحاضر

والصورة الجوية المبينة بالشكل )5( تبين المنطقة المجاورة لمدرسة العزيزية، 
ومنها تتضح المقارنة، كيف كانت المنطقة عام1965م، ثم كيف اصبحت عام 
2007م، وكيف نمت المنطقة سريعا خلال الاربعة العقود التالية، وقد ازدادت 
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سرعة النمو بعد شق العديد من الانفاق المتصلة بها، والشكل )6( يبين منطقة 
موقع محبس الجن، قبل وبعد شق نفق الملك عبد العزيز الرابط بين محبس 
من  وغيره  النفق  شق  اثر  وكيف  الزمنية،  الفترة  لنفس  الحرم  ومنطقة  الجن 
المتصل  النفق  فتح  تم  عام2012  وفي   . المنطقة  في  التنمية  على  لاحقا  الانفاق 
استثمار  اعادة  اكثر  ط 

ّ
ونش المنطقة،  نمو  من  اكثر  ضاعف  والذي  بالجمرات 

اراضيها رأسيا للمرة الثانية، وضاعف استيعاب اسكان الحجاج والمعتمرين وكذا 
نمو سكانها الدائمين، كما ازداد  نشاطها التجاري والاقتصادي، فشيدت الكثير 

من الفنادق والمباني السكنية العالية الارتفاع، لإسكان الحجاج والمعتمرين.

1385 هـ -  1965م               1427هـ - 2007م   

شكل )6(:  منطقة محبس الجن والشيشة ) بن داوود( مقارنة كيف كانت عام1965م 
وكيف اصبحت بعد شق النفق عام2007

المصدر: معراج مرزا واخرون – مكة من السماء0- الما�ضي والحاضر 

وخلالا فترة قصيرة تحولت العزيزية من حي سكني لا يتجاوز عدد سكانه 200 
الف نسمة، الي اكبر منطقة حاضنة لإسكان الحجاج، بل واكبر منطقة مزدحمة 
لإحصاء  وفقا   ( نسمة  مليون   1,1 احتضنت  فقد  الحج،  فترة  خلال  العالم  في 
الخارج )عكاظ 23-10-2012م(، وقد  تفوق 60% من حجاج  ( وبنسبة   2012
اكد ذلك مؤشرات توزيع تصاريح الحج على احياء مكة المكرمة، المتضمن الطاقة 
الاستيعابية لها والمحددة بـ 141451 تصريح لحي العزيزية، بينما منطقة الحرم 
كانت  1438هـ  عام  في  ثم  1432هـ(،  الحضرية  )المؤشرات  تصريح   78321 بـ 
تستوعب  غرفة   359084 بالعزيزية   الغرف  عدد  ان  الا  تشير  الاحصائيات 
1711046 حاج )عكاظ 2017م(، وبناءً على هذه الارقام فان الكثافة السكنية 
المنطقة  تعتبر  كما  تقدر 2300 نسمة/هكتار،  الحج  في موسم  للحي  الاجمالية 
المنطقة  فيها  بما  بباقي احياء مكة،  السكانية الاعلى مقارنة  الكثافة  الاولي ذات 

المركزية المجاورة للمسجد الحرم.

2. 6. التخطيط العمراني لحي العزيزية
بالرجوع الى بعض المصادر المتاحة والمتوفرة لمعرفة تاريخ التخطيط المعاصر 
بداية  في  كان  تخطيطها  ان  يتوقع  الاولي،  للمرة  اراضيها  على  والبناء  للمنطقة 
ستينات القرن الـ 20 أي قبل 5عقود تقريبا، وتبين الصور الجوية التي التقطت 
عام 1385هـ )1965م(، لبعض مناطق مكة ومنها منطقة العزيزية، بان منطقة 
العزيزية  كانت تقريبا ارا�ضي بيضاء الا من بعض المباني المتناثرة والمتباعدة هنا 
وهناك وبعض الارا�ضي المحجوزة ) المسورة( خاصة في الشمال الغربي للمنطقة، 
والشكل )7( عبارة عن مقارنة لخريطة جوية تبين التغيرات التي تمت خلال الفترة 
1965 – 2007م، لجزء من شارع العزيزية العام والمحدد بالمنطقة المحصورة 
بين  شارع صدقي وما جاوره في الشمال الغربي للمنطقة وبين شمال شارع الملك 
خالد او سوق العزيزية في الجنوب الشرق لها، )وكمعلم مميز فيها موقع جامعة 
ام القرى(، وبين سفوح جبل مِنى شرقا وشارع الهدى غربا، والمقارنة توضح كيف 
كان عمران المنطقة في عام 1965م، ثم كيف اصبح عام2007م، وتجدر الاشارة 
الى ان بعض المباني المطلة على الشارع العام، قد تم ازالتها واعيد استثمار اراضيها 
المكثف للمرة الثانية، خلال الـ10 السنوات الماضية. ومن الصور الجوية وواقع 
تخطيطها الراهن، وكذا الصور الجوية المتتالية لجوجل ارث منذ 14سنة تقريبا, 
يتضح ان اسس تخطيطها العمراني واستثمار اراضيها للمرة الاولى، اتبع نفس 
في  الان  الى  متبع  مازال  الذي  السكنية،  المناطق  تخطيط  في  التقليدية  الطرق 
بعض مناطق ضواحي المدينة، وهو تقسيم ارا�ضي المجاورات بمساحات معينة، 

واسكان منخفض نظام الفلل.

          1385هـ - 1965م                                          1427هـ – 2007م 

 – الشمالية  خلال 40 سنة  العزيزية  في منطقة  العمراني  والتغير  التطور   :)7( شكل 
اعلاه موقع  جامعة ام القرى  بالعزيزية 

موقع الخريطة: تقع على امتداد شارع العزيزية العام بين منطقة نوري والبيك شمال 
غرب وبين مجمع العزيزية جنوب شرق.

الحالي  الواقع  –يشبه  باسوار  محجوزة  وارا�ضي  المتفرقة  الابنية  بعض  وجود  ويتضح 
 .

ً
لبعض ضواحي مكة عمرانا وتخطيطا

الما�ضي والحاضر- مطابع مؤسسة  السماء-  معراج مرزا واخرون – مكة من  المصدر: 
بهادر للإعلام المتطور-جامعة ام الفرى

كما ان الشكل )8( يوضح مقارنة للوضع السابق للمنطقة المحددة بين شارع 
الخياط,  الله  عبد  الشيخ  شارع  ويتوسطها   

ً
غربا الهدى  وشارع  العام  العزيزية 

ومنها يتضح انها كانت ارا�ضي بيضاء عام 1965م ولا يوجد بها أي اثر تخطيطي 
وعمراني، ماعدى شارع العزيزية العام بعرضه الصغير المسفلت، وهي لا تبعد 
، ومن واقع المقارنة على يمين نفس 

ً
عن جامعة ام القرى سوء 800 متر تقريبا

.
ً
الصورة يتضح وضع المنطقة عام 2007م وقد تغير كليا

السكنية  بالعمارات  اراضيها  بعض  واستثمار  المنطقة  تطور  ان  والملاحظ 
نقص  افرز  قد  طوابق,  وستة  اربعة  الى  بزيادتها  السماح  بعد  الادوار  متعددة 
العمرانية  والفراغات  والصحية،  التعليمية  وخاصة  الخدمات  بمستوى  حاد 

والمسطحات الخضراء ومواقف السيارات.

1427هـ - 2007م                  1385هـ - 1965  

انها  ، يتضح  العزيزية عام1965 وعام 2007م  مقارنة كيف كانت منطقة  شكل )8(: 
العام  العزيزية  شارع  من  بسيط  جزء  وجود  فقط  مخططة  غير  بيضاء  منطقة  كانت 
المتصل بالحرم وعرفات الصورة تبين المنطقة بين شارع العزيزية العام تقاطع بن دهيش 
الملك  الخياط وشارع  لعام 2007 شارع عبد الله  بالصورة  بين   كما 

ً
الهدى غربا وشارع 

خالد و من الواضح ان المنطقة كانت ارا�ضي بيضا وبدون تخطيط ولا وجود مباني او 
حتى اسوار لا را�ضي محجوزة. كما هو جوار جامعة ام القرى شكل ) 7 ( 

المصدر: معراج مرزا واخرون – مكة من السماء0- الما�ضي والحاضر- مطابع مؤسسة 
بهادر للإعلام المتطور-جامعة ام الفرى 

يتضح  الاولي،  للمرة  المنطقة  لتخطيط  والمستنتجة  السابقة  المؤشرات  ومن 
انه قد تم تحديدها وتخطيطها كضاحية ومناطق سكنية كبيرة، وتم تقسيمها 
الى مجاورات سكنية، وتم تقسيم مجاوراتها الى ارا�ضي محدّدة المساحة، وقد تم 
قياس اسقاطات مساحات بعض ارا�ضي المباني القائمة من جوجل ارث وتبين 
تلك  تجاوزت  التي  والقليل  25×25م  او   20×20 بمساحة  كأرا�ضي  قسمت  انها 
التسلسل  من  مواقعها  بالاعتبار  تأخذ  ولم  النقصان،  او  بالزيادة  المساحات 
الهرمي لشبكات الطرق، ومن تحليل مساحات الخدمات الاساسية في المنطقة، 
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لأسرة  حُددت  ارضية  كل  بان  تضمن،  العمراني  تخطيطها  جوهر  ان  يبدو 
والكثافة  المنخفضة  السكانية  الكثافات  على  ذلك  أنعكس  وبالتالي  واحدة، 
وهي  العامة،  والمرافق  الخدمات  ومباني  ارا�ضي  تحديد  وعلى  المرتفعة،  البنائية 
طريقة مازالت تتبع عند تخطيط المناطق السكنية بضواحي المدينة. والتخطيط 
العمراني للمنطقة لتلك الفترة، يمكن تسميته بالمرحلة الاولي لاستثمار ارا�ضي 

العزيزية.

خلال   ) و8   و7   6( الاشكال  من  الجوية  الصور  تفاصيل  بين  المقارنة  وعند 
منطقة  وخاصة  المركزية  المنطقة  عن  الابتعاد  تم  كلما  انه  يتضح  الفترة،  تلك 
محبس الجن بالاتجاه نحو الجنوب الشرقي لمنطقة العزيزية، كلما قل العمران 
وأثر التخطيط فيها، الى ان يتلا�ضي او يُفتقد كليا لأي اثر تخطيطي او عمراني  
في المنطقة المحددة جنوب شارع الملك خالد، وبين كل من شارع العزيزية العام 

وشارع الهدا غربا. 

ان  يلاحظ  الماضية،  العقود  خلال  للمنطقة  العمراني  للنمو  المتتبع  ان  كما 
كان  وان  المنطقة  نمو  من  مبكر  وقت  في  بدأ  قد  للأرا�ضي  المكثف  الاستثمار 
بصورة محدودة ومتفرقة، وتأثير اقل  على كفاءة الخدمات الموازية لها. الا انه 
مع تقدم الزمن وبروز اهميتها كمنطقة حيوية، وشق الانفاق والطرق الرابطة 
بينها وبين المناطق الاخرى وخاصة مشاعر منى، تزايدت عمليات اعادة استثمار 
استثمار  واعيد  اكثر،  اهميتها  برزت  الماضية  السنوات  العشر  وخلال  اراضيها. 
اعادة  عمليات  واصبحت   ،] الثالثة]  للمرة  وبعضها  بل  الثانية  للمرة  الأرا�ضي 
، فأزيل الكثير من المباني 

ً
استثمار اراضيها هي الظاهرة المسيطرة والاكثر انتشارا

والتي كانت تعتبر حتى وقت قريب حديثة، وهنا اصبحت عمليات اعادة  استثمار 
فارتفعت  الرئيسية،  الشوارع  على  وخاصة  السائدة  هي  كثافة  الاكثر  اراضيها 
التجارية  المراكز  وكثرة  طابق،   18 من  اكثر  بعضها  لتتجاوز  العالية  الابراج  

الكبيرة.

اقعية 3. 6. اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية - نماذج و

شكل )10(: فيلا سكنية قديمة محاطة بأبراج جديدة مختلفة الارتفاع من ثلاث جهات 

 شارع فرعي  - العزيزية الشمالية – الباحث – ابريل2017

 المصدر: عبد الغني منور 2019

الحاضر  الوقت  في  تتميز  مكة،  واحياء  مناطق  من  كثير  ان  الملاحظ  من 
للمرة  لأراضيها  المكثف  الاستثمار  إعادة  وخاصة  السريعة  العمرانية  بالتنمية 
قانونية  والعقار، وبطرق  افضل للأرض  مادي  منفعية وعائد  الثانية، لأهداف 
نظامية، منتشرة تقريبا في كل مناطق واحياء مكة، وقد ابتكرت طرق استثمارية 
مختلفة  نماذج  نورد  اكثر  الصورة  ولتوضيح  المتاح،  المحيط  بحسب  متنوعة 
لبعض الامثلة الحية لكيفية اعادة استثمار الارض للمرة الثانية، والشكل )9( 
 ،

ً
هو في منطقة ما قريبة من الحرم وعبارة عن فندق، تم تصميمه وبنائه سابقا

الامامي  الفراغ  ان  الصورة  من  ويتضح  وجمالية،  بيئية  لأهداف   U شكل  على 
البناء عليه مبنى صغير مكون من عدة طوابق، وتم ربطه  تم  للمبنى،  المتنفس 
كتابع للفندق لأغراض استثمارية واستغلال لموقع الارض، وهو استثمار يمكن 
تسميته بالإضافة، والشكل )10( يبين اعادة استثمار الارض للمرة الثانية من 
قديم  سكني  مبنى  هناك  ان  الصورة  من  ويتضح  البناء،  واعادة  الازالة  خلال 
جديدة  بأبراج  ومحاطة  محاصرة  اصبحت  سكنية(  فيلا   ( الارتفاع  منخفض 

عالية الارتفاع.    

ومن المقارنة يتضح ان المبنى المنخفض تم بنائه بداية ثمانينات القرن ال20 
تقريبا، بناءً على التخطيط العمراني للمنطقة للمرحة الاولى، وتم وفقا لمحددات 
الازالة  بينما  الخدمات،  ومستوى  الكثافات  بالاعتبار  اخذت  معينة  تخطيطية 
واعادة البناء الجديد للمرة الثانية تمت للمبنيين الجنوبي والشمالي خلال الفترة 
 بزيادة 

ً
2013 - 2017م، وهو ما يعني تجاوز محددات التخطيط السابق، راسيا

يكون  ان  يفترض  ونظريا  بالسكن،   المحيطة  الاحواش  بإزالة  وافقيا  الطوابق، 
السابق،  التخطيط  محددات  عن  ومختلفة  جديدة  تخطيطية  لمحددات  وفقا 

يعرف بالتجديد او التصميم الحضري.

7. مؤشرات اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية 
للمرة  الارض  استثمار  اعادة  بداية  الى  تشير  ودلائل  مؤشرات  عدة  توجد 
اعادة  قرارات  لاتخاذ  العلاقة  ذات  الجهات  بدفع  عجل 

ُ
ت بدورها  والتي  الثانية، 

التجديد  تفاصيل  عمل  خلاله  من  ليتمكن  للمدينة،  الحضري  التخطيط 
الحضري للمناطق، لأنه بدون رؤية تخطيطية للتطوير مستندة على المستجدات 
والمحددات الاستثمارية والتنموية الجديدة المتوافقة مع كل مرحلة زمنية، لن 

يكتب لها النجاح المستقبلي. 

1. 7.  العلاقة بين سعر الارض وبين سعر المبنى واعادة الاستثمار
لفهم فكرة اعادة استثمار الارض للمرة الثانية، تجدر الاشارة باختصار الي 
وفكرة  عليها،  المبنى  سعر  وبين  ما،  منطقة  في  الارض  سعر  بين  العلاقة  تحليل 
اعادة استثمار الارض، وهي علاقة تبادلية فكلما تقدم الزمنX زاد  سعر الارض 
Y ونقص سعر المبنىB، بحكم  أقدميته وقصر عمره الافترا�ضي، الشكل )11(، 
بإعادة  التفكير  يبدا    D نقطة  عند  الارض  بسعر  العقار  سعر  تساوي  وعند 
استثمارا الارض للمرة الثانية، أي ازالة المبنى القديم وبناء بموقعه مبنى جديد، 
او  يكون مبنى واحد  ان  وفي حالة  الدورة من جديد،  لتبدأ   ،Cبمنحنى عُبر عنه 
في  البناء  وإعادة  الازالة  كثرت  كلما  انما  محدود،  يكون  فالتأثير  مباني   بضعة 
المنطقة  وعقارات  ارا�ضي  تطور  اتجاه  بان  تشير  التوقعات  وكانت  المنطقة، 
كلها تقريبا في هذا الاتجاه، هنا يختلف الأمر كليا، ويكون للتخطيط العمراني 
رؤيته الخاصة المتمثلة بإعادة التخطيط العمراني للمدينة والتجديد الحضري 
قصور  يرافقها  سوف  ضوابط،  بدون  التنمية  تلك  استمرار  لان  للمنطقة، 
تراكمي في التخطيط ومستوى الخدمات، وتزداد المشاكل الحضرية المرافقة لها، 
لان المنطقة خططت في مرحلتها الاولي بمحدداتها وشوارعها وخدماتها وكثافاتها 
لذلك النوع من استثمار الارض، ولهذا عندما تتجه منطقة كاملة باتجاه التطور 
والحداثة والتحول الوظيفي كمنطقة تجارية واستثمارية عالية الكثافة، فالتأثير 
 
ً
 الى ما يعرف بالانهيار الحضري للمنطقة، وعلميا

ً
يكون كبير، بل قد يؤدي لاحقا

العلاقة  ذات  الجهات  توقعات  تكون  ذلك،  يشبه  ما  الى  المنطقة  تتجه  ان  قبل 
بإعادة  الخاصة  الدراسات  وبدأت  امرها،  حسمت  قد  العمراني  بالتخطيط 
تخطيط المدينة والمنطقة واعادة استثمار اراضيها، وفقا للمحددات المستجدة، 
تنطلق من  والتي  والمنطقة،  والمدينة  للدولة  المستقبلية  الاستراتيجية  والخطط 
السابقة،  المرة  في  تخطيطها  عن  كليا  مختلفة  واشتراطات  ومعايير  تشريعات 
وبين  الشاملة  الاقتصادية  التنمية  بين  التناقضات  جدلية  بالاعتبار  الاخذ  مع 

مصالح الاطراف المتعددة.   

اعادة  قانون  نفس  عليه  ينطبق  العمراني،  التخطيط  قانون  ان  والواقع 
استثمار الارض الموضح بالشكل اعلاه، على اعتبار ان منحى B يمثل التخطيط 
الاول للمدينة والمنطقة، وقبل ان تصل اسعار ارا�ضي وعقارات المنطقة لنقطة 
تخطيط  بإعادة  التفكير  يتم  الاستثمار،  عالية  منطقة  الي  المنطقة  وتحول   ،D

وتجديد المدينة والمنطقة والمحدد بمنحنى C، ليتوازن مع المستجدات. 

2. 7.  مؤشرات اعادة الاستثمار السريع لأرا�ضي حي العزيزية للمرة الثانية.
، الا ان 

ً
تاريخيا كان يتم اعادة استثمار الارا�ضي بعد فترة زمنية طويلة نسبيا

التطور الاقتصادي والعمراني والحضري المتسارع لمدينة مكة، ادى الي تقليص 
الفترة الزمنية لإعادة استثمار اراضيها للمرة الثانية.

وفي منطقة العزيزية مثلا يمكن القول انها بدأت بعد فترة زمنية قصيرة جدا 
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التي  المباني  للمرة الاولي، ويتضح ذلك من خلال بعض  العمراني  من تخطيطها 
تم بنائها في ثمانينات القرن الما�ضي ومازال بعضها قائم ومنتشر بالمنطقة، وهي 
ثم  بأسوار،  محاطة  سكنية(  )فلل  الارتفاع  منخفضة  سكنية  مباني  عن  عبارة 
بعضه  واتجه   ،

ً
ذاتيا البناء  نظام  تحول  اربعة،  الى  الادوار  بزيادة  السماح  بعد 

الى بناء عمارات سكنية متوسطة الارتفاع نظام شقق، بجانب الفلل، واستمر 
 في بعض شوارعها بعد السماح مرة اخرى بزيادة الادوار الى 

ً
ذلك النظام ايضا

سته، وبذا تداخل النظام السكني ذات  الفلل المستقلة مع بالعمارات السكنية 
نظام الشقق، ثم مع سرعة التطور كان التغير الوظيفي لبعض مناطق ومباني 
العزيزية، رافقه الازالة واعادة الاستثمار المكثف للأرا�ضي، وهو الوضع الراهن 

 في حي العزيزية.     
ً
الاكثر انتشارا

A- ارتفاع اسعار الاراض مع تقدم الزمن

B- انخفاض سعر المبني مع تقدم الزمن – استثمار مرحلة1

C- انخفاض سعر المبني مع تقدم الزمن – استثمار مرحلة2

D- نقطة تساوي سعر المبنى مع سعر الارض في مرحلة زمنية معينة - اعادة استثمار 
مرحلة ثانية. 

- اعادة استثمار  E- نقطة تساوي سعر المبنى مع سعر الارض في مرحلة زمنية معينة 
مرحلة ثانية. 

شكل )11(: رسم بياني تحليلي يبين العلاقة بين سعر الارض وسعر المبنى عليها ومتى يتم 
ازالة المبنى الحضري واعادة البناء بموقعة مبنى اكثر فايدة  

المصدر: العب�ضي2009     

والشكل )12( يبين منطقة سكنية بعيدة عن الشارع العام بوضعها الراهن، 
وتحتوي على مباني سكنية تمثل اربع مراحل من تطور البناء في المنطقة ) 2و4 
تمثل اول مرحلة بناء الفلل المحاطة بحدائق، و3 يمثل مرحلة السماح بزيادة 
عمارات  ورقم5  جديدة،  طوابق  خمسة  1عمارة  رقم   ،) 4)قديمة  الى  الادوار 

فندقية عالية الارتفاع(. )1و5 يمثلان الازالة واعادة البناء(

١

٢

٣

٤

٥

1-مبنى جديد يعاد استثماره6طابق،

2- فيلا سكنية دورين قديمة

3- عمارة سكنية قديمة،

4-فيلا سكنية دورين قديمة محاطة بحديقة.    

5- مباني فندقية )حجاج(حديثة عالي الكثافة والاستثمار على الشارع العام

شكل )12(: نموذج يوضح عمارات مختلفة النشاءة زمنيا – فلل سكنة عمارات سكنية 
قديمة –عمارة سكنية وفندقية اعيد بنائها–

3. 7.  انواع اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية في حي العزيزية 
الثانية في المدن الرئيسية  وجدت طرق كثيرة لإعادة استثمار الارا�ضي للمرة 
المكرمة، وتتم بحسب الانظمة واشتراطات  بمدينة مكة  العزيزية  ومنها منطقة 
لمنطقة  العام  العمراني  الوضع  يبين   )13( والشكل  بها،  المعمول  الحالية  البناء 

العزيزية، والتي يمكن اختصارها بنوعيين رئيسيين وهما:

بمبانيها  العام  الشارع  خلاله  من  ويتضح  العزيزية  لمنطقة  عام  منظور   :)13( الشكل 
العالية الارتفاع والشوارع الفرعية بمبانيها المتوسطة والعالية الى المتوسطة الارتفاع. 

العزيزية  شارع  على  الثانية  للمرة  الارا�ضي  استثمار  اعادة  وهو  الاول:  النوع 
ذات  العمراني  النمو  بسرعة  ويتصف  الاخرى,  الرئيسية  والشوارع  العام 
الاستثمار الكثيف، ويتم من خلال ازالة المباني القائمة والتي تتراوح ارتفاعاتها 
بين  2- 4 ادوار واكثر، وبعضها بحالة جيدة، والبنا محلها عمارات عالية الارتفاع 
تتجاوز احيانا 18 طابق، ويتم بحسب اشتراطات بناء معينة، منها موقع الارض 

ومساحتها والشارع الذي تطل عليه.

وفنادق  السفلي،  الادوار  في  تجارية  ومولات  كمحلات  تصمم  الغالب  في  وهي 
لإسكان الحجاج والمعتمرين في الادوار العليا، وتتصف بكثافة استثمارية وبنائية 
عالية جدا، بعضها تستغل الارض شبه  كاملة، وتفتقر حتى لمواقف باصات نقل 

نزلاء تلك الفنادق بحده الأدنى في موسم الحج. 

والشكل )14( عبارة عن مخطط افقي لجزء من شارع العزيزية العام للمنطقة 
الواقعة بين تقاطع شارع الملك خالد ) موقع سنتر بوينت (، وبين تقاطع شارع 
الملك عبد الله )هيبر بن داوود العزيزية( وهو كنموذج لشارع العزيزية الشمالية 
اعادة  تم  التي  هي  المحددة  والارا�ضي  له.  المشابهة  الاخرى  والشوارع  العام، 
استثمارها راسيا خلال الست سنوات الماضية فقط، ومنه يتضح سرعة الازالة 

واعادة البناء ومستوى الكثافة البنائية العالية.  

- المربعات الملونة اعيد بنائها خلال الخمس السنوات الماضية ) اللون الاحمر مكتمل ، 
واللون الازرق جاري تنفيذه (

شكل )14(: وهي المنطقة الواقعة بين شارعي الملك عبد الله )بن داودو العزيزية  وشارع 
الملك خالد ) سنتر باوبنت( ويبين الارا�ضي التي تم اعادة استثمارها للمرة الثانية بمباني 
- *ازرق جاري  الي 2017م فقط   )*احمر منتهي   الفترة 2012  - خلال  برجية عالية 

الانشاء(

شكل )15(: شارع العزيزية العام – المنطقة الواقعة بين تقاطع شارع الملك خالد )سنتر 
باوينت( وشارع الملك عبد الله بين )بن داود( العزيزية - الباحث2017م 

يتضح  المنطقة،  لنفس  كاملة  )15( عبارة عن صورة منظورية شبه  والشكل 
من خلالها الوضع الراهن التقريبي للمنطقة، والازالة واعادة البناء لمعظم مباني 
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المنطقة، وكثافة وازدحام المباني. 

متابعة  تمت  تفصيلي،  بنائي  لنموذج  مقارنة  صور  عن  عبارة   )16( والشكل 
الارتفاع  عالية  فندقية  استثمارية  بعمارات  الموقع  بنفس  بنائه  واعادة  ازالته 
عام  حتى  كانت  المنطقة  ان  يتضح  الصورة  ومن  والمعتمرين،  الحجاج  لإسكان 
2016 عبارة عن سكن مستقل منخفض الارتفاع- نظام الفلل- وتم ازالتهما ومن 

ثم تم تصميم وتنفيذ برج استثمار فندقي تجاري عالي الارتفاع.

١

A

B

٣

٢

اخذت الصور في

3- ابريل 2018 2-مارس 2017   1-يناير2017  

B-تم بنائة2014 A-تم بنائة2014  

العزيزية  حي  في  الثانية  للمرة  الارا�ضي  استثمار  اعادة  سرعة  يبن  نماذج   :)16( شكل 
الشمالية قبل وبعد البناء الموقع : شمال نقطة تقاطع شارع العزيزية العام مع شارع بن 
دهيش - فبل وبعد البناء الجديد- امام مجمع القارات التجاري. المصدر: تصويرالباحثان 

كما ان الشكل )17( يوضح نماذج مختلفة لسرعة الازالة واعادة البناء ذات 
الكثافة البنائية الاستثمارية العالية. الموقع على شارع العزيزية العام بالقرب من 

جامعة ام القرى بالعزيزية.

شكل )17(: اعادة بناء متسارع في الشارع العام بالعزيزية 

الشوارع  على  المطلة  ومبانيها  بأراضيها  الداخلية  المناطق  وهي   : الثاني  والنوع 
الخاصة  اشتراطاتها  ولها  بالعزيزية،  الرئيسية  الشوارع  من  والقريبة  الفرعية، 

المرتبطة بوظيفتها وبنوعية وعرض الشوارع امامها وغيره. 

وهي في الاغلب مباني تتراوح ارتفاعاتها بحسب تخطيطها للمرة الاولي وتعديلاته 
لإسكان  تستثمر  اغلبها  كانت  قريب  وقت  وحتى  طوابق،   6-2 بين  اللاحقة 
الحجاج  والمعتمرين او اسكان مؤقت )خروج حج او خروج حج وعمرة(، وبسبب 
الحجاج  اسكان  لنظم  والامان  والامن  بالسلامة  المتعلقة  الجديدة  الاشتراطات 
منذ سنوات، تم استبعاد الكثير منها لعدم تحقيقها لتلك الاشتراطات، مما دفع 
مالكيها الي تحويلها الي التأجير السنوي للسكان الدائمين، وما ترتب عن ذلك من 
 من نقص وضغط على الخدمات العامة 

ً
الحد من استثماراتها الموسمية، وايضا

الموجودة بالمنطقة، والتي كانت في السابق اقل حدة.     

الا ان اهمية مواقع تلك المباني وقربها من مشاعر مِنى، ادى الي دفع الكثير من 
يتوافق مع الاشتراطات  بما  اعادة استثمارها  الى  المباني والعقارات،  تلك  مالكي 
او  السابقة  الارتفاعات  بنفس  سواء  بنائها،  واعادة  ازالتها  خلال  من  الجديدة، 
بزيادة دور او دورين عن ارتفاعها السابق، لكنها بتصميم جديد شكلا ومضمونا، 
والامان،  والامن  السلامة  واشتراطات  الجديد  البناء  اشتراطات  بذلك  محققة 
مساحتها  بحسب  الشقق،  او  الغرف  بنظام  سواءً  فندقي  سكني  الي  وتحويلها 
والشكل  افضل.  استثماري  عائد  على  الحصول  بهدف  موقعها،  واشتراطات 
ازالة  الفرعية، وتضمن  الشوارع  استثمار الارض على  اعادة  يبين  نموذج   )18(
واعادة البناء بنفس الارتفاع السابق، ولكن بشكل حديث، مع تحويل وظيفته 
من سكني نظام الشقق الى سكني فندقي، وايضا تحقيقه لنظام اشتراطات البناء 
والسلامة والامن والامان. وهذه العملية تتم بنفس سرعة الازالة واعادة البناء 

للمرة الثانية، على الشوارع الرئيسية بالمنطقة. 

١

٢

1-مبنى اعيد بنائه وتحويل وظيفته الي فندقي

2- مبنى قديم البناء والوظيفة – سكني عادي

شكل )18(: نموذج لمبنى ازيل واعيد بنائه بنفس الارتفاع ولكن حولت وظيفته الى فندقي 
لإسكان الحجاج والمعتمرين.  الصدر: منور 2018

والشكل )19( صورة لمنطقة تقع على شارع فرعي كبير متصل مباشره بشارع 
الفيلا  مجتمعة،  الارض  استثمار  اعادة  مراحل  كل  وتبين  العام،  العزيزية 
السكنية وتمثل المرحلة الاولى، والعمارة السكنية بجانبها تمثل مرحلة السماح 
اعادة  يمثل   2 رقم  الزجاجية  السكنية  والعمارة  اربعة،  الى  الطوابق  بزيادة 
استثمار الارا�ضي على الشوارع الرئيسية الفرعية وهو فندق سبعة طوابق، تم 
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بنائه بدلا عن فيلا من دورين، تم ازالتها عام 2013م، بينما البرج المرتفع رقم3 
ويمثل اعادة الاستثمار المكثف للأراض على الشارع  العام، والبرج رقم 4 يمثل 

ايضا مرحلة معينة سابقة من الاستثمار المكثف للأرا�ضي على الشارع العام. 

١

٢

٣

٤

1-مبنى سكني منخفض الارتفاع) نظام فيلا مسورة (

2- كان سكني منخفض وازيل واعيد بنائه كفندق7طوابق. 

3 -مبنى فندقي عالي الارتفاع حديث اعيد استثمار الارض. 

4- مبني فندقي كان يعتبر من المباني العالية في الشارع

شكل )19(: صورة تبين كل التغيرات التي تمت  بحي العزيزية منذ تخطيطها للمرة الاولى 
وحتى2018م.

المصدر:  دهيش.    بن  الله  عبد  شارع  مع  العام  العزيزية  شارع  تقاطع  جنوب  الموقع: 
الباحثان

8. اعادة استثمار الارا�ضي للمرة الثانية والتجديد الحضري
لتحديد موقع اعادة استثمار الارض للمرة الثانية من التسلسل التخطيطي 
للمدينة، يجدر الاشارة لمحتوى التخطيط واعادة التخطيط العمراني للمدينة 

وملخصه التالي: 

في الاغلب لتخطيط مدن  للمدينة«: ويتم اجرائه  العمراني  أولا: »التخطيط 
عمراني  مخطط  عمل  يتم  بان  يتلخص  ومحتواه  بيضاء،  وارض  على  جديدة 
خطط  كل  فيه  تتم  كوعاء  واعتباره  المدينة،  لمستقبل  العامة  الصورة  يرسم 
يتم من خلاله  فترة زمنية معينة،  المدينة خلال  تحقيقها من  المطلوب  التنمية 
ومعايير  لمحددات  وفقا  ووظائفها،  المدينة  ارا�ضي  استعمالات  وتحديد  تقسيم 
توقعات  المدينة،  واقتصاد  سكان  بالاعتبار  تأخذ  معينة،  وبيئية  تخطيطية 
التفصيلية  المخططات  يليه  ثم  الثالث،  البعد  تحديد  مع  المستقبلي،  نموها 
التفصيلي  التقسيم  يليه  السكنية،  والمجاورات  والمناطق  المدينة  )مراكز(  لمركز 
وبعدها  بنائها،  واشتراطات  فيها،  ارضية  وكل  منطقة  كل  ارض  لاستعمالات 
تجري عمليات التنمية والتطوير يرافقها المتابعة والمراقبة والتقييم التعديلات، 
وعند نقطة زمنية معينة من التنمية والتطور، يتطلب اعادة تحديث او اصلاح 
بـ  ويختصر  الجديدة،  المحددات  مع  ليتوافق  للمدينة،  السابق  العام  المخطط 

»اعادة التخطيط العمراني للمدينة«.

لتجديد  الثانية  المرحلة  اي  للمدينة«  العمراني  التخطيط  »اعادة   :
ً
ثانيا

تخطيطها العمراني، والذي يعني اعادة تخطيط مدينة قائمة معاصرة، تحتوي 
على نوعين من الارض المراد تخطيطها] [ وملخصها التالي: 

الارا�ضي  على  التوسعات  لمناطق  العمراني  التخطيط  وهو  الاول:  النوع 
ومحددات  أسس  تطبيق  يمكن  وفيه  المدينة،  بضواحي  الجديدة  البيضاء 
الجديدة،  التخطيطية  والتشريعات  للمعايير  وفقا  المعاصر  التخطيط  مبادي 

بتوجهات  الراهن  الواقع  المستقبلي لمعالجة  والتوسع  النمو  يمكن مواجهة  كما 
الكلفة  ميسور  والسكن  الحضرية  والاستدامة  الحضري  التخطيط  في  جديدة 
)ابراهيم يوسف 2015م( وغيرها، وتكون العوائق في الاغلب امامها اقل بحكم 
قبل  اسعارها  ورخص  بالأطراف،  التوسعات  بمناطق  البيضاء  الارض  جِدت 
يتم تعويض  للمعايير الحديثة، وفيه  يتم تخطيطها وفقا  التخطيط، وكثيرا ما 
أرا�ضي الخدمات الناقصة او المفقودة في مناطق المدينة القائمة، بسبب ازدياد 
والتفاصيل  وغيرها،  وظائفها  بعض  وتغير  الارا�ضي،  استثمار  واعادة  السكان، 
التخطيطية لهذه الجزء يمكن تسميته بالتصميم الحضري، لأنه يتضمن ارض 

مفتوحة ويتصف بحرية الابداع. 

المأهولة  القائمة  للمناطق  العمراني  التخطيط  اعادة  وهو  الثاني:  والنوع 
يسمى  وتفاصيله  الجديدة،  التوسعات  مناطق  مع  عضويا  لربطها  بالسكان، 
المعايير  من  الأدنى  الحد  حتى  تطبيق  بصعوبة  ويتصف  الحضري،  بالتجديد 
وملكية  واستثمارها،  بنائها  لكثافة  البناء،  واشتراطات  الجديدة  العمرانية 
غير وظائفها، وعادة ما تواجه تعقيدات تخطيطية كبيرة في تحسين 

َ
اراضيها، وت

وتكاليف  البيضاء،  الارض  وندرة  الخدمات،  نقص  واهمها  الراهن  وضعها 
التعويضات وغيرها، وتحتاج الى خطط بعيدة المدى نسبيا، وميزانيات ضخمة 
وسياسات حضرية معينة. ولهذا قد تفرض المحددات الواقعية امام المخططين 
واصحاب القرار والمشرعين قيود كثيرة ومعقدة، لكن بالمقابل وفي كل الاحوال 
يجب دمج اعادة تخطيط المناطق القائمة مع تخطيط المناطق الجديدة، كوحدة 
المعاصرة  المتطلبات  القائمة،  المناطق  تخطيط  اعادة  يحقق  وان  متكاملة، 
تعويض  على  التأكيد  مع  والاستدامة،  والثقافية  البيئية  بمعاييره  للتخطيط 

نقص كل متطلبات خدمات المناطق المأهولة في مناطق التوسعات الجديدة. 

لذا ومما تقدم يمكن التأكيد ان اعادة استثمار ارا�ضي المدن للمرة الثانية، 
يشير الى ان المدينة قد نمت الى مرحلة معينة من التطور، تحت اسس تخطيط 
عمراني قديم ارتبط بمحددات واهداف معينة، لمرحلة زمنية من التطور، انتهت 
اغلب شروط استمراريتها، ومعظم ما تضمنه تخطيطها من تقسيمات استعمال 

اراضيها للوظائف المختلفة.  

ومحددات  لأسس  كلية  تغييرات  هناك  ان  يعني  الارا�ضي  استثمار  واعادة 
تخطيطها  اعادة  تطلب  وبالتالي  الاولى،  للمرحلة  والمنطقة  المدينة  تخطيط 
تتضح  جديدة،  تخطيطية  ومعايير  وتشريعات  لمحددات  وفقا  العام،  العمراني 
تفاصيله بما يعرف بالتجديد الحضري، ليتلاءم ويتوازن مع مستجدات المرحلة، 
والاجتماعي  الاقتصادي  التطور  اتجاه  اليه  آل  ما  على  يركز  سوف  انه  خاصة 
لبعض  الوظيفي  والتغير   ،

ً
وافقيا  

ً
راسيا المنطقة  لأرا�ضي  المكثف  والاستثمار 

بمستوى  ونقص  المختلفة،  الكثافات  زيادة  يرافقه  والذي  والمباني،  المناطق 
التخطيط  اعادة  وحتمية  للتطور،  الراجعة  التغذية  يعني  ما  وهو  الخدمات، 
برؤى مختلفة، تأخذ بالاعتبار كل المحددات التخطيطية المستجدة والمتوقعة، 
يتم  معينة،  زمنية  فترات  خلال  المنشودة،  الشاملة  التنمية  لأهداف  للوصول 
تنفيذها تدريجيا، لتتوافق مع معطيات اعادة استثمار الارض للمرة الثانية، مع 

التأكيد على مراقبة سلامة تنفيذها وانعكاساتها على البيئة والانسان. 

اسسه  تنطلق  الثانية،  للمرة  بالمنطقة  الارض  استثمار  اعادة  وتفاصيل      
حدد لجميع خدمات مرافق 

ُ
والم عتمد 

ُ
الم لها،  الحضري  التجديد  من مخططات 

العمرانية،  والفراغات  الاساسية،  الخدمات  ومباني  والفوقية،  التحتية  البنية 
والمسطحات الخضراء اللازمة للمنطقة المتوازنة مع اعادة التخطيط العمراني 
)سلامة واخرون 2007م(.  واسس التنمية، ومصالح الاطراف المختلفة الخاصة 
متطلبات  يحقق  ان  يجب  ذلك  كل  والمجتمع(،  )الدولة  والعامة  )المستثمرين( 

المرحلة وتوقعات اعادة التخطيط والتجديد الحضري واعادة استثمار الارض.

9.النتائج والتوصيات
نستخلص  العزيزية  لحي  العمرانية  للمتغيرات  المتتبع  السابق  التحليل  من 

النتائج والتوصيات التالية:

1. 9. النتائج
من خلال دراسة اعادة استثمار الارا�ضي لحي العزيزية ومسار نموه العمراني 
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السريع كنموذج لباقي مناطق واحياء مكة يستنتج التالي:

ان الفتــرة الزمنيــة التــي احتاجتهــا منطقــة العزيزيــة بمكــة المكرمــة لاســتثمار . 1
بعــض اراضيهــا المرافــق لتخطيطهــا العمرانــي بمرحلتــه الاولــى، لا يتجــاوز 20 
ســنة، تلاهــا مباشــرة التعديــلات البنائيــة بزيــادة الادوار الــي اربعــة ثــم ســتة، 
والتحــول  المكثــف،  التدريجــي  الرا�ضــي  البنــاء  واعــادة  الازالــة  كانــت   

ً
واخيــرا

المنطقــة  الظاهــرة وتشــمل  لتتوســع  بــدأ محــدود،  وقــد  لبعضهــا،  الوظيفــي 
علــى  تأثيــره  وانعكــس  التخطيطــي،  اتزانهــا  فــي  اختــلال  ذلــك  رافــق  بكاملهــا، 
 وخــلال فتــرة زمنيــة 

ً
مرافقهــا وكفــاءة خدماتهــا، وقــد حــدث كل ذلــك ســريعا

 يفتــرض انتقــال العمــران الــى مرحلــة التجديــد الحضــري 
ً
قصيــرة جــدا، ونظريــا

للمنطقــة، الــذي هــو جــزء لا يتجــزأ مــن اعــادة التخطيــط العمرانــي للمدينــة.  
الاقتصــادي . 2 النمــو  عمليــة  تمــت  ضوئهــا  علــى  التــي  الســابقة  المقومــات 

والازالــة  بالإضافــات  والمتمثــل  للمدينــة،  المعاصــر  والعمرانــي  والحضــري 
واعــادة البنــاء المكثــف لمبانــي المنطقــة، والمشــاكل المرافقــة لهــا، مازالــت 
بــل وأضيفــت اليهــا عوامــل تنمويــة اخــرى اكثــر حيويــة، منهــا توســعة  قائمــة 
 ،  2030 لرؤيــة  المرافقــة  والخطــط  الاســتيعابية،  طاقتــه  وزيــادة  الحــرم 
ويتوقــع ان النمــو العمرانــي خــلال الســنوات القادمــة ســيكون اكثــر ســرعة، 
ليــس فقــط فــي المناطــق المأهولــة الحاليــة، بــل ســوف يمتــد الــى الضواحــي، 
وهــو مــا يعنــي رفــع درجــة الاســتعداد، وتهيئــة البيئــة التخطيطيــة المناســبة 

المســتقبلية. التنميــة  احتياجــات  لاســتيعاب 
عــام . 3 فــي  كانــت  العزيزيــة  لمنطقــة  الغربــي  الشــمال  وضــع  ان  بينــت  الدراســة 

1965م، تحتــوي علــى القليــل مــن المبانــي الســكنية المنخفضــة المتباعــدة، 
بينمــا الجنــوب الشــرقي لهــا والــذي لا يبعــد عنهــا ســوى بضعــة مئــات الامتــار، 
كانــت ارا�ضــي بيضــاء شــبة صحراويــة، ولا يوجــد بهــا اي اثــر عمرانــي، ماعــدا 
مناطــق  كثيــرا  تشــبه  بهــذا  وهــي  المحــدود،  بعرضهــا  العــام  العزيزيــة  طريــق 
 ،

ً
فــي الوقــت الراهــن، فكــرا وتخطيطــا وعمرانــا الضواحــي المحيطــة بالمدينــة 

فقــد  عالميتهــا،  الــى  اضافــة  مكــة  مدينــة  وان  خاصــة  مراجعــة،  الــى  ويحتــاج 
تحولــت مــن مدينــة صغيــرة الــي متوســطة ثــم الــى مدينــة كبيــرة مليونيــة ، وكل 

الخــاص.   العمرانــي  لــه تخطيطــه 
وراســيا . 4 افقيــا  الممتــد  بشــكلة  للمدينــة  العمرانــي  النمــو  ان  بينــت  الدراســة 

يتصــف بالتوســع  العمرانــي مــن الداخــل نحــو ضواحــي واطــراف المدينــة منــذ 
الما�ضــي، ويتصــف  القــرن  فــي خمســينات  المعاصــر  العمرانــي  النمــو  بدايــة 

 : بموجتيــن متتاليتيــن 
ســكنية . 5 كمناطــق  المدينــة  ضواحــي  بتخطيــط  وتتمثــل  الاولــى  الموجــة 

الضواحــي  نحــو  افقيــا  اشــعاعها  حركــة  وتتجــه  )فلــل(  الارتفــاع  منخفضــة 
واطــراف المدينــة ملاحقــة لانخفــاض اســعار الارا�ضــي، وتتصــف بتخطيــط 
الموجــه  المحــدودة، وطبيعــة  تقســيمات الارا�ضــي كفلــل ســكنية، بخدماتهــا 
التاليــة   لتغــزو الارا�ضــي البيضــاء 

ً
 تتحــرك افقيــا

ً
بعــد اســتقرارها نســبيا انهــا 

لهــا، تاركــة موقعهــا لِتَحــل محلهــا الحركــة الاولــى للموجــة الثانيــة، وهــو اضافــة 
طوابــق.  

وحركــة . 6 اتجــاه  الاولــى،  للموجــة  ملاحقــة  تشــع  موجــة  وهــي  الثانيــة  والموجــة 
وســرعة وقــوة، وتزيــح الموجــة الاولــى تدريجيــا لتحــل محلهــا بزيــادة الكثافــات 
الســكنية والبنائيــة، وتختلــف شــدتها وحركتهــا زمنيــا، فتبــدا بإزالــة احــواش 
عمــارات  الــي  ســكنية  فلــل  مــن  البنــاء  نظــام  وتغيــر  الادوار،  وزيــادة  المبانــي 
نظــام الشــقق، لتنتهــي فــي مرحلتهــا الاخيــرة الــي الازالــة واعــادة البنــاء الرأ�ضــي 
والاســتثمار المكثــف، وتغيــرات هــذه الموجــة تتــم مــن قبــل مــلاك الارا�ضــي - 
القطــاع الخــاص-، بينمــا تبقــى المرافــق وارا�ضــي الخدمــات الاساســية العامــة 
بنفــس وضــع تخطيطهــا للمرحلــة الاولــى. وهــو مــا يعنــي تجــاوز الكثافــة للحــدود 
المخطــط لهــا ســابقا، وزيــادة الحمــل للخدمــات المحــدودة، اســتمرار اختــلال 
التــوازن التخطيطــي ومــا يترتــب علــى ذلــك مــن اضــرار بالمرافــق والخدمــات.  

وضــع العزيزيــة العمرانــي الراهــن بمميزاتهــا الجغرافيــة، وقربهــا مــن المشــاعر . 7
المقدســة بمســاحاتها المفتوحــة، والجبــال المحيطــة بــه، قــد لا تكــون بحجــم 
المشــاكل المســتقبلية للمناطق الاخرى بمكة التي تفتقد هذه الميزة . الا ان 

لتلــك المميــزات حــدود معينــة.  
تجــارب التخطيــط العمرانــي التفصيلــي لمدينــة مكــة، ومنهــا منطقــة العزيزيــة . 8

ومــا  وعمرانــي،  وحضــري  اقتصــادي  نمــو  مــن  تلاهــا  ومــا  الاولــي،  مرحلتهــا  فــي 
المناطــق  فــي تخطيــط  منهــا  مــن مشــاكل تخطيطيــة، يجــب الاســتفادة  افــرز 
معياريــة  ظــم 

ُ
ون لطــرق  وفقــا  بالأطــراف،  الجديــدة  الســكنية  والمجــاورات 

مختلفــة، ومنهــا مثــلا اعتمــاد الكثافــة الســكنية المســتقبلية المســتنتجة مــن 
التجــارب المتراكمــة الماضيــة لمختلــف مناطــق مكــة، كأســاس لتحديــد معيــار 

لتخطيطهــا.    العمرانيــة  والفراغــات  الرئيســية  الخدمــات 
ووضعهــا . 9 للحــرم  الشــرعية  والحــدود  وخصوصيتهــا،  مكــة  مدينــة  عالميــة 

الراهــن كمدينــة مليونيــة ســريعة التغييــر والتحــول، ونتائــج دراســات تطــور 
عمــارات مناطقهــا المختلفــة، ومنهــا منطقــة العزيزيــة، جميعهــا تشــير الــى عــدم 
فاعليــة تخطيــط تقســيم الار�ضــي كفلــل داخــل حــدود الحــرم فــي المســتقبل 
القريــب المنظــور، واذا وجــدت تحــدد لهــا اشــتراطات تخطيطيــة معينــة تأخــذ 

بالاعتبــار امكانيــة تحولهــا، او ترحــل الــى خــارج الحــدود الشــرعية للحــرم.

2. 9. التوصيات:
خطــط اعــادة اســتثمار الارض للمــرة الثانيــة، بحاجــة الــى تشــريعات معينــة . 1

وتتضمــن  للمرحلــة،  المرافقــة  الجديــدة  والمحــددات  بالمســتجدات  ترتبــط 
العــام  الحــق  بيــن  التنمــوي  التــوازن  مــن  نــوع  وإيجــاد  التنميــة  دفــع عمليــات 
المتمثــل بالتخطيــط ومتطلباتــه المعياريــة البيئيــة والتنمويــة والاســتدامة، 
الاقتصــادي. والنشــاط  والاســتثمار  المســتثمرين  بمصالــح  المتعلــق  والخــاص 

البحــث عــن آليــة تخطيطيــة معينــة تعكــس المفاهيــم المتجــددة المعاصــرة . 2
للتخطيــط والتجديــد الحضــري، تســتند للتجــارب الماضيــة، لتعالــج الحاضــر 

وتوجــه المســتقبل، بمتطلباتهمــا التخطيطيــة والبيئيــة والاســتدامة.
اعــادة . 3 بالتــوازي  يقابلــه  ان  يجــب  الثانيــة  للمــرة  الارا�ضــي  اســتثمار  اعــادة 

اســتثمار البنيــة التحتيــة وتوفيــر الارا�ضــي اللازمــة للخدمــات العامــة المقابلــة 
الدائميــن.  الســكان  لعــدد 

ربــط التخطيــط العمرانــي العــام وتفاصيلــه بالكثافــات الســكنية المتوقعــة . 4
، اســتنادا للتجــارب الماضيــة المتراكمــة.

ً
مســتقبلا

الجديــدة، . 5 الســكنية  بالمخططــات  الســكنية  الكثافــات  معيــار  رفــع  يقتــرح 
وعــدد  والكثافــات  الســكن  بنوعيــة  وربطهــا  الســابقة،  للتجــارب  اســتنادا 
الســكان، والمعايير المعتمدة، بغرض رفع المســاحات المحجوزة للخدمات 
الاساســية، خاصــة ان كثيــر مــن المخططــات الســابقة قــد تحولــت الــي مبانــي 
الأدنــى. بحدهــا  للخدمــات حتــى  وافتقــدت  العاليــة،  بكثافتهــا  الشــقق  نظــام 

التفصيليــة . 6 بالمحــددات  مرتبــط   الثانيــة  للمــرة  الارض  اســتثمار  اعــادة 
للتجديــد الحضــري، الــذي بــدورة يرتبــط بإعــادة التخطيــط العمرانــي العــام 
تخطيــط  عنــد  لــه،  والاســتعداد  والانتبــاه  اتباعــه  يجــب  مــا  وهــو  للمدينــة، 

والرأســية.  الافقيــة  المتتاليتيــن  بموجتيهــا  الجديــدة  التوســعات  مناطــق 
ان . 7 الحاليــة، يستحســن  المناطــق  لبعــض  اســتثمار الارا�ضــي  اعــادة  خطــط 

.
ً
المناطــق الاخــرى مســتقبلا يحتــوي علــى طــرق ارشــادية لتوجيــه تخطيــط 
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